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LO1 GIOI THIEU

Phdp ludgt trong xdy dung dugc hiéu la hé théng cdc quy pham phdp ludt (duoc quy
dinh & cdc van bdn khdc nhau) do cdc co quan Nha nuéce cé thdm quyén ban hanh
nhém diéu chinh cdc hoat dong xdy.dung va nhing hoat dong khdc 6 lién quan dén
xdy dung. Phdp ludt trong xdy dung la mot bo phdn ndm trong hé thdng phap ludt cia
e ta. Dén nay nude ta chua ¢ Pao ludt Xay dung, vi vay phdp ludt xdy dung & nudc
ta hién nay dugc quy dinh & nhiéi van bdn khdc nhau, chii yéu la cdc vdn bdn ciia
Chinh phii, Thii neéng Chinh phit, Bo trudng B Xdy dung va cdc Bo ¢é lién quan.

Dé ddp iing nhu cdu 1ai liéu cho mon hoc"Phdp ludt vé Xdy dung”, trong lic Nha
nudc chua céng bo Ludt Xdy dung, chung toi suu tdm, hé théng va bién soan gido
trinh"Phdp ludt vé Xdy dung”, voi mong muén phuc vu cho céng tdc gidng day cua
gido vién va hoc tdp cia sinh vién truong Pai hoc Kién tric Ha N¢gi va lam tai liéu
tham khdo cho cdc tiuong cé lién quan dén cong tdc xdy dung co bdn. Mon hoc nay sé
giup sinh vién hiéu diwgc méi quan hé phdp 1y giita cdc ¢d nhan véi 16 chite, gilta co
quan qudn 19 v6i co quan chiu sy qudn 1%, khi tién hanh mot cong viéc phdi bat ddu nhu
thé nao? bdt ddu tir dau? phdi di dén co quan nao? gdp ai? cdc thi tuc quy dinh ra
sao? néu lam khong diing nhitng diéu quy dinh phdi chiu nhitng trdch nhiém gi?

Gido trinh nay khong thé gidi thiéu todn bo cdc Van bdn quy pham phdp ludt lién
guan dén xdy dung ma chi néu nhiing diém mdu chot nhdt, quan trong nhdt ciia cdc vdn
bdn ludt va cde van bdn dugi ludt ¢6 lién quan trie 1iép dén nghé xdy dung.

Trong qud trinh soan thdo gido trinh ndy chiing 161 da nhdn diugc nhiéu sy dong
vién, gép v ctia cde déng nghiép, cdc dong chi ldnh dao, cdc gido vién da va dang
nghién citu vé Phdp ludt trong Xdy dung. Chiing t6i xin chdn thanh cam on.

Tuy nhién do kinh nghiém ¢é han va cde Van bdn quy pham phdp ludt luén ¢6 thay
ddi nén cdn phdi thuong xuyén cdp nhdt. Chdc chan rang cudn sach nay sé€ dugc hoan
thién hon, néu qua sir dung cdc déng nghiép va ban doc gii cho chiing t6i nhiing ¥ kién
dong gop quy bdu.

Nhom tac gia
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Chuong Mé dau

TAM QUAN TRONG CUA MON HOC
BGI CANH CHUNG CUA PHAP LUAT XAY DUNG

Xay dung co ban la qud trinh thuc hién t4i san xudt gian don va tai san xudt mo
rong c4c tai san cd dinh cha nén kinh t€ quéc dan thugc céc linh vue san xuat vat chat
ciing nhu phi san xudt vat chét bing céc hinh thic xay dung mdi, xay dung lai, khoi
phuc vi mo rong ching. N6 1a lao dong clia toan xa héi tao nén ¢ s& vat chét dé phat
trién kinh t&, noi & va cuéc séng van hod cho moi ngudi, thé hién su ti€n 1én va phon
vinh ctia dit nuéc. Xay dung co ban la mot khau trong hoat dong dau tur xay dung, n6
gift vi trf quan trong trong doi séng clia mdi gia dinh va su phat trién chung cta nén
kinh t& quéc dan. Hang nam Nha nu6c danh mot s6 von ding ké dé ddu tu cho xay
dung co ban.

Muc dich cia phap luat xay dung

Pé nang cao quan 1§ nha nudc va trach nhiém cia moi ngudi trudc phéap luat trong
qud trinh ddu tu xay dung cong trinh, dam bao hiéu qua kinh t€ x4 hoi cha moi ngudn
v6n diu tv xay dung, khai thac t6t tai nguyén, tiém nang lao dong, dét dai va moi tiém
nang khic cua dat nudc, diam bao an toan cho ddi song siic khoé, cha cai, hanh phic
chung cho toan dan trong moét moi truong sinh thai lanh manh véi mét nén kién tric hat
hoa tham m¥, dam bao tréat ty va cong bang xa hoi, trong nhiing nam gan day Nha nudc
Viét Nam di ban hanh nhiéu van ban phép quy lién quan dén cong viéc xay dung, do la
nhitg van ban “PHAP LUAT VE XAY DUNG”. Nhimg van ban nay di€u chinh cic méi
guan hé trong moi hoat dong xay dung trén lanh thé nuéc Cong hoa xa hoéi chu nghia
Viét Nam nham:

- Dam bao xay dung cc cong trinh bén ving, én dinh, an toan, tién loi va dep; gin
gift va phdt huy ban séc van hoa dan toc trong kién tric; xay dung theo hudng cong
nghiép hod, hi¢n dai hoa.

- Xay dung theo quy hoach, ¢6 trat tu, ky cuong; st dung hgp 1y, tiét kiém dat dai
va tai nguyén.

- Bio vé méi trudng, bao vé di tich van hod, di tich lich stt va canh quan thién nhién.

- Phat,trién kinh t& - x4 hoi, ting cudng qudc phong, an ninh va kha nang chdng
thién tai.



- X4c dinh quyén v nghia vu clia cdc t6 chic, c4 nhan lién quan dén hoat dong
Xay dung.

Su can thiét phai hi€u biét phap luat

Nudc ta tir khi ¢6 chinh sdch déi méi ctia Pang va Nha nuéc, kinh t€ ¢6 t6c dé ting
trudng ngay cang cao; sy phat trién kinh t€ gin lién véi téc do gia ting vé xay dung. Tir
nam 1991 lai day, gia tri-xay dung hang nam déu rit 16n, dic biét 1a xay dung nha & cua
dan. Viéc quan 1y nha nuée vé xay dung tuy di duge cai tién, déi mdi timg bude, song
tinh trang xay dung thi€u ky cuong vin ti€p dién da mang lai nhitng hau qua nghiém
trong. Sau hang chuc ndm chién tranh, kinh t€ chwa 6n dinh, 4p luc tang dan s6 van cao,
tinh trang dan cu chi€m dat, mua d4t xay dung khoéng cé phép, chen 14n, san 1dp hé ao,
ldn chiém dé dap, cau k&, dudng thodt nudc, tranh dit xay nha r6i ban nha va dit xay ra
khip noi. Viéc x{t phat va cho t6n tai trdi phép van tié€p tuc tdi dién.

Phan déng nhan dan mudn xay dung theo quy hoach, ton trong phap luat, nhung
quy hoach xay dung chwa di, thi tuc cdn phién ha, chua nhit quén, chua cé tinh lujt
phép cao, déng bo dé thuc hién trong ci nude. Chinh phi, B6 Xay dung di ban hanh
céc chinh siach vé quan 1y xay dumng, cip phép xay dung nhung viéc 16 chitc thuc hién,
viéc giai quyét khi€u nai clia dan va giai quyét mdi quan hé giita co quan Nha nudc,
ngudi chiu trach nhiém cla Nha nudc véi dan chua duge quy dinh ddy di va triét dé.

Viéc x4y dung nha va cong trinh khong dong bo véi cong trinh k¥ thuat ha tang tir
trude téi nay da va dang gay nhiéu anh hudng xau dén moi truong va an toan cho cuédc
song cua nhan din. Tinh trang xudng cap cta cic cong trinh ha tdng & cac d6 thi doi hoi
cdn ¢6 quy dinh va phdp luat nghiém minh dé xir [y déng b6 va cé hiéu qua hon dé dam
bao cho viéc xay dung ngiy cang an toan va tao ra moi truong sach dep.

D61 v6i viec xdy dung nha & cha dan cdn ¢6 nhimg quy dinh phap 1y 16 ring dé
khuyén khich nhén dan ddu tu xay dung nha & hop phédp dwra dén viéc xay dung c6 ky
cuong trat tu. Céc quy dinh vé cdp phép xay dung, cédc thh tuc dé cho dan x4y nhi di
ban hanh truéc day con chéng chéo va thi€u co so thi hanh nén dan tu x4y khéng cé
gidy phép xay dung, xay sai quy hoach, trdi phép ré6i duge tén tai, sau dé bi phd di kha
nhiéu da gay lang ph1 thiét hai cho nhan dan va xa hoi. Viéc cdp gidy phép xiy dung
duoc phan cap dén Uy ban nhan dan quan, huyén dé tién cho nhan dan va quan 1y duoc
chat ché hon.

Céc quy dinh vé khao sat, thi€t k& va quan 1y chat lugng cong trinh trong Luat Xay
dung s& tao ra dugc phdp ly phl hop vé6i xu thé va thuc t€ phdt trién cha khoa hoc k¥
thuat bing viéc cho phép 4p dung nhiing tiéu chudn k§ thuat ¢6 chon loc ciia nuéc ngoai
vao nude ta. Céi ti€n timg bude va bién soan lai cac tiéu chudn ky thuat da lac hau, viéc
thiét lap quy chuan xay dung cho phép quan Iy k¥ thuat, chat luong cong trinh bing
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phuong phdp méi va khuyén khich duge cdc chi dau tu xay dung tao ra nhiing cong
trinh k¥ thuat c6 chit luong cao ddm bao an toan tuyét d6i cho con ngudi phit hgp véi
diéu kién thién nhién Viét Nam.

C4c vin ban phép quy vé xdy dung ma Chinh phi dd ban hanh tir nhitng nam 1990
dén nay d3 c6 tic dung quén Iy nha nuée vé xay dung, thiét Iap co ché vé quan 1y dau tu
xay dung, quan 1y dit xay dung, nhung d6 cing mdi 1a nhitng van ban dudi luat, Chinh
phi ban hanh nhim quén 1y xay dung khi chua c6 Luat Xay dung.

Nhitng nam gin day céc luat nhu: Luat D4t dai, Luat Bio v& moi trudng, Luat
Khoang san, Luat Ngan séch, Phdp lénh Bao v& dé diéu, Phdp l1énh Bao vé& cﬁng trinh
quéc phong, v.v... ¢6 lién quan dén cong trinh xay dung da dwoc Qudc hoéi va Uy ban
thudng vu Quéc hoi théng qua da thic ddy viéc sém ban hanh Luat Xay dung dé gidi
quyét m6i quan hé vé xay dung céng trinh va cic hoat dong xay dung phit hop véi cac
phdp luat hién hanh.

Mon hoc “ Phép Juat vé Xay dung” s& gitp sinh vién giai ddp nhitng vén dé tren.
Gido trinh nay khong thé gidi thiéu toan by cdc van ban phdp quy lién quan dén xay
dung ma chi néu nhitng diém m#u chét nhét, quan trong nhét cia phdp quy vé xay
dung.

Lich sir phat trién ctia Phap luat vé Xay dung

Phép Iuat thé hién méi quan hé xi hoi trong mét thoi gian nhét dinh. Khi xa hoi
phat trién nhimg quy dinh vé& méi quan hé d6 ciing thay ddi theo, do vay nhitng nghi
dinh, thong tu va céc luat 1é ciing phéi dugc thay déi diéu chinh cho phi hop.

Lu4t 1¢ xay dung & nude nio ciing trai qua mot qué trinh phét trién. Hon 4000 nim
trudc, vio khoang nam 2200 nam trudec Cong nguyén, tai d€ quoc Babilon & viing Trung
Dong (Iran, Iraq), mot bo luat xay dung mang tén HAMMUR ABI dé ra doi, Bo luat xay
dung nay duoc coi 12 Luat Xay dung ddu tién cua loai ngudi. Bo luat dd c6 doan viét:
“Né&u moét ngudi the xay dung nha ctra cho mot ngudi n2o d6, khi hoan tit céng viéc ho
s& duoc tra cong la 2 déng tién bac A rap cho mot don vi dién tich xay dung goi 1a Sar
(hon 1m®). Néu ngudi thg x4y nha ma cong trinh khong duge vitng chic, néu ngdi nha
dé d& chét gia chu thi ngudi thg xay bi giét. Néu con nguoi chil bi chét thi con ngudi
tho bi giét. Néu ngudi né 1¢ bi chét thi ngudi thg phai mua né 1é khdc dé thay thé va ho
phai b tién ra dé xay dung lai hodc slra chita nhitng ché hu hong”.

O nudc ta, tuy chua cé Bo luat Xay dung nhing trong B luat Hong Dic (thdi nha
L&) dd c6 mot s6 diéu ndi vé xay dung, quy dinh viéc x4y nha ctta Vua, ctia quan va cla
dan theo dang cép clia ché dé phong kién.

Trong thoi ky cudi cla triéu Nguyén, thoi ky Phdp thudc di ¢ nhiéu van ban phép
luat quy dinh trong viéc xay dung."Bo suu tap cic thé 1é xay cat” cla chinh quyén Sii
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Gon xudt ban nam 1970 cé 51 van ban in thanh tuyén tip ddy 452 trang bao gém céc
Du, Séc luat, Nghi dinh, Thong tu tinh tir nam 1903 cho dén truéc ngay mién Nam duogc
giai phéng. Cac van ban quan 1y vé xay dung clia chinh quyén cdch mang: Viét Nam
Dan chil cong hoa, Cong hoa xi hoéi chi nghia Viét Nam duge tap hop lai khong phai
lait.

Gan day, dé chudn bi soan thao B luat Xay dung clia Viét Nam ma Quéc hoi di
chinh thic giao cho B Xay dung chu tri, ban soan thao da suu tdm moét s6 van ban Luat
cha cdc nudc nhu: Oxtraylia, My§, Anh, Phap, Canada, Philippin, Niu Dilan, Xingapo,
Nhat, An D0,... tham khéo, véi muc dich xem ching ta ¢6 thé hoc duoce gi clta ho.

Su nghiép xay dung ngay cang phat tri€n, moi thanh phdn kinh t&€ trong nuéc va déi
tac ddu tw nuéc ngoai déu mong muén 6 Luat Xay dung dé dinh rd trach nhiém, quyén
lgi va bao vé quyén loi cho ho. Chinh quyén cac cdp ciing cin ¢6 Luat Xay dung dé c6
co sO phép 1y giai quyét t6t duge cong bing xa hoi trong xay dung, quéan 1y dugc moi
doi tugng xay dung dam bao an toan trong xay dung, bao vé moi trudong, bao vé canh
quan dé thi va moi céng trinh van hod khéc.



Chuong I

NHUNG VAN PE CHUNG VE PHAP LUAT
LIEN QUAN PEN XAY DUNG

$1. MOT SO KHAI NIEM CO BAN

1. Phap luat

Phép luat 12 hién tuong nay sinh trong doi s6ng xa hoi, khi x4 hoi da phan chia gial
céip va 06 Nha nuéc. D¢ duy tri su théng tri cha minh va d€ quan ly x4 hoi, giai c4p cam
quyén d3 ban hanh ra phép luat, v&i tr cach la cong cu, phuong tién dé quan 19, duy tri
trat tu x@ hoi. Do d6, phéap luat luon mang tinh giai cdp va tinh x4 hoi.

Phép luat 13 hé théng cdc quy tic xit sy do Nha nudc ban hanh va bao dam thyc
hién, thé hién ¥ chi ciia giai cdp thong tri trong x4 hoi, 12 nhan t6 diéu chinh cic quan
hé xa hoi.

2. Hinh thirc phap luat

Hinh thitc phap luat dugc hi€u la cdch thitc ma Nha nudc str dung dé thé hién ¥ chi
ciia minh. Y chi clia Nha nuée dugc cu thé hod bing nhing quy téc xi sy ¢é tinh bat
budc chung.

& nudc ta, hinh thitc phép luat 1a Vin ban quy pham phép luét (ching ta khong thira
nhén tap quén phép, tién 1& phip la hinh thic phap luat, tuy ring nhiéu nudc trén thé
gi6i ¢ thira nhan cdc hinh thic nay).

Van ban quy pham phép luat 14 van ban do co quan Nha nudc ¢6 thdm quyén ban
hanh theo thil tuc, trinh t luat dinh, trong d6 ¢é cdc quy tic xi su chung, dugc Nha
nuée bio dam thue hién nhdam diéu chinh cic quan hé xa hoi.

Vin ban quy pham phap luat cé nhimg dic diém sau:

* Vin ban nay phai do co quan Nha nudc c6 tham quyén ban hanh. Nghia la khong
phai moi van ban déu c6 thé goi 12 van ban quy pham phép luat, ma chi nhifng van ban
ndo duge co quan Nhi nudc cé thdm quyén (theo luat dinh) ban hanh méi c6 thé tré
thanh van ban quy pham phép luat.

* Van ban quy pham phép luat phai chita dyng cdc quy tac xir su chung (quy pham
phép luat) c6 nhimg vin ban c¢6 ¥ nghia nhung khong chita dung quy tic xir su chung
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thi cling khong phai 12 vin ban quy pham phép luat. Chang han Nha nudc ¢6 thé ra céc
van ban nhu [01 kéu goi, hiéu triéu, tuyén bd...

* Vian ban guy pham phap luat duge ban hanh theo nhitng trinh tu, tht tuc nhét dinh
do luét dinh va duéi nhitng hinh thitc nhat dinh (tén goi).

3. Cac loai vian ban quy pham phap luat & Viét Nam

a) Cac van ban luat: Van ban luat 12 cdc van ban quy pham phép luat do Quéc hoi
co quan quyén Iyc cao nhat ban hanh theo trinh tu, thd tuc, hinh thic dugc quy dinh
trong Hién phap.

Van ban Juat ¢6 hai hinh thiic: Hién phdp va Pao luat (hoac Bo luat).

Thi du: B6 luit Dan su; B6 luat Hinh su; Luat Pau trr nude ngoai (dao luat).

Hién phdp: Hién phép la luat co ban quy dinh nhitng van dé quan trong nhit ciia
mot nude. Té chite va hoat dong bé may Nha nuéc, ché do chinh tri, kinh t&, viin hod,
xa hoi, cdc quyén va nghia vu ¢o ban cla cong dan.

Nudc ta ¢6 nhitng hién phap ndm 1946, nam 1959, nam 1980 va nam 1992.

Hién phap 1946 1a van ban phép 1y ddu tién dé quan 1y dat nude sau khi cach mang
thang Tém 1945 thanh cdng, ra doi nudc Viét Nam dan chi cong hoa.

Hién phdp 1959 dugc tu chinh cho phii hop véi dit nuéce chia hai mién sau Hiép
nghi Gionevo 1955. Ngay 02 thdng 7 nam 1976 d6i tén nuéc thanh Cong hoa xa hoi
cht nghia Viét Nam.

Hién phap 1980 12 hién phép ddu tién cia nudc Viét Nam théng nhat.

Hién phép 1992 ra doi dé thich nghi véi chi truong "Déi méi" clia Dang. Hién phép
1992 ]a hién phap dang c6 hiéu luc thi hanh.

Noi dung ciia Hién phap 1992 gém:

- Chuong I: Nudc Cong hoa XHCN Viét Nam - Ché dé chinh tri

- Chuong 1I: Ché d¢ kinh t€.

- Chuong I1I- Vin hod, gido duc, khoa hoc, cong nghé.

- Chuong IV : Bao vé Té quéc Viét Nam x3 hoi chu nghia.

- Chuong V: Quyén va nghia vu cd ban clia cong dan.

- Chitong VI: Quoc hoi.

- Chirong VII: Chu tich nuéec.

- Chuong VI : Chinh phu.

- Chuong IX: H6i déng nhan dan va Uy ban nhan dan.

- Chitong X: Toa 4n nhan dan va Vién kiém sét nhan dan.
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- Chuiong XI: Quéc kY, quac huy, quéc ca, thi do, ngay quéc khénh.

- Chitong XII: Hiéu lyc ciia Hién phdp va viéc sira d6i Hién phép.

Hién phédp 1992 c6 nhiing diém méi so v6i cic hién phép trudc, trong nhing di€ém
niy c6 nhiing di€u lién quan dén nghé xay dung. Cu thé la:

Diéu 2: ...Tét ca quyén luc Nha nudc thuge vé nhan dan ma nén tang la lién minh
" giai cap cong nhan vdi giai c4p nong dan va tang 16p tri thic.

Diéu 15: Nha nuéc phat trién nén kinh t€ hiing hod nhiéu thanh phéan theo co ché thi
trudng ¢6 su quéan 1y cha Nha nudc, theo dinh huéng xa héi chi nghia. Co céu kinh t&€
nhiéu thanh phan véi cac hinh thirc t8 chitc san xut, kinh doanh da dang dua trén ché
do s& hitu toan dan, s& hitu tap thé, s& hitu tu nhan, trong d6 s6 hitu toan dan va so hitu
tap thé 1a nén tang.

Diéu 16: ... m& rong hop téc kinh t€, khoa hoc k¥ thuat va giao luu véi thi truong
thé gidi.

Piéu 21: Kinh t€ c4 thé, kinh & tu ban tu nhan dugc chon hinh thic 8 chic san
xudt, kinh doanh, dugc thanh 1ap doanh nghi¢p khong bi han ch& vé quy mo hoat dong
trong nhitng nganh, nghé c6 1gi cho quoc k€ dan sinh. Kinh t€ gia dinh dwoc khuyén
khich phét trién.

Didu 22: Céc co s& san xuét kinh doanh thu¢c moi thanb phén kinh t&€ phai thuc
hién ddy dii cdc nghia vu déi véi Nha nuée, déu binh ding truéc phép luat, von va tai
san hop phép duge Nha nuée bao ho.

Diéu 23: Tai san hop phép clia cd nhan, 6 chic khong bi qudc hitu hod...

Bé ludt Dadn su cua nuée Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam

Bo luat Dan su 12 cong cu phép 1y tao dung méi quan hé gifta ngudi va ngudi trong
x4 hoi. Luat Dan su quy dinh quyén loi, loi ich hop phép cha ca nhan, té chic, Nha
nuéc dé bao dam su binh ding va an toan phdp 1y trong quan hé dan su.

Luat Dan su quy dinh dia vi phép Iy clia c4 nhan, phdp nhén va cdc chi thé khic.
Luat Déan su con quy dinh quyén, nghia vu clia cic chu thé trong quan hé tai sn, quan
hé nhan than trong giao luu dan sy, chudn muc phap 1y cho céch iing xi¥ clta cdc cha thé
khi giao luu dén su.

B6 Iuat Dan sur gém 7 phin (838 diéu) dé cap dén cdc van dé sau:

Phdn mot: Nhitng quy dinh chung (8 chuong-171 di€u).

Phdn thit hai: Tai san vd quyén s& hitu (7 chuong-113 diéu).

Phdn thit ba: Nghia vu dan su va hop dong dan sut (5 chuong-349 diéu).

Phén thit tu: Thira k€ (4 chuong-56 diéu).

Phdn thir ndm: Nhimg quy dinh vé chuyén quyén sir dung dat (6 chuong-55 dicu).

11



Phdn thit sdu: Quyén s& hitu tri tué va chuyén giao cong nghé (3 chuong-81 diéu).

Phdn thir bdy: Quan hé dan su ¢6 yéu 16 nude ngoai (13 diéu). _

Tat ca céc phan trong B¢ luat Dan st déu lién quan dén nha dit va xay dung. Nhimg
ngudi hanh nghé xay dung, kién tric cdn phai ndm vimg dé chl déng trong cac giai
phép thuc t€ cia minh.

b) Céc van ban dudi luat: Céc van ban duéi luat 1a nhilng van bén quy pham phap
luat do co quan Nha nuéc ban hanh theo trinh ty, thi tuc va hinh thitc dugc phap luat
quy dinh. Nhilng van ban' ndy cé gid tri thdp hon céc vin ban luat, vi vay khi ban hanh
phai chi ¥ sao cho nhitng quy dinh clia ching phai phd hop véi nhitg quy dinh clta van
ban luat.

Van ban duéi luat gém:

- Phap 1énh do Uy ban thudng vu Quéc hoi ban hanh.

- Nghi quyét ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi ban hanh.

- Lénh, Quyét dinh cia Chu tich nudc.

- Nghi quyét, Nghi dinh ctia Chinh phii; Quyét dinh; Chi thi ciia Thii tuéng Chinh pha.

- Quyét dinh, Chi thi, Thong tu ciia By trudng, Thi trudng co quan ngang Bo, Tha
trudng co quan thuge Chinh phu.

- Nghi quyét clia Hoi déng thdm phdn Toa 4n nhan d4n t5i cao; Quyét dinh, Chi thi,
Théng tu clia Vién truong Vién kiém sit nhan dan t6i cao.

- Nghi quyét, Thong tu lién tich giita cdc co quan Nha nudc cé thim quyén, giita
céc co quan Nha nuéc ¢ thim quyén véi t6 chitc chinh tri-xi hoi.

- Nghi quyét cia Hoi déng nhan dan.

- Quyét dinh, Chi thi ctia Uy ban nhan dén.

4. Tinh hgp hién, hop phap va tinh thong nhat cua hé thong van ban quy
pham phap luat

Hién phép 12 luat co ban clia Nha nudc, cé hiéu luc phap luat cao nhét. Van ban quy
pham phdp luat dugc ban hanh phai phii hgp véi Hién phép, bao dam tinh théng nhat,
thit bac hiéu luc phédp ly ciia van ban trong hé thdng phép luat.

Van ban quy pham phép luét do cdc co quan Nha nuéc cdp duéi ban hanh phai phl
hop véi Van ban quy pham phdp luét cia co quan Nha nuée cap trén.

Van ban quy pham phdp luat trdi véi Hién phdp, trdi v6i van ban clia co quan Nha
nudc cép trén phdi dugc co quan Nha nudc c6 thdm quyén bdi bd, dinh chi viec
thi hanh.
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Vin ban quy pham phép luat phai quy dinh 18 hiéu luc thi hanh vé thoi gian, khong
gian vi déi tuong 4p dung.

5. Phap luat trong linh vuc xay dung

Phép luat trong xay dung 12 mot bo phan nim trong hé¢ théng phap luat cua nudce ta.
Pén nay nuéc ta chua cé dao Iuat xay dung, vi vay phdp luat xay dung ¢ nuéc ta hién
nay dugc quy dinh & nhiéu vin ban khic nhau, chil yéu 1 c4c van ban cia Chinh phu,
Thii twéng Chinh phu, Bo trudng Bo Xay dung va cic Bo ¢6 lién quan nhu:

- Quyét dinh s6 132/HDBT ngay 05/5/1990 clia Hoi dong Bo truong vé phan loai do
thi va phan cdp quén 1y d6 thi.

_ Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08-7-1999 clia Chinh phd vé viéc ban hanh
Quy ché Quan Iy dau tu va xay dyng.

- Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 05-5-2000 cta Chinh phi vé viéc slra déi, b6
sung mot s6 diéu chia Quy ché Quan 1§ dau tr va xay dung. '

~ Nghi dinh s6 88/1999/ND-CP ngay 01-9-1999 ctia Chinh pha vé viéc ban hanh
Quy ché dau thau.

_ Thong tu s6 09/2000/TT-BXD ngay 17/7/2000 cia Bo Xay dung hudéng dan viéc
lap va quén ly chi phi x4y dung céng trinh thudc du 4n déu tu.

- Théng tu s6 05/1999/TT-BKH ngay 11/11/1999 clia Bo K& hoach va Dau tr huéng
dan quan 1y cdc du 4n quy hoach.

- Thong tur lién tich 09/1999/TTLT-BXD-TCDC ngay 10/12/1999 ctia Bo Xay dung
-Téng cuc Dia chinh hudng din cip gidy phép xay dung.

- Quyét dinh s6 10/2001/QD-BTC ngay 13/3/2001 cia Bo trudng Bé Tai chinh vé
viéc ban hanh Quy ché chuyén vén déu tu thuéc ngan séch nha nude.

- Quyét dinh s& 17/2000/QD-BXD ngay02/8/2000 cia B truéng B Xay dung ban
hanh Quy dinh Quan 1y chét luong cong trinh x4y dung.

Phdp luat trong xay duyng dugc hiéu 12 hé théng cdc quy pham phdp luat (duoc quy
dinh & c4c vin ban khéc nhau) do cc co quan Nha nuéc c6 thim quyén ban hanh nhim
diéu chinh cdc hoat ddng xay dung va nhitng hoat dong khéc cé lién quan dén xay dung.

Hoat dong xay dung I3 hoat déng vira mang tinh k§ thuat, kinh t€, dich vu vira
mang tinh th&m m¥ sdng tao thé hién truyén théng vin ho4, vin minh hién dai cia méi
qudc gia. Hoat dong nay rat phitc tap bao gdm nhiéu céng doan tir khau khéo sit, lap du
4n, duyét du 4n, thi€t k€ t6 chic thi céng, dua cong trinh vao st dung,...tat cd nhimng
cong doan d6 khi tién hanh déu phai dva trén nhitng quy dinh clia phdp luat nham dam
bao hi¢u qua, chit lugng ctia cong trinh.
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§2. NHUNG VAN BAN LIEN QUAN TRUC TIEP PEN HOAT PONG XAY DUNG

1. Vé cac van ban luat
- B6 luat Dan su ciia nude Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam (ngay 09 thang 11
nam 1995 vi sita déi lan thit tw ngay 09/6/2000).
- Luat D4t dai (Quéc hoi thong qua 14/7/1993) va Luat sira déi, b6 sung mot s
diéu cha Luat ¢4t dai (Québc hoi thong qua 02/12/1998).
"- Luat Béo vé méi truong (Quéc hoi thong qua 27/12/1993).
- Luat Bdo vé sitc khoé nhin dan (Qudc héi thong qua 30/6/1989).
- Luat Pdu tu nude ngoai tat Viét Nam (Qudc hoéi thong qua 12/11/1996).
- Luat stra d6i b6 sung mot s& diéu clia Luat Dau tr nude ngoai tai Viét Nam (Quéc
hdi thong qua 09/6/2000).
- Bo luat Lao dong (Quéc hoi thong qua 23/6/1994).
- Luat Doanh nghiép Nha nudc (1995) va Luat doanh nghiép (S8 13/1999/QH10
ngay 12/6/1999).
- Luat Hop tdc xa (Qudc hoi thong qua 20/3/1996).
- Luat Khuyén khich dau tu trong nudce (1998).

2. Vé cac van ban do Chinh phi, Bo Xy dung, cac Bo ban hanh (thudng goi Ia
cac van ban duéi luat) nhu

- Nghi dinh s ... ngay... cia...

- Thong tu $6 ... ngay... cla...

- Quyét dinh s6 ... ngay... cua...

- Quy chuén xay dung Viét Nam...

- Van ban s6 ... ngay... cha....

Noi dung mot s6 vin ban lién quan dén nghé xdy dung:

a) Diéu 1é qudn Iy ddu tu xdy dung

Ngay 08/7/1999 Thu tuéng Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP  vé
Quy ch& Quan ly Dau tw vi Xay dung. Nghi dinh nay bao gom:

Chuong 1: Nhitng quy dinh chung (20 diéu).

Chuong 2: Chuén bi dau tu (12 diéu).

Chueong 3. Thuc hién ddu tr (17 diéu).

Chuong 4: Két thiic xay dung va dua du dn vao khai thac, st dung (9 diéu).

Chirong 5: Hinh thitc quan 1¥ thuc hién dur 4n (5 diéu).
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Chuong 6: Chi phi xay dung (3 diéu).

" Chutong 7- Thanh tra, kiém tra va xit 1y vi pham (2 diéu).

Chuong 8: Diéu khoan thi banh (2 dicu).

Kem theo cédc quy dinh, vin ban ¢6 phu luc vé phan loai du dn dau tw.

V& nguyén tic co ban: Nha nude théng nhat quén 1y vé ddu tr va xay dung, vé muc
tiéu chién lugc phat trién kinh t€ x hoi, quy hoach va k& hoach phét trién trén toan lanh
thé, vé quy chudn xay dung, vé lya chon cong nghé, vé sit dung dat dai, bao v& moi
trudng, vé thiét k€, thi cong, bao hanh cong trinh va céc khia canh khdc cua du 4n.

Véi cdc du 4n von Nha nudc thi Nha nuée con quan 1y thém cdc mat thuong mai, tai
chinh, hiéu qua kinh t€. Cu thé Nha nuéc yéu cau dy an phai dugc thuc hién ding trinh
ty ddu tr va xay dung. Céc dy 4n phai duoc phan dinh 16 chiic nang quan Iy Nha nudc
v6i quan 1y san xudt kinh doanh. Phan dinh ro chitc nang quan 1y cha timg cp d6i véi
du 4n qua céc bude.

b) Quy ché ddu thdu (ban hanh kém theo Nghi dinh $6 8811999/ NBD-CP ngay 01-9-
1999 ciia Chinh phit)

Quy ché ddu thau duge ban hanh nhim théng nhat quan Iy céc hoat dong ddu thau
tuyén chon tu vin, mua sim hang hod, xay lap va lua chon d6i tac dé thuc hién du 4n
hoic timg phan dy 4n trén [anh thé Viét Nam.

Noéi dung ctia Quy ché ddu thau bao goém:

Chitong 1 : Nhitng quy dinh chung (16 diéu).

Chuong 2: Pau thau tuyén chon tu van (5 diéu).

Chuiong 3: Pdu thiu mua sim hang hod (11 diu).

Chuong 4: Ddu thau xay lap (11 diéu).

Chuong 5: Dgu thiu d6i véi géi than quy mé nho (2 dieu).

Chuong 6: D&u thu lua chon déi tac dé thuc hién du 4n (3 diéu).

Chuong 7: Quan 1y nha nudc vé dau thau (9 diéu).

Chiong 8: Kiém tra va xit 1y vi pham (3 diéu).

Chuong 9: Diéu khoan thi hanh (1 diéu).

Muc tiéu clia cong tac d4u thdu I2 nham thuc hién tinh canh tranh, céng bang va
minh bach trong qud trinh dau théu dé lya chon nha thau phi hop, bio dam hi¢u qua
kinh t€ ctia du 4n. Viéc ddu thdu dugce thuc hién trén co s& timg g6i thau. Quy trinh thuc
hién ddu thiu bao gém: chudn bi ddu thdu, t6 chiic d&u thdu, xét thau, thim dinh va phe
duyét, cong b6 triing thau, thuong thao hoan thién hop déng va ky két hop dong.
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c) Quy chudn xdy dung:

Quy chuin xay dung 12 van ban quy dinh cdc yéu cdu k¥ thuat t6i thi€u bit budc
phai tuan thit d6i v6i moi hoat dong xay dung va céc giai phép, cac tiéu chuin duoc sir
" dung dé€ dat céc yéu cdu dé.

Muc tiéu clia Quy chudn xay dung 14 ddm bdo viéc xay dung, cai tao cac d6 thi, khu
dan cu, khu céng nghiép va cac cong trinh xay dung dat hiéu qua vé moi mat:

- Béo dam diéu kién v€ an toan, ¥& sinh, tién nghi cho nhitng ngudi 1am viéc vi sinh
séng trong khu vyc hodc coéng trinh duoc xay dung, cai tao.

- Béo vé duoc loi ich clia toan x4 hoi.

- Sit dung hop 1y vén dau tu, dit dai va cdc tai nguyén khéc.

Néi dung co ban cla Quy chudn xay dung gém 3 tap. Trong tdng chuong cu thé
quy dinh nhiing trudng hop han ch€ pham vi 4p dung, cdc dong in diing 14 nhitng yéu
cau bét budc, cdc dong in nghiéng 14 nhitng dong hudng din timg gidi phap duge chidp
thuan.

Quy chudn xay dung 14 co s& k¥ thuat cho viéc lap thiét ké, thim dinh, phé duyét
c4c du 4n quy hoach, d6 4n thiét k& cong trinh xay dung, kiém tra qua trinh xay dung va
nghiém thu cho phép sir dung céng trinh.

Quy chudn xay dung bao gém cic quy dinh lién quan dén k¥ thuat trong cdc hoat
dong xay dung, khong bao goém nhiing quy dinh lién quan dén cic thi tuc hanh chinh,
quan 1y vé xay dung, trat tu, vé sinh cong cong.
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Chuong II

PHAP LUAT VE QUY HOACH XAY DUNG
VA QUY HOACH XAY DUNG PO THI .

§1. NHONG VAN PE CHUNG VE QUY HOACH XAY DUNG

1. D6i tugng phai lap quy hoach xay dung

Quy hoach xay dung 12 viéc t6 chitc khong gian kién tric va b trf cdc cong trinh
tréen mot khu vuc lanh thd trong timg thdi k¥, lam co s& phdp 1y cho viée chudn bi ddu
tr xay dung, quan Iy xay dung va phét trién kinh t€ - xa hoi. :

Céc ving phét trién kinh t€ tdng hop, chuyén nganh, céc do thi, khu dan cu tap
trung nong thon, cic hé théng cong trinh xay dung chuyén nganh vé nang lugng, giao
thong, thity loi, thong tin lién lac trong pham vi toan quéc va timg ving phai 1ap quy
hoach xay dung dé quan 1y xay dung theo quy hoach. T8 chic lap quy hoach phai 1a t6
chitc hop phdp c6 chuyén mén vé quy hoach xay dung. Quy hoach xay dung phai duoc
co quan cé thdm quyén phé duyét.

II. Phan loai quy hoach xay dung

Quy hoach xay dung duoc phan lam 4 loai:

+ Quy hoach xay dung vung.

+ Quy hoach xay dung do thi.

+ Quy hoach xay dung khu dan cu néng thén.
+ Quy hoach xay dung chuyén nganh.

§2. QUY HOACH XAY DUNG VUNG

Quy hoach xay dung ving 12 viéc b6 tri hop 1y cdc do thi, khu dan cu tép trung, khu
cong nghiép, cdc cong trinh coéng nghiép quy mé 1én, cic coéng trinh va cac khu vuc’
kinh t& chuyén nganh khic; cdc mang cong trinh giao théng, thiy loi, nang luong,
thong tin lién lac truyén théng va cdc.co sO k¥ thuat ha ting khic nham khai thdc c6
hiéu qué d4t dai, tai nguyén, nguén nuéc, nhan lyc va diéu kién tu nhién cia ving d6 dé
phét trién kinh t€ -xa hoi.

Yéu cdu ndi dung quy hoach xay dung viing: TRUGNG B4 KONH DOARH VA ONC NGHE Hi NI
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- Dé4nh gi4 tdng hop cdc diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung va ngudn luc phat
trién cta viing; du to4n kha nang tang trudng kinh t&, tang dan s6 va cac nhu cau phat
trién x4 hoi khéc. '

- Dinh huéng phét trién chung, xdc dinh vi tri, khong gian va giéi han dét dai cta
d6i tugng can phai xay dung trong ving. Hé thong cong trinh k¥ thuat ha tang cua ving
phai thong nhit va dong bo vdi mang ludi cong trinh ciia qudc gia.

- Quy hoach xay dung vung lap cho thoi gian tir 20 dén 25 nam va quy hoach xay
dung dot dau tir 5 dén 10 nam.

- Lua chon khu vuc va déi tuong wu tién phét trién theo timg giai doan. Kién nghi
co ché va cac chinh sach, bién phdp quan 1y phat trién ving.

$3. QUY HOACH XAY DUNG PO THI

Muc tiéu ctia quy hoach xay dung d6 thi 1 tao 14p moi trudng séng an toan, vé sinh
va tién nghi cho con ngudi trong viéc t6 chitc khong gian, phat trién co s¢ ha ting do6
thi; st dung hop 1y von, dat dai va tai nguyén khéc; ddp ing yéu cau xay dung trong cic
giai doan, yéu cdu phat trién do thi theo dinh huéng cong nghiép ho4, hién dai hod va
giit gin ban sic van hod dan toc. Quy hoach xay dung d6 thi gém c6:

- Quy hoach chung xay dung d6 thi.

- Quy hoach chi tiét xay dung do thi.

A.PHAN LOAI BO THI
Cong tac quy hoach xay dung hién nay chu yéu tap trung & cac do thi va vliing ngoai

vi. Chinh pht da c6 quyét dinh s6 132/HDPBT ngay 05/5/1990 ctia Hoi déng Bo trudng
nay 12 Chinh pht vé viéc phan loai d6 thi.

Do thi 12 cdc diém dan cu c6 cdc yéu t6 co ban sau day:

+ La trung tam téng hop hay trung tam chuyén nganh lia gao, hang hai, than cé vai
trd thiic ddy su phat trién kinh t€ x4 hoi clia viing 1dnh thé nhat dinh.

+ Quy mo dan s6 it nhat 1a 4000 ngudi (ving nii 1a 2000 ngudi).

+ Ty 1¢ lao dong phi néng nghiép tir 60% trd 1én trong téng s6 lao dong 12 noi san
xudt va dich vu thurong mai hang hod phat trién.

+ C6 co s6 ha tang k§ thuat va cdc cong trinh cong cong phuc vu dan cu do6 thi. Mat
d6 dan cu duoc x4c dinh theo timg loai d6 thi phit hop véi dac diém timg viing.

D6 thi dugce chia lam 5 loai:

Sy fyrywd | &aE THU VIEN
TSR N GBS HuBT



dlfaii ~ Prcdiém Dan s6 1;/1;; ff:
Ppothi | D6 thi rét 16n la trung tam kinh t€, chinh tri, van | Trén § triéu ngudi | Trén 15.000
loail | hod x4 hoi, khoa hoc ky thuat, dich vu, giao Ty ié lao déng phi ngudi/km®
thong, cong nch;ep, giao dich quéc t€ c6 vai trd | nong nghiép > 90%
thiic ddy sy phét trién clia ca nudc, ¢6 ty sudt hang
hoé cao, ¢é co s& ha tdng k¥ thuét va mang luéi
cong trinh cong cong duge xdy dyng déng bo.
D6 thi | D6 thi 1én 1a trung tam kinh t&, vin hod, x3 hoi, | Tr 35 van dén 12.000
joai Il | san xuit cong nghiép, du lich dich vu, giao thong, | dudi 1 triéu ngudi, ngudi/km’
giao dich quéc t€, cé vai trd thiic diy su phit trién | Ty 1¢ lao dong phi trd 1én
clia mot viing lanh tho. néng nghiép to
90% trd lén
Do thi | Do thi trung binh 16n la trung tam chinh trj, kinh | Tt 10 van dén 10.000
loai III | t€, van hoa x3 hoi, la noi san xudt cong nghiép,  dudi 35 van (mién | ngudikm’
tiéu thit cong nghiép, tap trung du lich, dich vy, ¢6 | nii ¢6 thé thap tr& 1én
vaj trd thic ddy phét trién clia mot tinh hodc tung | hon). Ty 1& lao | (vungmii
linh vuc d6i v6i viing l4nh thé. San xuft hang hod | dong phi néng | c6 thé thip
tuong d6i phét trién. Co s ha ting k¥ thuat va | nghiép tir 80% tr& hon)
mang udi cong trinh céng cong duge xay dung | lén
timg mat.
Pothi | Do thi trung binh nhé 14 trung tam téng hop chinh | Tir 3 van dén dudi 8.000
Joai IV | tri, kinh t&, van hod xa hoi hoac trung tdm chuyén | 10 van (mién ndi ngudi/km?
nganh san xuft cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, | ¢6 thé thip hon) tré 1én
thuong nghiép, c6 vai tro thic ddy s phdt trién | Ty 1€ lao dong phi | (ving nii
chia mot tinh hay mot viing kinh € da va dang ddu | nong nghiép tir | c6 thé thap
tu xay dung ha tdng k¥ thuét va cic cong trinh | 70% trds Ién hon)
céng cong timg phan.
Do thi | D6 thi nho 1a trung tam téng hop kinh t€ - xa héi | Tir 4000 dén dudi 6.000
loai V | hodc trung tam chuyén nginh san xudt ti€e thd | 3 van (mién nii | ngudikm’
cong nghiép ¢6 vai trd thiic ddy su phét trién cla | 6 thé thdp hon). | (ving nii
mét huyén hay mot ving trong tinh hofic mot | Ty 1¢ lao dong phi | co thé thép
ving trong huyén. Buéc ddu xay dung moét s6 | nong nghiép tir hon)
céng trinh cong cong va ha tdng k¥ thuét. 60% trd 1én

(Hién nay Bo Xay dung soan thao van ban trinh Chinh phii ban hanh, theo du thao
nay thi d6 thi s& dugc chia thanh 6 loai: loai dac biét, loai 1, loai 2, loai 3, loai 4, loai 5).

Trén co s& biéu phan cip, phan loai dd néu trén, cic Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé trirc thudc, tir x4c dinh, 1ap to trinh dé Thi tuéng Chinh phl xem x€t cong nhén do
thi nao la thudc loai ndo. P& phan cip quan 1y Chinh phu quan ly dé thi loai 1 va 2 céc
d6 thi con lai do Uy ban nhan dan tinh quan ly.
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B6 truéng Bo Xay dung da céQuyét dinh s6 322/BXD-DT ngay 28/12/1993 vé& viéc
ban hanh quy dinh l4p cdc d6 4n quy hoach x4y dung do thi, quyét dinh clia B6 trudng
da quy dinh la:

1. Tat ca c4c d6 thi (bao gébm thanh phé, thi x3, thi trén) déu phéi c6 dé 4n quy
hoach cai tao va xay dung, cic d6 4n quy hoach bao gém:

- So d6 quy hoach xay dung ving.

- D6 4n quy hoach chung cho timg lanh thé.

- D6 4n quy hoach chi tiét.

2. Céc d6 4n quy hoach xay dung phéi dugc phd bién va trung cdu ¥ kién nhan dan.

B. QUY DINH VE VIEC LAP QUY HOACH PO THI
I S d6 quy hoach xay dung viing

Muc dich: So d6 quy hoach xay dung ving nhim xac 1ap cic co s& d€ lap d6 4n quy
hoach x4y dung cédc d6 thi hodc céc khu cong nghiép, cc diém dan cu nong thén, phat
trién co' s& ha tdng va bio v& moi trudng trong viing. So d6 quy hoach xay dung viing
duoc 13p theo quyét dinh cha Chinh phi trong giai doan 15-20 nam, trén co s& quy
hoach téng thé phat trién kinh t€ - x4 hoi clia ca nuéc va timg ving, céc quy hoach
chuyén nganh theo ving va céc quyét dinh, phép luat ciia Nha nuéc cé lién quan .

So d6 quy hoach xay dung viing dugc 1ap cho cdc loai viing lanh thé ¢é chic nang
tdng hop hoic chuyén nganh (cong nghiép do thi, néng nghiép, du lich-nghi dudng, bo
ve thién nhién, 1am nghiép v.v...) va cdc viing kinh t€ - hanh chinh tinh, huyén, cdc khu
vire phit trién kinh t€.

Nhiém vu cita so dé quy hoach xdy dung viing la:

+ Dénh gid téng hop thuc trang va cdc nguén luc phat trién ving.

+ Du bao cdc kha néng tang truong vé€ kinh t&, dan s6, d4t dai, nhu cdu x4 hoi, céc
quan h¢ d6i néi, d6i ngoai cha viing, qud trinh do thi hod va sir bat 6n dinh clia méi
trudng tr nhién... hinh thanh cic phuong 4n can d6i kha nang véi nhu cdu.

+ X4y dung cdc muc tiéu va quan diém phat trién viing.

+ Pinh huéng t8 chitc khong gian (phan dinh cic viing chic ning), co sd ha tang va
bién phédp bao vé moi trudng.

+ Chon céc khu vuc va d6i tugng wu tién phdt trién, hinh thanh danh muc cédc chuong
trinh va du 4n ddu tu trong diém, can déi yéu cdu vén ddu tu, sip x&p theo thit tw vu tién.

+ Kién nghi co ché va cdc chinh sdch quan 1y phat trién viing.

So d6 quy hoach x&y dung viing duogc 14p trén céc ban d6 dia hinh 6 ty Ié duge quy
dinh nhu sau:
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- Viing ¢6 quy mo dén 30000km’ 4p dung ban dé ¢6 ty 1& 1/25000 +1/100000

- Viing ¢6 quy mo 1én hon 30000km* dp dung ban dé c4 ty 1¢ 1/100000 +1/300000

Thanh phdn ho so chil yéu cia so do quy hoach xdy dung ving gom:

a) Phan bdn vé:

+ So d6 vi tri va cdc quan hé lién ving (ty 1¢ lya chon theo quy mo ctia ving nghién
ctiu c6 téc dong truc ti€p anh huong dén viing quy hoach). '

+ Ban d6 hién trang va ddnh gid téng hop dét dai.

+ So d6 dinh huéng phat trién viing (t8 chitc khong gian, bdo v& moi trudng va co &
ha tang). .

+ So d6 quy hoach xay dung dot ddu (t6 chifc khong gian, bao vé moi trudng va co
s& ha ting c6 kém theo danh muc du 4n d4u tw sap x&p theo thi ty yu tién).

+ So dé minh hoa quy hoach xay dung cdc khu virc wu tién ddu ar (theo ty 1¢ thich hop).

Dé&i v6i hé so chinh thitc, tat ca cdc so d6, ban dé quy dinh déu dugc thu nhd &ty 1&
thich hop (cé ghi ty 1é xich) dé dua vao phan minh hoa chia thuyét minh.

b) Phdn van bdn:

+ Thuyé&t minh tém tét va téng hop, t& trinh va phu luc.

+ Du théo vin ban quan 1y xay dung theo so d6 quy hoach xay dung ving.

Hé so quy hoach xay dung viing sau khi dugc cdp ¢ thdm quyén phé duyét phdi
dua dén cdc BO, nganh va cdc tinh hodc thanh phé truc thuéc Trung vong c6 lién quan
dé thuc hién.

I1. 6 4n quy hoach chung xay dung do thi

Muc dich: D6 an quy hoach chung x4y dung dé6 thi xac dinh phuong hudng nhiém
vu cai tao va xay dung dé thi vé phat trién khéng gian, co sd ha tang, tao lap mot moi
trudng séng thich hop ¢6 xét dén su can d6i hai hoa gitta sy mé rong dé thi véi san xuat
nong nghiép, dam bao an ninh qudc phong va cic hoat déng kinh t& khdc, véi viéc bao
ton céc di tich lich stt, canh quan thién nhién c6 tinh dén hau qua cia thién tai cling nhu
céc su ¢6 cong nghé cé thé xay ra.

D6 4n quy hoach chung xay dung d6 thi dugc lap cho mét d6 thi riéng biét hoac hé
théng cdc diém dan cu d6 thi c¢é quan hé thudng xuyén chit ché v6i nhau vé lanh thd
kinh t&, xa hoi, dich vu va cdc mat khac.

D6 4n quy hoach chung xay dung do6 thi dugc thé hién bing co s& dinh huéng phat
trién do thi 15-20 nam va quy hoach xay dung dot ddu 5-10 nam, trong dé tap trung giai
quyét cdc ndi dung cht yéu sau:
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- Dénh gia thuc trang céc di€u kién tu phién, kinh t€ - x4 hoi, co sd k§ thuat ha ting
hién ¢¢ d€ xdc dinh tiém luc ctia d6 thj.

- Phéi tinh dén cic y€u t6 nhu: bao v¢ moéi trudng; bao vé dé difu, cdc coéng trinh
quoc phong, an ninh va cdc coéng trinh khic dugc phédp luat quy dinh; bao tén, tén tao
céc di tich lich str, vian hoé va canh quan thién nhién; giit gin va sir dung tiét kiém dat
dai tréng trot hrong thure va céc loai cay con déc ching duge phdp luit quy dinh.

- Xéc dinh nguén cdp nudc, tan dung t6i da ngudn nudc mit va diéu kién thién nhién.

- Xac dinh hé thong cung cép nang luong, giao théng, thodt nudc, cic co s& thong
tin lién lac, phong chéng chay, né va su c6 cong nghe khic cé thé xay ra.

- Phén dinh ranh gidi cic khu vuc chic nang dé 1ap quy hoach chi tiét va x4c dinh
vi tri d€ lap cdce du 4n ddu tu xay dung cic loai cong trinh.

- C6 @i hé so khao sét, tric dia, dia chinh, do 4m, ban v& quy hoach theo quy dinh
ctia Quy chudn xay dyng va Tiéu chudn lap quy hoach.

D6 4n quy hoach chung xay dung do thi dugc lap trén ban d6 cé dia hinh véi ty 1é
dugce quy dinh nhu sau:

KV hiéu ) Loai d6 thi theo Quyét dinh s8 132/HDBT
y, N Noi dun
2
ty I¢ LI I v, v
A So d6 lién hé ving hoidc so d6 quy )
hoach x4y dung ving 1/25000 +1/300000
B Dinh hudng phét trién dai han 1/10000+1/25000 1/10000 1/5000
C Quy hoach xay dung dot dau 1/10000+1/5000 1/5000 1/2000

Céc ban d6 gbc phai dam bao chinh xdc, rd rang va khéng dugc qua thdi han 5 nam
ké tir khi ban hanh.

Trudng hop dia hinh, dia mao va hién trang da c¢6 nhicu bién d6i trude khi st dung
ban d6 phai dugc do dac bé sung.

Riéng déi véi d6 thi loai I khi lap d6 4n quy hoach chung nhét thiét phai sit dung
cdc tai liéu khong anh huéng méi nhat, con vdi cdc d6 thi loai II, III & noi ¢é diéu kién
thi phai triét d€ khai thdc céc tai liéu khong anh hudng dé€ kiém tra, 1am chinh xéc lai
cic ban dé6 goc.

Thanh phin hé so chill yéu ctia ban d6 quy hoach chung x4y dung dé thi gém:

1. Phan ban vé
+ So do lién hé viing (ty 1& A).
+ Ban d6 hién trang va danh gid téng hop dit xay dung (ty 1& B).
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+ So d6 dinh huéng phat trién khong gian (ty 1€ B). .

+ So d6 dinh hudng phét trién hé théng ha ting k¥ thuat (ty 1& B).

+ Ban dé quy hoach sir dung dét dai 5-10 nam (ty 1¢ C).

+ Ban d6 quy hoach xay dung hé théng ha ting k¥ thuat va vé sinh m6i rudng (ty Ie C).

+ So dé téng hop cic dudng day, dudng ong k¥ thuat (ty 1 C).

+ Hé so céc mat cit va chi gi6i dudng dé cdc dudng phd chinh.

+ C4c so dd, biéu bang minh hoa.

Céc ban v& va cc so d6, biéu bing minh hoa, dp dung bit budc déi vdi ho so
nghién cu (b6 so mau) dé sir dung trong céc cudc hop béo cdo xét duyét.

Khi Iap hé so chinh thifc, tét ca cdc bn V& tir 16 va 9 phai dugc thu nhé & cic ty 1&
thich hop, ¢6 kém theo ty 1& xich dé dua vio phin minh hoa hodc phu luc cla thuyét
minh. Riéng cdc ban v€ 3, 4, 5, 6,7, 8 phai dugc thé hién trén ban d6 theo ding ty lé
quy dinh tai bang 1 va phai dugc luu trif bing mdy vi tinh dé dam bdo tinh chinh xéc
khi khai thdc sir dung.

2. Phan vin ban

a) T trinh, thuy&t minh tém tat.

b) Thuy&t minh téng hop, trong d6 thé hién nhiing n6i dung chinh sau day:

- Céc can cif va co s& 1ap d6 4n quy hoach chung xay dung d6 thi.

- N6i dung chi tiét ctia d6 4n.

- Céc két luan va kién nghi.

- Phu luc céc viin ban thoa thuan cta cac co quan thdm dinh, cdc ban v& thu nho,
céac so d6 va biéu bang minh hoa.

¢) Du thao "Diéu 1¢ quan 1y x4y dung do thi theo quy hoach", k&m theo ban dd phan
viing quén 1y trong d6 khoanh dinh céc khu virc dac trung va quy dinh céc ch€ do quan
Iy va st dung d4t (cé kem theo tiéu chi kién tric - quy hoach va cdc chi tiéu kinh t€ k¥
thuat chil yéu) clia tirng khu vue dé.

1. Cac d6 4an quy hoach chi tiét

Céc d6 4n quy hoach chi tiét nham cu thé hod va lam chinh xéc cdc quy dinh chia d6
4n quy hoach chung x4y dung d6 thi va 1ap cho céc khu dat c6 yéu céu céi tao va xay
dung trong khu vic truée mat du6i 10 nam.

Cic dé 4n quy hoach chi tiét phan chia va quy dinh cu thé ché€ do quén 1y sk dung
céc khu dét hodc céc 16 d4t danh cho viée sir dung cong cong hodc tu nhéan, phuc vu cho
cdc muc dich céi tao chinh trang hodc xay dung céc cong trinh nha &, dich vu, cdc cong
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trinh san xuat, kinh doanh, cdc khu ciy xanh, cong vién van hod - nghi ngoi; nghién
citu chudn bi k¥ thuat mat bang khu dat, cai tao va phdt trién cic mang ludi ha ting k¥
thuat; quy dinh viéc giit gin, ton tao va phdt trién cdc cong trinh kién tric va cdc khu
vic canh quan thién nhién cé gid tri, bao dam an toan phong, chita chdy va bdo vé moéi
treong do thi.

Cdc d6 4n quy hoach chi tiét dugc duyét 12 co s& dé chi dao viéc lap céc du 4n ddu
tr xay dung, trién khai cdc budc thiét k& xay dung tiép theo va ti€n hanh céc thi tuc cip
chiing chi quy hoach: giao dat va cap gidy phép xay dung.

Nhiém vu cua cdc dé dn quy hoach chi tiét:

- Dédnh gid do chinh xdc clia cdc hd so khao sat dé 1ap quy hoach chi tiét.

- Danh gia thuc trang viéc sir dung dat dai va cac cong trinh hién c6 dé xéc dinh chi
tiét quy hoach sir dung dit dai trong thoi gian 5 nam, 10 nam, 20 nam téi.

- X4c dinh cdc yéu t6 can thiét d€ 1ap dé 4n quy hoach cai tao, xay dung va phat trién.

- Can d6i cdc nhu cdu ddu tu dé phan loai va xdc dinh dia diém cho cdc cong trinh
x4y dung va nha & cua dan.

- Phan dinh dat dai va dé xudt co ché quéan ly dat xay dung phit hop véi dat duoc
dua vao st dung.

- C6 phuong 4n thiét k€ kién tric khong gian va bo tri hop 1y chi tiét mat bang.

- X4c dinh cdc gidi phdp cai tao va xay dung cic ¢o s, hé théng cong trinh k¥ thuat
ha tang. Trong d6 dic biét chd ¥ cdc cong trinh ngdm; ngudn cung c4p nudc sach, nudce
citu hoa, dia diém tap trung phuong tién citu hod; chéng 6 nhiém moi trudng va tao lap
moi truong xanh - sach - dep.

- Xdc dinh chi gidi dudng dé; chi gidi xay dung; tuyén, quy mé vi tiéu chuin cdc
tuyén dudng phé duoc xay dung, cai tao, bdo dam khong vi pham pham vi bao vé dé
diéu, khu vic bao vé an ninh, qudc phong va hanh lang an toan cdc cong trinh ma phép
luat quy dinh.

- X4c dinh cdc gidi phdp k¥ thuat va bién phép kinh t€ dé phan dinh trinh tr ddu tu
phét trién xay dung va cai tao.

- Lap di€u 1¢ quan Iy xay dung quy hoach chi tiét kém theo hé s, ban ve.

Quy hoach chi tiét do thi phai tuén theo va cu thé hod cdc quy dinh clia quy hoach
chung xay dung dé6 thi.

Cdac dé an guy hoach chi tiét bao gom:

1. D6 an quy hoach chi tiét sir dung dat dai: D6 4n quy hoach chi tiét sir dung dat
dai duge lap & 2 midc do nhu sau:
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_ D6i véi khu dat ¢6 dién tich trén 200ha 4p dung ban dé ty 18 1/2000 + 1/5000
nham cu thé hod vi 1am chinh xdc quy dinh cia d6 4n quy hoach chung xay dung do thi
vé quan Iy st dung dat dai; viéc cai tao va x&y dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat,
dinh huéng vé kién trdc va béo vé canh quan thién nhién cho mbi khu dit c6 quy mé
4-20ha.

_ Dé6i v6i khu dat ¢ tir 20 + 200ha 4p dung ban d6 1/1000 + 1/2000 nhim cu thé
héa va lam chinh x4c quy dinh cua dé 4n quy hoach chung va d6 4n quy hoach chi tiét
sir dung ddt 6 lién quan, dong thoi x4c dinh 18 muc tiéu, ché d6 quan 1y sir dung dat
céc yéu cau vé bd cuc quy hoach - Ki€n tric,va cic cd s& ha ting, cdc chi tiéu kinh t€ -
ky thuat, vé sinh méi trudmg cho timg khu dat danh dé xay dung cdc cum cong trinh

hoic coéng trinh.

2. P6 an quy hoach chia 1o

Dugc 1ap cho khu dét c6 dién tich dudi 20ha trén ban d6 dia chinh va ban do dia
hinh ¢é ty 1& 1/200 + 1/500 nhdm quy dinh ché d¢ quan 1y va skt dung dat dai va cdac yéu
cdu céi tao hoac xay dung céc cong trinh tai timg 16 dat.

Cic ban dé goc sir dyng dé lap cdc d6 dn quy hoach chi tiét phai bao dam rd rang,
chinh xdc phén 4nh néi dung cap nhat vé dia hinh va thyc trang khu dét.

Thanh phén hé so chii yéu clia dd 4n quy hoach chi ti€t gom:

a) Phan bdn vé:

+ So dé vi trf va gi6i han khu dat (trich lap tir ban d6 quy hoach st dung ddt dai cla
d6 4n quy hoach chung xiy dung do thi hoac dé 4n quy hoach chi tiét sir dung dat dai
néu 1a dé 4n quy hoach chia 16).

+ Ban d6 ddnh gi4 hién trang va quy dat xay dung.

+ Ban dé hién trang hé théng ha tang k¥ thuat.

+ So dé co cdu quy hoach (t6i thiéu phai dé xudt 2 phuong 4n dé so sanh lua chon).

+ Bén d6 quy hoach sir dung dat dai hodc ban dé quy hoach chia 16 (d6i v6i d6 dn
quy hoach chia 16).

+ So d6 tdcht’rc khéng gian quy hoach - kién trdc va canh quan (mit bang va cic
mit ding trién khai).

+ Ban dé quy hoach hé théng ha tdng k¥ thuét (c6 kém theo céc bin v& thiét k&
chi tiét).
+ Ban dé téng hop dudng day va dudng ong k¥ thuat.

+ Ho6 so chi gi6i dudong do va chi gidi xay dung.
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b} Phdn vdn badn:

+ To trinh, thuyét minh tém tat va téng hop, phu luc va cdc van ban thod thusn cia
c4c co quan thdm dinh hoic xét duyét d6 4n.

+ Dy thao diéu 1é quan 1y xay dung.

Nghi dinh 91/CP ngay 17/8/1994 ban hanh Diéu ¢ quan 1y quy hoach d6 thi ciling
da quy dinh ré:

Do thi phai duge xay dung phat trién theo quy hoach va cdc quy dinh cla phdp luat
nhiam phuc vu cho muc tiéu chinh tri kinh t€ vin hod x4 h6i va an ninh quéc phong.

Chinh phi thuc hién quyén quan 1y nha nuéc vé quy hoach dé thi trong pham vi ca
nuéc Uy ban nhan dan cdc cap thuc hién quyén quéan 1y nha nuéc vé quy hoach do thi
tai dia phuong minh.

Viéc lap quy hoach d6 thi phai do cdc té chitc chuyén mén dugc nha nuéc cong
nhan 14p va phai tuan theo cdc tiéu chudn quy trinh k¥ thuat cia nha nudc.

D6 4n quy hoach xay dung dugc duyét 1a co s& phép 1y d€ quan 1y d6 thi, ti€n hanh
cong tic dau tu xay dung lap k€& hoach cai tao do thi hang nim, ngin han va dai han
thudc cdc nganh va dia phuong. Tuy vay dé 4n quy hoach vin dugce diéu chinh mac du
da dugce duyét. Cap nao duge duyét cip d6 duge quyén diéu chinh. Trung binh ¢t 5 nam
¢6 1 14n diéu chinh.

D6 4n quy hoach xay dung chi tiét 1 co s& d€ cdp ching chi quy hoach va gify
phép xay dung (s& gidi thiéu cu thé & phén sau).

C. THAM QUYEN LAP, XET DUYET CAC PO AN QUY HOACH PO THI

Puoc quy dinh nhu sau:

1. Thi tuéng Chinh phl phé duyét d6 4n quy hoach chung cdc d6 thi loai 1, 2 va
cdc d6 4n quy hoach xay dung d6 thi khac khi xét thdy can thiét.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thude Trung wong trinh duyét cdc dé 4n quy
hoach x&y dung dé thi thudc thdm quyén phé duyét cha Thi twéng Chinh phu.

Bo Xay dung t6 chitc 1ap quy hoach chung d6 thi loai 1,2 va thim tra cic dé 4n quy
hoach xay dung thuéc thdm quyén phé duyét cta Thi tuéng Chinh pha.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 truc thuoc Trung uong phé duyét cac d6 dn quy
hoach xay dung do6 thi con lai thudc dia phvong minh.

Uy ban nhan dan céc thanh phé thuoc tinh, thi x3 va huyén trinh duyét d6 an quy
hoach chung va quy hoach chi ti€t thuoc thdm quyén phé duyét cia Uy ban nhan
dan tinh. —

26



Kién tric su trwong hodc so xdy dung (d6i voi cdc d6 thi khong ¢ kién tric su
trudng) 18 chitc 1ap, thim tra d€ béo cdo Uy ban nhan dan tinh vé cdc dé 4n quy hoach
xdy dung do thi noi trén.

Kién tric su trudng cdc thanh phé truc thugc Trung vong t6 chifc 14p, thim tra va
trinh duyét cic dé 4n quy hoach xay dung do6 thi thudc thdm quyén phé duyét cua Uy
ban nhan dan thanh phd truc thudc Trung uong.

Viéc xét duyét d6 4n quy hoach chung céc d6 thi loai 3.4 quy hoach chi tiét trung
tam d6 thi loai 1,2 va cdc quéc 16 di qua céc do thi tinh ly phai c6 ¥ kién chinh thitc
bing van ban ciia B6 Xay dung.

§4. QUY HOACH XAY DUNG KHU DAN CUNONG THON

Quy hoach x4y dung khu dan cu nong thon duge lap cho cac don vi hanh chinh cip
x4 nhim tao 1ap moi trudng séng tat, phit hop véi phong tuc tap quan dia phuong, sir
dung t6t dat dai tai nguyén dé phét trién kinh t€ - x@ héi cla dia phuong.

Quy hoach xay dung khu dan cu néng thon phai phi hgp véi quy hoach san xudt
nong - lam - ngu nghiép, cong nghiép dia phuong, quy hoach xay dung do thi va cac
khu dan cu néng thén lan cén.

Quy hoach xiy dung khu dan cu nong thén dugc 13p cho thdi han tir 10 dén 20 nam
va quy hoach chi tiét dot ddu 5 nam.

Noi dung quy hoach xay dung khu dan cu néng thén:

- X4c dinh m6i quan hé giita xa duge quy hoach véi cdc khu vyc xung quanh trong
pham vi huyén vé: phat trién kinh t& thi trudng, giao théng, thong tin lién lac, cép dién,
cdp nudc;

- Khao sét, d4nh gid téng hgp c4c yéu t6: tu nhién, kinh t&, x4 hot, dan cu, lao dong,
ha tang k¥ thuat, sir dung dat dai, canh quan va méi truong;

- X4c dinh tiém néing va th€ manh kinh t&€ 1am tién dé cho phét trién khu dan cu;
- Du bdo dan s6 va yéu cdu xay dung céc loai cong trinh;

- Lap hé so dinh hudéng phat triénqkh(‘)ng gian kién tric, ha tdng k¥ thuat va quy
hoach sir dung dat dai;

- Lap mat bang sir dung dat dai va phan chia 16 dat cho cdc khu vuc xay dung dot
dau, xéc dinh chi gi6t dudng do, chi gidi xay dung;

- Xdc dinh dia diém xay dung cdc cong trinh quan trong;
- - Quy hoach phét trién cdc céng trinh k¥ thuit ha ting;
- Soan thdo diéu 1& quan 1y xay dung.
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§5.QUY HOACH XAY DUNG CHUYEN NGANH

Quy hoach xay dung chuyén nganh gém:

+ Quy hoach xay dung chuyén nganh do céc nganh kinh t€ k¥ thuat hoac cidc Bo
quén 1y xay dung chuyén nganh lap dé dinh huéng phat trién hé théng cic cong trinh
xay dung chuyén nganh trong pham vi ca nudc hodc ving kinh t€ nham thuc hién muc
tiéu chién luge phat trién kinh t€ xd hoi trong thoi gian tir 10 dén 20 nam.

+ Quy hoach xay dung chuyén nganh nim trong thanh phin quy hoach xay dung
vling, quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung khu déan cur nong thén, thé hién
cu thé mang luéi cdc cong trinh ha tdng, cong trinh sdn xuét, dich vu chuyén nganh dé
phit trién déng b6 khi xay dung viing, do thi, nong thon.

No6i dung quy hoach xiy dung chuyén nganh:

- Dinh huéng t6 chitc hé théng mang ludi cic cong trinh xay dung chuyén nganh
kém theo cédc giai phép kinh t€ k¥ thuat;

- X4c dinh néi dung xay dung dot dau;

- Quy dinh viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

Quy hoach x4y dung chuyén nganh dugc duyét phai duge thé hién trong quy hoach
x4y dung viing va phai dugc cu thé hod trong quy hoach xay dung d6 thi va quy hoach
xay dung khu dan cu néng thon.
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Chuong I

NHONG QUY PINH CUA PHAP LUAT
VE QUAN LI DU AN PAU TU XAY DUNG

Du 4n ddu tu 12 tap hop nhitng d€ xudt cd lién quan dén viéc bo von dé tao méi, mo
rong hodc cai tao nhitng co s& vat chat nhit dinh nhim dat dugc sy tang trudng vé s0
luong hoac duy tri, cai ti€n, nang cao chét luong chia san phdm hogc dich vu trong
khoang thoi gian xéc dinh (chi bao g6m hoat dong dau tu tryc tiép).

P& viec ddu tu xay dung cla cdc nha ddu tw duge thudn tién, déng thoi gil cho viéc
xay dung dam bdo trat ty, én dinh, dam bao méi trudng sinh thédi va cudc séng an toan
cho ngudi dan. Phép luat quy dinh cu thé viéc xay dung phai ddm bao moét s nguyén
tac va mot s6 thi tuc.

Viéc ddu tu xay dung phai tra qua 3 giai doan:

+ Chuén bj ddu .

+ Thuc hién dau ur.

+ K&t thic xay dung, dua du 4n vao khai thdc sit dung. i

Dé tién viéc theo doi, phan cép xét duyét va quan Iy, wong Nghi dinh s6
52/1999/ND-CP ngay 07/8/1999 va Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 05/5/2000
Chinh phii d3 phan cép du 4n diu tr xay dung. ‘

§1. PHAN LOAI DU AN PAU TU XAY DUNG

Can ctt vio tinh chat, dic diém cong nghé, vi tri, dién tich chiém dat, miic 4o tac
dong moi trudng, quy mé phat trién clia ting du 4n, Chinh pht phan cdc dy 4n dau tu
xay dung thanh nhém dé phan c4p quan Ii.

Céc du dn ddu tr (khong ké du 4n ddu tu truc tiép clia nudc ngodi) dugce phan thanh
3 nhém A, B va C theo quy dinh duéi day:

1. Du én thuéc nhém A la nhitng du dn c6 mét trong cdc diéu kién sau

a) Cac du 4n thuéc pham vi bdo vé an ninh, quéc phong cé tinh bao mat quéc gia,
¢6 ¥ nghia chinh tri - x3 hoi quan trong, thanh 1ap va xay dung ha ting khu cong nghiép
méi - khong ké midc von.

b) Cac du 4n: san xudt chit doc hai, chat nd khong phu thudc vio quy mé von dau
tr - khong ké mic von.
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¢) Céc du 4n; cong nghiép dién, khai thdc dau khi, ché€ bién dau khi, héa chit, phan
bén, ché tao mdy (bao gém ca mua va déng tau, lap rap 6t6), Ximang, luyén kim, khai
thic, ché bién khodng san; cdc du 4n giao thong: cdu, cing bién, cing sbng, san bay,
dudng sit, dudng quoc 16 - ¢6 mitc vén trén 600 ti déng.

d) Cic du 4n: thity l¢i, giao théng (khic & diém 1-c), cap thodt nudc vi cong trinh
ha tang ki thuat, ki thuat dién, san xudt thiét bi thong tin, dién tir, tin hoc, héa duoc,
thiét bi y t&, cong trinh co khi khéc, san xuit vat liéu, buun chinh vién théng, BOT trong
nudc, xay dung khu nha &, dudng giao thong néi thi thudc cdc khu dé thi da cé quy
hoach chi tiét dugc duyét - cé mifc von trén 400 ti doéng.

e) Cac du 4n: ha tang ki thuat cta khu d6 thi méi; cac du an: cong nghiép nhe, sanh,
stt, thily tinh, in; vuon quéc gia, khu bo ton thién nhién, mua sim thiét bi xay dung,
sdn xudt nong, 1am nghiép, nudi trong thiy san, ch€ bién nong, lam san - cé mic von
trén 300 ti dong.

g) Céc dir 4n: y t&, van héa, giso duc, phat thanh, truyén hinh, xay dung dan dung,
kho tang, du lich, thé duc thé thao, nghién cttu khoa hoc va cdc du dn kKhdc - ¢6 miic
von trén 200 u dong.

2. Du dn thudc nhém B la nhiing du dn ¢6 mgt trong cdc diéu kién sau

a) Cdc du 4n: cong nghiép dién, ddu khi; héa chit, phan bén, ché€ tao may (bao gom
ca& mua va déng tau, lap rdp 6t6), ximang, luyén kim, khai thic, ch€ bién khodng san;
céc du 4n giao thong: cdu, cang bién, cing song, san bay, dudng sit, dudng quéc 1o - ¢6
mitc von tir 30 dén 600 ti dong.

b). Cic du 4n: thity loi, giao thong (khdc & diém 2-¢), cap thodt nuée va cong trinh
ha tdng ki thuat, ki thuit dién, san xuat thiét bi théng tin, dién tir, tin hoc, héa duoc,
thiét bi y t&, céng trinh co khi, san xuét vat liéu, buu chinh vién thong, BOT trong nudc,
xay dung khu nha &, trudng phd thong, dudng giao théng néi thi thude cdc khu do thi di
¢6 quy hoach chi tiét duge duyét - ¢6 mitc von tir 20 dén 400 ti dong.

¢) C4c du 4n: ha tAng ki thuat ciia khu d6 thi méi; c4c du 4n: cong nghiép nhe, sanh,
stt, thily tinh, in; vudn quéc gia, khu bao t6n thién nhién, thiét bi xay dung, san xuit
nong, 1am nghiép, nuoi trong thity san, ché€ bién nong, 1am san - ¢ mic vén tr 15 dén
300 ti dong. .

d) Céc du 4n: y t&, van hoa, gido duc, phat thann, truyén hinh, x4y dung dan dung,
kho tang, du lich, thé duc thé thao, nghién ctru khoa hoc va cdc du 4n khdc - c6 miic
von tir 7 dén 200 ti doéng.

3. Du én thudc nhom C la nhitng du dn c6 mét trong cdc diéu kién sau
a) Cac du 4n; cong nghiép dién, diu khi, héa chit, phan bon, ché€ tao mdy (bao

gém ca mua va déng tau, l1ap rdp 616), ximang, luyén kim, khai thdc, ché bién khodng
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ghiép, nue; tréng thily san, che p
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b) Doi véi cac du 4n nhém A chl ddu tu phai t6 chic lap béo cdo nghién ctu tién
cha thi va bao céo nghién ciru khi thi. Trudng hop cdc dv &n 43 duoc Qudc hoi hodc
Chinh pbl quy€t dinh chi truong d4u tu thi chi can 18p b4o c4o nghién cirw kha . .

+ Nhimg du 4n phém A da dugc Thi tuéng Chinh phit thong qua bdo céo nghién
cifu tién kha thi va cho phép phan 12 cac du 4n thanh phén hoac ti€u dy 4n thanh phén
hoac tiéu Ay 4n d6 duoc lap bdo céo nghién ciu Kkha thi, trinh duyét va quén I du an
nhu mot du an dan tr doc 1ap.

+ D6i véi cdc du dn ohém B chi dau 18 chitc 1ap bdo céo nghién ciu kha thi, néu
xét thiy cdn thiét phai 1ap bao c4o nghién ciru tién khi thi thi ngudi 6 tham quyen
quyét dinh d4u tu xem Xét quyét dinh va cd yéu cu bang van ban.

c) D6i véi cac dy 4n thém C cé mitc von dau o tir 1 ti déng tro 1em, chi dau tr t6
chitc lap bao céo nghién cuu kha thi.

Céc dy 4n c6 mic vé&n dudi 1t dong, cic du 4n sira chita, bao tri st dung von sy
nghiép va cac du 4n cla cac nganh da 6 thiét k& mau va tieu chudn ki thuat duoge Bo
quéan 1 nganh phé duyét trén c9 s& quy hoach i6ng thé d6i vor timg ving thi Khong phai
lap béo cdo nghién ciu kha thi riéng cho ting du 4n ma chi lap bao cao dau tu. Noi
dung bao céo dau wr do Bo Ké&hoach va Déu tu huéng dan cu thé.

Bao céo nghién citu kha thi 12 tai liéu cO 6, chi ddu tu di nghién cita, so sanh va
lwa chon phuong 4n ddu tu @& gii co quan thim dinh dau tf v trinh ngudi ¢6 thdm
quyén quyét dinh dau tu xem X€t, quyét dinh.

3. N¢i dung chii yéu ciia bdo cdo nghién cuu tién khd thi

+ Nghién cira vé su can thi€t phai dau t, céc diéu kign thuan loi va kho khan.

+ Du kién quy mo ddu tu, hinh thic dau tu.

+ Chon khu Vi dia diém xay dung va du Kkign nhu ciu dién tich si dung dat trén ¢O
s giam tol mifc t6i da viéc sit dung dat va nhing anh hudng vé moi truong, Xa hoi va
t4i dinh cu (c6 phan tich, d4nh gid cu thé).

+ Phan tich, lua chon s b0 vé& cong nghé, ki thuat (bao gbm cé cay tréng, vat nudi
néu c6) va céc diéu kién cung cap vl t thigt bi, nguyén lieu, nang luong dich vu,
ha tang.

+ Phan tich, lua chon so bo c4c phuong &n xay dyng.

4+ Xac dinh s0 b0 t8ng mic dau W, phuong 4n huy dong cac ngudén von; khéa nang
hoin von va tra no, thu 141.

+ Tinh todn so bo hiéu qua dau tu vé mat Kiph t& - xa hoi ctia Ay 4n.

+ Xac dinh tinh doc 13p khi van hanb, khai théc clia c&C du 4n thanh phan hoac tiéu
du 4n (néu c0).
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4. Néi dung chu yéu ciia bdo cdo nghién ctru khd thi

- Nhitng can cif € x4c dinh sy can thiét phai ddu .

- Lua chon hinh thitc dau tu.

- Chuong trinh sén xuét va céc yéu t6 phai ddp tng (d6i v6i cac dur 4n c6 san xudt).

- Céc phuong 4n dia diém cu thé (hoic ving dia diém, tuyén cong trinh) phu hop

" v6i quy hoach xay dung (bao gém ca tdi li¢u vé su lua chon dia diém, trong d6 c6 dé
xudt gidi phdp han ché t6i mic 6 thiéu anh huong ddi véi moi truo‘ng va xa ho1).

- Phuong 4n giadi phéng mat bing, k& hoach tai dinh cu (néu cd).

- Phan tich, lua chon phutong 4n ki thuat, cong nghé (bao gom ca cay tréng, vat nudi
néu co).

- C4c phuong 4n kién triic, giai phdp xay dung, thi€t k€& so b cia cac phu'o‘ng an d¢
nghi lua chon, giai phap quan If va bao vé moi trudng.

- Xéc dinh ngudn vén (hoic loai nguén vén), kha nang tai chinh, téng mic dau tu
vi nhu ciu vén theo tién d6. Phuong 4n hoan tra von ddu o (d6i véi du dn cé yéu céu
thu héi von dau tu). o

- Phuong 4n quan 1f khai thac du 4n va sit dung lao dong.

- Phan tich hiéu qua dau tu.

- C4c m&c thdi gian chinh thuc hién ddu tu. Du 4n nhém C phai lap ngay k€ hoach
ddu thiu. Dy 4n nhém A, B c6 thé lap k& hoach ddu thau sau khicé quyét dinh dau tu
(tty diéu kién cu thé cda du 4n). Thoi gian khoi cong (cham nhat), théi han hoan thanh
dua cong trinh vao khai thdc st dung (cham nhat).

- Kién nghi hinh thitc quan li thuc hién du dn.

- Xdc dinh chu déu tu.

- M&i quan hé va trach nhiém clia cdc co quan lién quan dén du 4n.

5. Tong mirc diau tu

a) Téng mitc dau tr bao gém nhing chi phi cho viéc chuin bi ddu tu, chi phi chuin
bi thuc hién ddu tu va x4y dung, chi phi chuéin bi san xual, 13 vay ngan hang ctia chl
ddu tu trong thdi gian thuc hién ddu tu, vén luu dong ban ddu cho séan xuét (361 véi du
4n san xudt), chi phi bao hiém, chi phi du phong. P6i v6i du 4n nhém A vh mot s6 du
4n c6 yéu cau dac biét duge Thu tuéng Chinh phu cho phép, téng mitc diu tv con bao
g6m céc chi phi nghién ctru khoa hoc, cong nghé ¢6 lién quan dén du 4n.

b) Téng mic déu tu chi duge diéu chinh trong cic trudng hop:

+ Nha nude ban hanh nhitng quy dinh mdi ¢6 quy dinh dugc thay déi mat bing gia
dau tir va xay dung;
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+ Do thay déi ti gi4 gifta d6ng Viét Nam va dong ngoai t& vSi phan phai sir dung
ngoai t& clia cic dy 4n (néu trong téng mifc ddu tu chua ghi rd phén ngoai t¢ phai sir
dung).

+ Do cdc truong hop bat kha khéng.

¢) Béi véi cdac du 4n quan trong quéc gia do Quoc hoi thong qua va quyét dinh cha
truong ddu tu, téng mic dau tu duge xac dinh chinh thifc sau khi ¢ bdo cdo nghién ciu
kha thi dugc co quan c6 thdm quyén quyét dinh, ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh déu tu
phé duyét va quyét dinh dau tu.

d) Bo K& hoach va Ddu tu huéng din n6i dung chi tiét téng mitc dau tur.

6. Thdam dinh du dn ddu tu

a) Nhilng du 4n dau tu st dung v6n ngan sich Nha nudc, von tin dung do Nha nude
bio lanh, vén tin dung ddu tu phdt trién cha Nha nudc va von do doanh nghiép Nha
nuée ddu tr phai duoc thim dinh. Viéc thdm dinh du 4n dau tu phai do co quan chifc
ning clia nha nuéc c6 thdm quyén v té chitc tin dung nha nudc thue hién (d6i véi cic
du 4n sur dung von tin dung). Ch dau tu ¢6 trich nhiém tinh bao cdo nghién cita kha thi
t6i ngudi c6 thadm quyén quyét dinh ddu tr va déng glri co quan ¢6 chitc nang tham dinh
theo quy dinh tai khoan g Picu nay.

b) D&i véi bdo cdo nghién citu tién kha thi cdc dy 4n nhém A, chd dau tr truc tiép
trinh Tha tuéng Chinh phi va dong gii Bo K& hoach va Pau tu, B6 Tai chinh va bo
Quién 1f nganh dé xem xét bdo cdo Thi tuéng Chinh phi. Khi ¢é y kién chap thuan cia
Thii tuéng Chinh phl méi ti€n hanh lap bao cdo nghién citu kha thi hoac tiép tuc thim
do, dam phén, ki thoa thuan giita cdc d6i tdc tham gia diu tu trude khi lap bdo cédo
nghién ctu kha thi. C4c du 4n quan trong cta quéc gia do Quéc hoi thong qua va quyét
dinh chi truong dau twr, B¢ K& hoach va Pau tu ¢ trdch nhiém thiam dinh bio cio
nghién citu tién kha thi va bdo c¢do Chinh phi dé trinh Quéc hoi. '

c) Cic du 4n lap bdo cdo diu tu thi khong phai thdm dinh. Chi ddu tr cé trach
nhiém trinh nguoi ¢6 thdm quyén quyét dinh ddu tu xem xét bdo cdo ddu tr d€ quyst
dinh dau tu. ‘

d) Céc du 4n khu d6 thi méi (hoac du an thanh phdn) néu phit hgp véi quy hoach
chi tiét va du 4n phat trién két cau ha tdng di duge co quan Nha nuéc c6 thim quyén
phé duyét thi chi thdm dinh b4o cdo nghién citu kha thi.

e) Bo K& hoach va Pdu tv huéng din hé so tham dinh du 4n ddu tu.
g) Thim quyén thdm dinh du 4n dau

* D6i véi du 4n nhém A: Bo K& hoach va Déu tr 1a co quan chd tri thim dinh c6
trach nhiém lay ¥ ki€n cia B quén 1i nganh, céc Bo, dia phuong c6 lién quan. Ty theo
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yéu cdu cu thé d6i véi timg du 4n, B K& hoach va Déu tu ¢6 thé mdi céc t6 chic va
chuyén gia tur van thudc cdc Bo khac ¢6 lién quan dé tham gia du 4n. D&i v6i cdc du 4n -
st dung von tin dung d4u tw phét trién clia Nhi nuée, t6 chic cho vay von thdm dinh
phuong 4n tai chinh va phuong 4n tri ng truéc khi trinh ngudi cé thim quyén quyét
dinh déu tu.

* DGi v6i dy 4n nhém B, C sir dung von ngan séch Nhi nuéc, vén tin dung do Nha
nuée bao lanh, vén tin dung ddu tu phat trién cda Nha nudc:

- Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh ddu tu sl dung co quan chuyén mon truc thude
di nang luc 18 chitc thdm dinh, ¢6 thé mdi co quan chuyén mon cta cac Bo, nganh khac
¢6 lién quan dé thdm dinh dy 4n.

- Céc dy 4n thuoc cdp tinh quén If, S& K& hoach va Dau tu la ddu méi t6 chitc thdm
dinh du 4n c6 trich nhiém 14y ¥ ki¢n cdc co quan 6 lién quan.

- Té chiic cho vay von thim dinh phuong 4n tai chinh va phuong 4n tra ng va chp
thuan cho vay trudc khi trinh ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh dau tu.

7. Noi dung thdm dinh du dn ddu tu

a) Céc du 4n ddu tu sir dung vén ngan sich Nha nudc, vén tin dung do Nha nudc
bao linh, vén tin dung ddu tu phét trién chia Nha nudc, von tin dung cta cidc doanh
nghiép nha nuéc phai dugc tham dinh vé:

- Su phit hgp véi quy hoach phat trién nganh, lanh thd, quy hoach xay dung do thi,
néng thon;

- Ché d¢ khai théc va sir dung tai nguyén quéc gia (néu c6);

- Cic uvu dii, hd trg clia Nha nuéc ma dy 4n ddu tr c6 thé duge hudng theo quy
ché& chung;

- Phuong 4n cong nghé, quy mé san xudt, cong suét sir dung;

- Phuong 4n kién tric, viéc 4p dung quy chuan xay dung, tiéu chudn xay dung;

- Sir dung dét dai, tai nguyén, bao vé moi trudng, k€ hoach tai dinh cu (néu co);

- Phong, chdng chdy, nd, an toan lao dong va céc van dé xa hot cua du 4n;

- C4c vin dé riii ro clia du 4n ¢6 thé x4y ra trong qud trinh thyc hién lam anh hudng
dén hoat dong dau tu;

- Dénh gi4 téng thé vé tinh kha thi ciia du 4n.

b) Céc dy 4n sir dung von ngan sdch Nha nudc, von tin dung dau tu cta Nha nudc,
von tin dung do Nha nudc béo lanh con phai thim dinh céc diéu kién tai chinh, gia ca,
hiéu qua ddu tr va phuong dn hoan tra von déu tu cha dy 4n.

¢) Co quan t6 chitc thdm dinh dy 4n ddu tw chiu trich nhiém trude phép luat vé noi
dung thdm dinh c@ia minh va trinh ngudi c6 thim quyén quyét dinh dau tu béo cdo thdm
dinh, céc h6 so can thiét, kem theo du thio quyét dinh dau tu.
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8. Hoi dong thdm dinh Nha nudc vé cdc du dn ddu tu

Hoi déng thidm dinh Nha nudc vé cdc du 4n dau tu dugce thanh lap theo quyét dinh
cna Tht tuéng Chinh phd dé€ thim dinh cic du 4n ddu tu.

Tuy theo quy mo, tinh chdt va su can thiét clia timg du 4n, Thu tuéng Chinh phi
yéu cau Hoi dong thdm dinh Nha nudc vé du 4n dédu tu thdm dinh hodc thdm dinh lai
trude khi quyét dinh ddu tur. '

9. Thoi han thdm dinh du dn ddu tu ké tic ngay nhén di hé so hop 1é

+ D61 véi cdc du dn dau tw thudc nhém A thdi han thim dinh khéng qué 60 ngay.

+ D6i v6i cdc du 4n ddu t thudc nhém B thoi han thim dinh khéng qua 30 ngay.

+ D6i v6i céc dy dn dau tu thuée nhém C thoi han thim dinh khéng qud 20 ngy.

10. Néi dung quyét dinh diu tu

Tat ca cdc du 4n dau tu thugc ngudn vén Nha nude phai ¢ quyét dinh ddu tu cha
cép ¢6 tham quyén trude khi thue hién dau tr. Néi dung quyét dinh ddu tr gém:

- Muc tiéu dau tu;

- Xac dinh chu dau tu;

- Hinh thirc quan 1i du dn;

- Pia diém, dién tich dat st dung, phuong dn bao vé méi trudng, ké hoach tii dinh
cu va phuc héi (néu cd);

- Cong nghé¢, cong nghé thi€t k&, phuong 4n kién tric, tieu chudn ki thuat va cip
cong trinh; '

- Ché d¢ khai thac va str dung tai nguyén qudc gia (néu cé);

- Téng mic dau tu;

-~ Nguén vén dau tir, kha nang tai chinh ké ca vén cia du 4n;

- Céc uu dii, hé trg clia Nha nuée ma du 4n ddu tr c6 thé duge hudng theo quy ché
chung; .

- Phuong thic thuc hién dy 4n. Nguyén tac phan chia géi thau vi hinh thitc Iva chon
nha thau. Dy 4n nhém C phai lap ngay k& hoach ddu thau, du 4n nhém A, B ¢6 thé lap
ké& hoach ddu thau sau khi ¢6 quyét dinh dau tu;

- Thoi gian xay dung va cdc méc tién do trién khai chinh cta du 4n. Théi han khoi
cong (chiam nhat), thoi han hoan thanh dua céng trinh vao khai thic, sir dung (cham
nhit).

- M6i quan hé va trach nhiém cic Bo, nganh, dia phuong ¢é lién quan (néu cé).
Hiéu luc thi hanh.
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11. Thay déi néi dung du dn ddu tu

2) Dur 4n ddu tr d3 duge quyét dinh déu tu chi dugc thay déi noi dung dy 4n trong
cac trudng hop dac biét. Khi can thay 46i noi dung, cht ddu tu phai gia trinh 15 i do,
ndi dung du dinh thay déi dé trinh ngudi c6 thdm quyén quyét dinh diu tr xem xét,
quyét dinh.

b) Sau khi duge cdp c6 thdm quyén cho phép thay déi noi dung du 4n bing van ban
thi du 4n méi duge t6 chitc thdm dinh lai va trinh duyét lai theo ding quy dinh. Khong
dugc thay di quy mo ddu tw khi dw-4n chua dua vao khai thac st dung.

¢) Du 4n bi dinh, hoan hodc hity bd trong c4c truong hop sau:

_ Sau 12 thang k& tir ngay c6 quyét dinh d4u tu, chu dau tr khong trién khai du 4n
ma khéng c6 su chdp thuan béng van ban clia ngudi ¢6 thdm quyén.

- Thay d6i muc tiéu cda dir 4n ma khong dugc ngudi ¢6 thdm quyén cho phép bang
vin ban.

_ Kéo dai viéc thuc hién du 4n qud 12 théng so véi cdc méc ti€n do ghi trong quyét
dinh ddu tr ma khong c6 i do chinh déng va khéng duoge ngudi cé thdm quyén
chap nhan.

d) Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh dinh, hoan hoac hity b6 du 4n ddu tir phai xédc
dinh 15 li do va chiu trich nhiém truée phap luat vé quyét dinh cba minh. Cht ddu tu d€
dv 4n ddu tu bi dinh hoin ma khong c6 1l do chinh dang, phai chiju trach nhiém truée
phép luat vé thiét hai clia dy 4n dau .

12. Kinh phi ldp dy dn, thdm dinh du dn dau tu

+ Du 4n d4u t thudc ngudn von nao thi kinh phi cho vigc 1ap, 1¢ phi thdm dinh du

_4n duoc tinh trong nguén vén d6. Céc du 4n chura xdc dinh dugc nguén von dau tu bao
g6m ca dy 4n s& dugc hd tro tin dung dau tr cia Nha nudc thi chil dau tu str dung nguon
von hgp phdp clia minh hoac vay vén ngén hang dé thuc hién va sau khi xac dinh dugc
nguén vén chinh thitc s&€ hoan tra.

+ Kinh phi cho cong tdc tu van lap du dn, 1& phi thim dinh du 4n, chi phi thué
chuyén gia thdm dinh du 4n duoc x4c dinh trong von ddu tu clia du 4n. Bo Xay dung
théng nhat v6i Bo K& hoach va Dau tu, Bo Tai chinh dé c6 huéng dan chi ti€t chi phi
thué chuyén gia thim dinh ciing nhu ban hanh 1¢ phi tham dinh dyu 4n déu .

+ Sau khi thdm dinh, néu du 4n khéng duoc thuc hién thi chi phi cho cong tac lap va
thdm dinh du 4n duogc trich tir nguén vén ciia doanh nghiép hodc phai trich tir kinh phi
su nghiép thude c4c co quan hanh chinh sy nghiép hodc trich tir ngan sach Nha nuée da
b6 trf cho du 4n trong k& hoach dé€ thanh toan.
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I1. Giai doan thuc hién dau tu

1. Néi dung thuc hién du dn dau tu

No6i dung thuc hién du 4n dau tu bao gém:

+ Xin giao dat hodc thué dat (d6i v6i du 4n cé sit dung dat).

+ Xin gidy phép xay dung (néu yéu cdu phai cé gidy phép xay dung) va gidy phép
khai thac tai nguyén (n€u c6 khai thic tai nguyén).

+ Thuc hién viéc dén bu, gidi phong mat bang, thuc hién k& hoach tdi dinh cu va
phuc héi (d6i véi cic du 4n c6 yéu cdu tdi dinh cur vi phuc héi), chudn bi mat bang xay
dung (néu co).

+ Mua sam thiét bi va cong nghé.

+ Thuc hién viéc khao sét, thigt k€ xay dung.

+ Thdm dinh, phé duyét thiét k€ va tdng du todn, du todn cong trinh.

+ Tién hanh thi céng xay lap.

+ Kiém tra va thuc hién céc hgp déng.

+ Quan If ki thuat, chat lugng thiét bi va chat lugng xay dung.

+ Van hanh tht, nghiém thu, quyét todn vén dau tu, ban giao va thuc hién bao hanh
sdn pham.

Viéc lua chon nha thau dé thuc hién céc noi dung quy dinh tai phan nay dugc thuc
hién theo quy dinh trong quyét dinh ddu tu cha du 4n va Quy ché déu thau.

2. Giao nhdn ddt

_ Chii ddu tr ¢6 nhu cau sir dung d4t phai lap hé so xin giao dat hoac thué dét theo
quy dinh ctia phdp luat.

- Co quan Nhi nuéc c6 thdm quyén xem xét gidi quyét ho so xin giao dat hogc thué
dit khong qua 25 ngay ké tir ngay nhan da hé so hop 1é.

- Viéc thu héi dat, giao nhan dat dai tai hién trudng thuc hién theo quy dinh cta
phép luat vé dit dai.

3. Chudn bi mdt bang xdy dung

+ D6i véi cdc du 4n dau tr va xay dung c6 tinh chdt san xudt, kinh doanh, chi dau
wr chi tr ph6i hop v6i Uy ban nhan dan dja phuong d€ théng nhat phuong dn dén b, k&
hoach g1a1 phéng mat bang, kinh phi, ti€n d¢ va viéc thanh quyét todn gidi phéng mat
bang d€ Uy ban nhan dan t4 chic thuc hién viéc dén bll, gidi phéng mat bing xay dung
theo tién d6 va ban giao mit biang x4y dung cho nha thau xay dung.

+ DGi v6i cdc dy dn dau tr va xdy dung két cdu ha tdng kinh t€ - x hoi, quéc
phong, an ninh va cdc du 4n quan trong qudc gia, Uy ban nhan déan céc cap chi tri ciing
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véi chi ddu tu c6 trach nhiém t8 chitc thurc hién viéc dén bu giai phéng mat bang va ban
giao mit bang theo ti€én do, thanh lap khu tdi dinh cu chung va thyc hién viéc ti dinh
cu theo ché do chinh sach clta Nha nudc va chinh séch hé trg clia du 4n déu tu.

+ B4 Qudc phong chit tri ph6i hop véi cdc dia phuong, huéng dén, quy dinh rd céc
viing dt cdn phai ra phd bom min; phéi hgp véi cic Bo, nganh lién quan huéng dan
thuc hién cong viéc ra phd bom min mat bing xay dung.

4. Thiét ké xdy dung cong trinh

4.1.Tai Ii_éu hop phdp ding dé thiét ké: Céc tai ligu vé tham do, khao sat dia hinh,
dia chit; thity van, khi tugng va cdc tai liéu khi ding dé thiét k&€ x4y dung céc cong
trinh phai do t6 chitc c6 tu cach phép li vé c4c linh vuc trén cung cdp. Viéc thiét k& xay
dung phai tuin theo quy chudn x4y dung, tiéu chudn Ki thuat xay dung do Nha nudc ban
hanh. Néu 4p dung quy chuén va tiéu chudn ki thuat xay dung ctia nudc ngodi thi phai
duoc Bo Xay dung chép thusn bang van ban.

4.2. Trinh ty thiét ké

a) Trong bédo cdo nghién citu kha thi, phéi thyc hién budc thiét k&€ so bo trén co s§
phuong 4n cong nghé tam thdi lya chon, quy mo va kién trdc cong trinb;

b) Sau khi du 4n cé quyét dinh ddu tr va xdc dinh duoc nha cung cap thiét bi cong
nghé, viéc thiét k&€ xay dung cong trinh thyc hi¢n theo cac quy dinh sau day:

- Cong trinh ¢6 yéu cdu ki thuat cao, dia chét phic tap phai thyc hién thiét k& ki
thuat (thiét k& trién khai) trudc khi thi€t k& ban vé thi cong (thiét ké chi tiét);

_ Céng trinh ki thuat don gian hodc d c6 thiét k& méu, xir If nén méng khong phife
tap dugc thyc hién thi€t k& ki thuat - thi cong.

Thuc hién thiét k& ki thuat phai can cif vao muc tiéu dau tu va ndi dung yéu cdu
trong quyét dinh dau tu, quy chuén, tiéu chuén ki thuat duoc 4p dung.

¢) Trong trudng hop ddc biét, néu phai thay d6i néi dung quy dinh tai diém a, b
khoan 4.2 nay thi phai trinh lai bdo cdo nghién citu kha thi va dugc sy chap thuan cla
ngudi c6 thim quyén quyét dinh dau tw;

d) T8 chiic thiét k& phai lap téng du todn cta thiét k& ki thuat hoac thiét k& ki thuat -
thi cong. Téng dy tosn khoéng dugc 16n hon téng mitc ddu tu d duyét; néu 16n hon thi
té chitc thiét k€ tinh todn lai cho phi hgp.

Bo Xay dung quy dinh néi dung ho so thiét k€.
4.3.T6 chirc thiét ké

+ Cong t4c thiét k& phéi do t8 chiic, cd nhan c¢é chuyén moén thic hién. Tuy dieu
kién cu thé clia du 4n, chd dau tu c6 thé ky hop déng vé6i cic té chitc tu vén thiét k&
hoic nha thau xay dung thyc hién cdc budc thiét k€ theo quy dinh tai phén nay;
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+ T6 chikc thi€t k&€ hogc cd nhan c6 chuyén mon thiét k€ phéi ¢6 ding ky hoat dong
tur van tai co quan ¢6 thdm quyén va chju hoan toan tridch nhiém trudc phap luat vé chat
luong thiét k&, két qua tinh todn, an toan két c&u va su én dinh clia cong trinh (bao gém
ca tinh chinh x4c ciia tién lugng, du todn);

+ Mbi d6 4n thiét k& phai c6 ngudi chu tri thiét k&, d6 4n thi€t k& I6n (nhém A, B)
phéi ¢é chi nhiém d6 4n, ngudi chi tri thigt k& hodc chi nhiém d6 dn phai chiu trach
nhiém cé nhén vé€ chdt luong va tinh ding din cla d6 4n thiét k&, giai phép ki thuat néu
ra va tién lugng thiét ké;

+ T8 chic thiét k€ phai thyc hién cong tdc gidm sét tic gia trong sudt qué trinh thi
cong xay 14p, hoan thién va nghiém thu céng trinh;

+ Nghiém cam té chitc thi€t k&€ nhan thiu thiét k€ qui pham vi da ding ki hoac
muon danh nghia ctia cdc té chite thi€t k& khdc duéi bat ki hinh thikc nio.

5. N¢i dung thdm dinh ki thudt va tong du todn

Céc du 4n dau tu c6 xay dung sir dung von ngan sach Nha nudce, vén tin dung dau tu
phét trién clia Nha nuée, von tin dung do Nha nude béo 1anh, trude khi ddu thdu x4y lap
phai dugc co quan c6 thim quyén phé duyét thiét k& ki thuat va tdng du todn. Co quan
thdm dinh thi€t k& ki thu4t va téng du todn dé phé duyét 1a co quan c¢é chifc nang quan
Ii xay dung d3 duogc phan cip.

Cht d4u tu cé trach nhiém trinh co quan c¢6 thAim quyén phé duyét thi&t k& ki thuat
v téng du todn, déng thdi gl hé so t6i co quan tham dinh thiét k€ ki thuat va téng du
todn. Viéc thdm dinh thiét k€ ki thuat va téng du todn phai thuc hién ddy da céc quy
dinh vé thi tuc, trinh ty ki thuat nhim bao dam chét lugng thiét k€ va téng du todn.

5.1. Néi dung tham dinh thiét k& ki thudt bao gém:

a) Su phtt hop cua thiét k& ki thuat véi ndi dung da duge phé duyét trong quy dinh
dau tu vé quy mo, cong nghé, cong sudt, cic chi tiéu kinh t€ ki thuét, quy hoach, kién
triic, quy chudn, tiéu chuén ki thuat dugc dp dung;

b) Bo vé méi trudng, sinh thii, phong, chong chdy nd, an todn lao déng, vé sinh
cong nghiép;

¢) Su hop i ciia giai phéap thiét k& ki thuat;

d) Tu cach phép li ¢hia t§ chic, cd nhan thiét k€.

5.2. Noi dung thdm dinh téng du todn bao gém:

a) Kiém tra tinh ding dén clia cdc dinh miic, don gid va viéc van dung dinh mifc,
don gid, cdc ché do, chinh sdch c6 lién quan va cdc khodn muc chi phi theo quy dinh
clia Nha nudc;
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b) Su phit hop giita khéi lugng thiét k& ki thuat va tdng du todn;

¢) Xéc dinh gi4 tri tdng du todn ké ca thiét bj d€ so sanh véi tong mifc ddu tr da duygt.

5.3. Co quan thdm dinh thiét ké ki thudt va téng dy todn chiu trach nhiém trude
phap luat vé céc noi dung thdm dinh quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 5.1 va di€m a, b
khoan 5.2 clia phan nay. Khi cin thiét, co quan thAm dinh thiét k& ki thuat va tong du
todn 6 thé thué chuyén gia, cc t8 chic tu vin chuyén nganh cing tham gia thdm dinh
(t§ chitc tu van thiét k& khong dugc tham gia thdm dinh sn pham thiét k&€ cia minh).
Chi phi thué chuyén gia thdm dinh dugc tinh vao téng mitc dau tr téng du todn cong
trinh. B6 Xay dung théng nhét véi Bo K€ hoach va Dau tu, Bo Tai chinh hudng dén chi
tiét chi phi thué chuyén gia thdm dinh.

5.4. Thoi gian thém dinh thiét ké ki thudt va tong dy todn quy dinh nhu sau: khong
qué 45 ngay (d6i véi du dn nhém A), khong qué 30 ngay (d6i v6i dy 4n nhém B),
khong qué 20 ngay (d6i véi du én nhém C) ké tir ngay nhan du hé so.

5.5. Bo Tai chinh ban hanh 1¢ phi thim dinh thiét k& ki thuat va téng du todn sau
khi théng nhat véi Bo Xay dung va Bo K& hoach va Dau .

6. Phé duyét thiét ké ki thudt va tong du todn

6.1. Can cit dé phé duyét thiét ké ki thudt va tong dy todn

a) Thuyét minh va ban vé tdng thé ciia thi€t k& ki thuat;

b) Téng du todn va téng tién do (d6i véi du an phai phe duyét téng du todn,

téng tién do);

¢) Van ban tham dinh thiét k& ki thuat va tong du todn cua co quan cé chifc ning
quéan I xay dung duge phan cdp thim dinh.

6.2. Noi dung quyét dinh phé duyét thiét ké ki thudr va 10ng dy todn

a) Phé duyét cdc noi dung chinh cla thiét k& ki thuat:

- Tén, dia chi, quy mo cong trinh, cong ngh¢, cong sudt, cic chi tiéu kinh t€ ki thuat
chinh, cdp cong trinh, quy hoach, kién triic, cdc tiéu chudn, quy chudn dugc dp dung;

- Ki thuat vé bao vé moi trudng, sinh théi, phong, chéng chdy né, an toan lao dong,
- vé sinh céng nghiép;

- Sy hop i cha giai phdp thi€t k& ki thudt xay dung.

b) Phé duyét nhitng bé sung cla thiét k& ki thuat so véi thiét k&€ so bo, khong lam
thay déi noi dung trong quy hoach ddu tu;

c) Phe duyét téng du toén, tdng tién do xay dung (d6t v6i du én phai phé duyét téng
dur todn va tdng ti€n do);
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+ Su hop If chia cdc dinh mifc, don gid, cdc ch€ d¢ chinh sich cé lién quan, cic chi
phi khic theo quy dinh cta Nha nuéce di dp dung;

+ Gid tri téng dy toan ké ca thiét bi phi hop v6i quyét dinh ddu .

d) Nhimg néi dung yéu cdu phai hoan chinh bd sung hé so (néu c6).

6.3. Thdm quyén phé duyét thiét ké ki thudt va téng du todn

a) D6i v4i cde du an dau tu xay dl_mg sit dung von ngén sdch Nha nuéc, vén tin
dung dau tu cia Nha nuéce, von tin dung do Nha nuéce bao lanh:

* Thiét k& ki thuat va tdng du todn cta cdc du 4n nhém A do Bé truéng, Thit trudng
¢o quan ngang Bo, Tha trudng co quan thugc Chinh pha, Hoi déng quan tri Téng cong
ty Nha nuéc do Thit tuéng Chinh phit quyét dinh thanh lap (T6éng cong ty 91), Cha tich
Uy ban nhan dan c4p tinh c¢6 du 4n ddu tu phé duyét sau khi da dugc Bo Xay dung chu
tri t6 chifc thdm dinh. Riéng cdc cong trinh x4y dung giao thong thuéc B Giao théng
van tai; cong trinh x4y dung ham mo, cong trinh xay dung cong nghiép thuoc Bo Cong
nghiép; cong trinh x4y dung thudc Téng cuc Buu dién; céng trinh di tich thuoc Bé Van
héa - Théng tin; céng trinh quéc phong, bao vé an ninh quéc gia thuoc Bo Quéc phong,
Bo Cong an, thi cdc Bo va cdce co quan d6 tu chi tri t6 chifc thdm dinh thiét k€& ki thuat
va téng du todn dé cap c6 thdm quyén phé duyét.

Déi véi cdc du dn dau tr chi mua sam trang thiét bi ¢6 nhitng yéu ciu chuyén mon
dac thd, cdc BO, nganh tu thdm dinh thiét k& va téng du todn dé trinh c4p cé thim
quyén duyét.

Co quan chu tri té chic thim dinh thiét k€ ki thuat va téng du todn phai chiju trch
nhiém trudc phap luat vé ndi dung thdm dinh cia minh.

Céc Bo va co quan néi trén hudng dan cho cap dudi thyc hién viéc thim dinh thiét
k€& ki thuat va téng du todn clia cde du 4n nhém B, C thudc nganh minh.

* Du 4n nhém B, C thudc cdc Bo, nganh, co quan Trung uwong va cdc Téng céng ty
Nha nudc, ngudi cé tham quyén quyét dinh ddu twr du 4n phé duyét thiét k& ki thuat va
téng du todn sau khi d3 duogc co quan ¢6 chic nang quan 1i xay dung clia cdp quyét dinh
d4u tu tham dinh; .

* Dy 4n nhém B, C do dia phuong quan 1f, Chii tich Uy ban nhan déan c4p tinh phé
duyeét thiét k&€ ki thuat va téng du todn sau khi da dugc S& Xay dung hodc S& cé xay
dung chuyén nganh thdm dinh (tby theo tinh chét cia du 4n).

Chi tich Uy ban nhan dan cdp tinh ¢6 thé &y quyén cho Gidm déc S& Xay dung
hodc SO ¢6 xay dung chuyén nganh phé duyét thiét k& ki thuat va tdng du todn cic cong
trinh thugc du dn nhém C do tinh quan If;
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* Cht ddu tu dugc phép phé duyét thiét k& chi ti€t va du todn cdc hang muc cong
trinh phu (hang rdo, nha thudng tryc) va nhiing hang muc cong trinh khong phai dau
thdu, nhung khéng dugc 13m anh hudng dén thiét k& ki thuat va téng du toan céng trinh
da duge duyét. |

b) D6i véi céc dy 4n ddu tu xay dung sir dung v6n ddu tu phat trién doanh nghiép
ciia Nha nudéc, von do doanh nghiép tr huy dong va vén tin dung thuong mai khong do
Nha nuéc bao lanh:

- Dy 4n nhém A, t§ chiic thim dinh, phé duyét thiét k& kT thuat va téng dy todn theo
quy dinh tai diém a khoan 6.3 ndi trén.

- Du 4n nhém B, C ngudi cé thdm quyén quyét dinh ddu tr cua doanh nghiép phé
duyet thiét k& ki thuat va téng dy todn sau khi co quan ¢é chitc nang quan If xay dung
ctia doanh nghiép thdm dinh. '

6.4. Déi véi du 4n dau tr san xudt kinh doanh cta tr nhén va cic t4 chic kinh t€
khong thuoc doanh nghiép Nha nudc, chi dau ur chiu trich nhi¢m t6 chitc tham dinh va
phé duyet thiét k€. Cac ndi dung thim dinh clia co quan chitc nang Nha nuéc quy dinh
tai khoan 5.1 ndi trén do co quan cdp gidy phép xay dung thuc hién khi cép gidy phép
xay dung cong trinh.

6.5. Ngudi c6 thim quyén phe duyét thit k€ ki thuat va tdng du todn chiu trich
nhiém truéce phdp luat vé cdc néi dung phé duyét theo quy dinh tai khoan 6.2 va cdc quy
dinh khéc clia phép luat.

7. Gidy phép xdy dung

Céc cong trinh x4y dung méi, cai tao, mé rong, slra chita 16n, trang tu, ton tao, trudc
khi tién hanh xay dung, chi ddu tu phai xin phép xay dung, trlr c4c cong trinh dugc
mién gidy phép xay dung (quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh 52/1999/ND-CP).

D6i véi viec xay dung nha & chia nhan dan, Nha nuée chi quan If vé quy hoach, kién
* triic vA mai trudng. Cic co quan Nha nudc ¢ trich nhiém cong bé cong khai céc diéu
kién vé céc mat néi trén dé nhan dan can ck vao céc diéu kién d6 d€ 13p hé so xin cdp
gidy phép xay dung. C4c trudng hop duoc mién cdp gidy phép xay dung quy dinh cu thé
tai DBiéu 39 Nghi dinh 52/1999/ND-CP.

8. Ho 50 xin cdp gidy phép xdy dung

Hé so xin cdp gidy phép xay dung bac gém:

+ Pon xin cédp gidy phép xay dung (theo méu quy dinh);

+ Gidy dang ki kinh doanh (néu la céng trinh xay dung cta doanh nghiép);

+ Giay 1 hop lé vé quyén st dung dit theo quy dinh cla phdp luat;
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+ Taj liéu thiét k€ cong trinh gém ca ban veé thiét k&€ mit bing, mat ding, mat cit va
ban v& méng. ‘

9. Thdm quyén cdp gidy phép xdy dung

Chit tich Uy ban nhan dan cdp tinh c4p gify phép xay dung cic céﬂg trinh thudc
1anh thé minh quén li theo dé nghi clia Gidm déc S& Xay dung.

Chi tich Uy ban nhan dan tinh ¢6 thé fiy quyén cho Gidm déc S& Xay dung truc
ti€p cdp gidy phép xay dung cdc cong trinh thudc tham quyén.

Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén cép gidy phép xay dung nha & riéng 1é thuge
s& hitu tu nhan va cic cong trinh ¢6 quy moé nhod theo phan cip ciia Chi tich Uy ban
nhan déan tinh va theo s huéng dan nghiép vu chuyén moén cia S& Xay dung.

Riéng thanh phd Ha N¢i va thanh phé Ho Chi Minh viéc quy dinh cdp gidy phép
xay dung do Chtt tich Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh sau khi théng nhét véi Bo
Xay dung.

Nghiém c4m co quan, c4 nhan thira hanh cap gify phép xay dung gay khé khan, bat
ép ngudi xin cdp gidy phép xay dung phai dung ban v& hoac thué thiét k€ theo ¥ minh;

Bo Xay dung hudng dan quy cidch va ndi dung thiét k&, quy trinh cip gidy phép xay
dung. Téng cuc Dia chinh huéng dan quy dinh gidy t& hgp 1é vé quyén st dung d4t khi
xin cdp gidy phép xay dung. B6 Tai chinh quy dinh 1¢ phi cdp gidy phép xay dung.

10. Gidy phép khai thdc tdi nguyén

Néu du dn dau tu ¢6 nhu cau khai théc tai nguyén thi chi dau tr phai xin gidy phép
khai thic tai nguyén va tuan theo cdc quy dinh cla phdp luat vé tai nguyén khodng san.

11. Nguyén tic quan li dau thdu va chi dinh thdu trong ddau tu xdy dung

Cic du 4n st dung vén ngan sich Nha nudc, von tin dung do Nha nudc bao lanh,
von tin dung diu tu phét trién cha Nha nudc, vén dau tu phdt trién clia doanh nghiép
nha nudc phai thuc hién theo Quy ché Diu thiu.

12. Hop déng tu van, mua sdm vdt tu thiét bi va xdy ldp

Trong cic hop déng tu van, hop déng mua sim vat tu, thiét bi va xay lap phéi rang
buoc diy da nghia vu, trach nhiém giita chii ddu tr va nha thdu. Véi hop déng xay lap,
phai c6 dam bao vé dén bil, gidi toa mat bang dé nha théu ¢6 thé trién khai hgp déng
theo ding tién do da dinh.

Trudc khi trinh két qua ddu thau dé cap cé thim quyén phé duyét, chii dau tur phai
13m rd c4c noi dung hop déng véi nha thdu duge dé nghi xem xét tning thau.

Trudng hop chi dinh thau, chit ddu tu phéi can cif vao thiét k& ki thuat va téng du
todn da dugc duyét dé thuong thao va ki két hop déng.
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13. Piéu kién khoi cong cong trinh
T4t ci céc cong trinh mudn khai cong phai cé dt cic diéu kién dudi day;
- C6 giay phép xay dung (doi v6i céc du dn phai cé gidy phép xay dung).

- C6 hop déng giao nhan thau xay lap hop phap.
- Hoan thanh viéc dén bu, giai phdng mat bang va ban giao mit bang sir dung dt
theo quy dinh cta phép luat.

- Bao ddm cé von dé thanh todn theo tién do thuc hién hoat dong glao nhan thau.

- D6i véi cong trinh sit dung von ngan sich Nha nudc, von tin dung do Nha nude
bao lanh, von tin dung ddu tu phat trién cla Nha nude, von dau tu phét trién cla doanh
nghiép Nha nudc, néu du d4n méi c6 gidy phép xay dung nhung cén thi€t phai khoi cong
thi phai ¢ thiét k& ki thuat va dy todn hang muc khdi cong duge ngudi c¢6 thim quyén

phé duyét va hop dong giao nhan thau hop phép.

14. Qudn Ii chdt luong cong trinh xdy dung

Chii d4u tu chiu trach nhiém quan li chit luong cong trinh xay dung ngay tir giai
doan chuén bi du tu, thyc hién ddu tu cho dén két thiic xay dyng dua cong trinh vao
khai thic sir dung. Tréch nhiém quan li chét lugng cong trinh xay dung ca chu dau tu,
ctia té chic tu van ddu tu v xay dung, clia nha thdu xay dung, clia co quan quan li Nha
nuéc vé chat luong xay dung dugc quy dinh cu thé tai Diéu 46 Nghi dinh s&
52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 va Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 05/5/2000.

15. Nghiém thu cong trinh

Céng tac nghiém thu cong trinh phai tién hanh timg dot, ngay sau khi lam xong
nhitng kh6i luong c¢éng trinh khudt, nhitng két cau chiu luc, nhiing bé phén hay hang
muc cong trinh va toan bo coéng trinh. :

Viéc nghiém thu timg phan va toin b céng trinh x4y dung do chi ddu tu t6 chic
thuc hién véi su tham gia clia t6 chic tu vén, thiét k€, xay 1dp, cung ing thiét bi (néu
c6) va co quan gidm dinh chét luong theo phan cap. Nhiing bo phan, hang muc hodc
cong trinh quan trong cé cdc yéu ciu phong chéng chdy né hodc khi khai thic sit dung
¢6 tdc dong xdu dén moi trudng khi nghiém thu dva vao sir dung phai ¢6 van ban chép
thuan clia co quan quan 1i nha nudc vé cdc yéu cdu néu trén.

Péi véi moét 56 du an quan trong hodc ¢6 yéu cau ki thuat va cong nghé phic tap thi
Thﬁ tuéng Chinh phii quyét dinh thanh lap Hoi déng nghiém thu Nha nudc theo dé nghi
ctiia Bo trudng Bo Xay dung hodc Bo trudng cdc Bo ¢6 dy 4n dé kiém tra xem xét cong
tdc nghiém thu clia chu dau tw. Hoi dong nghiém thu co s& do chi ddu tu thanh lap cé
trdch nhiém gitip Hoi déng nghiém thu Nha nudc t6 chiic thuc hién céng tdc nghiém thu
theo quy dinh.
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Bo Xay dung hudng din cu thé cong tdc quan 1i v nghiém thu chat luong cong
trinh xay dung.

16. Gidi quyét su co cong trinh

Trong qud trinh xay dung, bao hanh va sir dung cong trinh, néu xay ra sy ¢6 thi chi
déu tu, cha si dung cong trinh, chinh quyén s6 tai, ¢d trach nhiém bao vé hién trudng,
bdo cdo kip thdi va khai bio su ¢6 v6i co quan Nha nude ¢6 tham gquyén.

Noi dung gidi quyét sy c6 cong trinh do Bo Xay dung théng nhit véi Bo Tu phap dé
huéng dan.

17. Thanh todn von dau tw

D6i véi cac du dn hoac géi thau x4y ldp thuc hién theo hinh thic chi dinh thiu thi
viéc thanh todn von diu tu can cit theo gid tri khéi lugng thuc hién duge nghiém thu
hang thang theo hgp déng di ki két. Chi dau tu, co quan tai chinh, ngan hang (tiy theo
ngudn von dau tu ctia du 4n) ¢6 trach nhiém thanh todn cho nha thiu theo quy dinh.

D6i véi cdc du 4n hodc géi thdu xay lap t6 chitc theo phuong thitc dau thau thi viéc
tam itng von ddu trr va thé thic thanh todn dugc thuc hién theo Diéu 49 Nghi dinh s6
52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999.

II1. Giai doan két thic xay dung dua du 4n vao khai thic sir dung

Nb6i dung céng viéc cua giai doan két thic xay dung, dua du an vao khai thic sk
dung gém:

- Nghiém thu, ban giao cong trinh.

- Thuc hién viéc két thic xay dung cong trinh.

- Van hanh céng trinh va hudng dan st dung cong trinh.

- Bao hanh cong trinh.

- Quyét todn vdn dau tu.

- Phé duyét quyét toan.

1. Nghiém thu, ban giao cong trinh

+ Cong trinh xay dung chi dugc ban giao toan bo cho chi ddu tr khi da xay lap
hoan chinh theo thiét k&€ duge duyét, van hanh ding yéu cau ki thuat va nghi¢ém thu dat
yéu cdu chdt luong (ké ca viéc hoan thién ndi, ngoai that cong trinh va thu don vé sinh
mat bing). Tuy diéu kién cy thé ca timg cong trinh, trong qué trinh xay dung ¢ thé
ti€n hanh ban giao tam thdi timg phdn viéc, hang muc cong trinh thugc du 4n hodc du
4n thanh phan dé khai théc tao nguén vén thic ddy viéc hoan thanh dur 4n.

+ Khi ban giao cong trinh phéi giao ca hé so hoan thanh céng trinh va nhitng tii
liéu vé cdc van dé c6 lién quan dén cong trinh duge ban giao, tai liéu huéng dan sir

46



dung, quan lf, ch€ d6 duy tu bdo dudng cong trinh. Cic hé so xay dung cong trinh phai
duoc nop luu trit theo céc quy dinh clia phép luat vé hwu trit cha Nha nuéc. Bién ban
téng nghiém thu ban giao céng trinh 12 van ban phap li dé cha ddu tr dua céng trinh vao
khai thic st dung va quyét todn von déu tu.

+ D6i v6i du 4n do thi méi, khi hoan thanh dur an phat trién két cdu ha tang, du dn
phét trién khu doé thi mai, chl ddu tw phai lap hé so hoan cong va chuyén glao viéc khai
thac st dung toin bd cdc cong trinh ha tang trén khu dat thuoc du an cho Uy ban nhan
dan tinh khai thédc st dung.

+ D6i v6i cac du 4n phdt trién két cdu ha tang, du 4n phét trién khu dé thi méi phai
xay dung nhi€u nam thi viéc t6 chitc chuyén giao tién hanh thanh nhiéu dot theo k&
hoach phan ki ddu tr trong du én di dugc co quan Nha nude ¢ thim quyéen phé duyét.

2. Két thiic xdy dung céng trinh

- Hoat déng xay dung dugc két thic khi cong trinh di ban giao cho chu dau ur.

- Sau khi ban giao céng trinh, nha thau xay dung phai thanh 1i hoac di chuyén hét
tai san clia minh ra khoi khu vuc xay dung céng trinh va tra lai dat muon hoédc thué tam
dé phuc vu thi cong theo quy dinh clia hop déng, chiu trach nhiém theo dai, slra chifa .
cdc hu héng clia cong trinh cho dén khi hét thoi han bao hanh cong trinh.

- Hiéu luc chia hop dong xay lap chi duge chdm dit hoan toan va thanh quyét todn
toan bo khi hét théi han bao hanh céng trinh.

- Cong trinh xay dung sau khi nghiém thu ban giao chtt ddu tu phai dang ki tai sin
theo quy dinh clia phép luat. Hé so dang ki tai san 1a bién ban téng nghiém thu ban giao
cong trinh.

3. Vidn hanh cong trinh

Sau khi nhan ban giao cong trinh, chit ddu tu c6 trach nhiém khai thic, sit dung
nang luc coéng trinh, déng bd héa 16 chitc san xuat, kinh doanh dich vu; hoan thién t6
chitc va phuong phdp quén 1i; nhdm phat huy ddy db céc chi tiéu kinh t& - k1 thuat dé ra
trong du an.

Cht diu tu hoic t§ chic dugce giao quan Ii sit dung céng trinh ¢6 trach nhiém bao
tri cong trinh.

Bo Xay dung huéng dan va quy dinh ché dé bao tri céng trinh.
4. Bdo hanh cong trinh xdy dung

Thai han 61 thiu bao hanh céng trinh dwoc tinh tir ngay nha thau ban giao céng
trinh hodc hang muc cong trinh phai bao hanh cho chi dau tu va duge quy dinh: thai
gian bao hanh 24 thing d6i véi cong trinh quan trong cua Nha nudc va cong trinh thudc
du 4n nhém A; bao hanh 12 thdng d6i vé6i cac cong trinh khéc.
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Miic tién t6i thi€u d€ bao hanh cong trinh duge tinh bang ¢ 1€ phin tram cta gi4 tr
khdi lugng xay 1ap hang muc cong trinh trong thdi gian bédo hanh dugc quy dinh nhur sau:

- Nhitng cong trinh cé thoi han bao hanh 24 thang 1a 3%.

- Nhiing cong trinh c6 thoi han bao hanh 12 thing 1a 5%.

Tién bao hanh cong trinh duogc tinh 13 suat nhu tién gli ngan hang. Nhimg céng
trinh hodc hop déng do nha thau nuéc ngoai thuc hién tinh theo thoéng 1é quéc €.

5. Bdo hiém cong trinh xdy dung
Khi ti€n hanh ddu tu xay dumg, chit ddu tu phai mua bao hiém cong trinh tai Cong
ty bao hiém hoat dong hop phip & Viét Nam.

Chi phi bao hiém céng trinh 12 mot bo phan vén dau tr cha du 4n, duge tinh trong
téng du todn cong trinh duoc duyét. Chi phi bao hiém tinh theo ti 1& phan trim so véi.
gid tr1 cong trinh.

Cic t6 chifc tu vdn, nha thau xay lip phai mua bao hiém cho vat tu, thiét bi, nha
xudng phuc vu thi cong, bao hi€m tai nan d&i véi ngudi lao dong, bao hiém trich nhiém
dan sy d6i véi ngudi thit ba, bao hiém san pham khao sét, thiét k€ trong qud trinh thuc
hién du 4n. Phi bio hiém dugc tinh vao chi phi san xuat.

Piéu kién bao hiém, quyén va nghia vu ctia cic bén tham gia, bio hiém do céc bén
théa thuan nhung khéng duoc trai véi quy dinh clha phap luat Viét Nam hoac thong 1é
qudc té.

Khi xdy ra su cd, cong ty bao hiém phai giai quyét kip thdi viéc béi thudng thiét hai
theo quy dinh cha phdp luat vé bao hiém.

Bo Tai chinh hudéng dan cu thé ché€ d6 bdo hiém céng trinh xay dung.

6. Quyét todn von dau tu

T4t ca cdc du 4n déu tu cla cdc co quan Nha nudc va cdc doanh nghiép Nha nuée
sau khi hoan thanh dua dy dn vao khai théc sir dung déu phai quyét todn von dau .

Cham nhat 6 thdang sau khi du 4n hoan thanh dua vao van hanh, cht dau tu phai
hoan thanh bio cdo quyét toan vén dau tu gii ngudi c6 thAm quyén quyét dinh ddu tu.

Du 4n dau tu bing nhiéu ngudn vén khac nhau, trong bdo cdo quyét todn phai phan
tich rd timg ngudn vén.

Bio cdo quyét todn von ddu tu phai xdc dinh ddy du, chinh xdc s6 vén dau tr thuc
hién hang nam, téng mitc von di ddu tu thuc hién dy 4n; gid tri tai san c6 dinh ban giao
cho san xuét sir dung. D&i véi du dn dau tu kéo dai nhicu nam, khi quyét todn chit ddu
tu phai quy déi vén ddu tu da thuc hién vé mit gia tri tai thoi diém ban giao dua vio van
hanh d€ x4c dinh gié tri tai sén c6 dinh méi ting va gid trf tAi sdn 6 dinh ban giac. Bo
Xay dung phoi hop v6i B¢ Tai chinh va B K€ hoach va Dau tr huéng din phuong phép
quy ddi v6n thong nhat trong timg thdi ki dé cdc chii ddu tr thuc hién khi quyét todn.
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Bo Tai chinh hudng dan thot gian 1ap quyét todn, ndi dung bio cio quyét toan, ndi
dung thdm tra, phé duyét quyét todn chit dau tu c4c du 4n sit dung v6n ngan sdch Nha-
nuée, von tin dung dau tu cia Nha nude, von tin dung do Nha nudc bao 1anh, vén do
doanh nghiép Nha nu6c huy dong dé dau t phit trién.

7. Thdm tra va phé duyét quyét todn von dau tu

Tét ca céc du 4n ddu tu ding v6n ngan sdch Nha nudc, v6n tin dung ddu tu cia Nha
nuée, von tin dung do Nha nudc béo 1anh phai dugc thdm tra va phé duyét quyét todn
vén diu tu theo quy dinh dudi day:

a) Thdm tra quyét toan von ddu tur: truée khi phé duyét quyét todn chu dau tu, tat ca
bio cdo quyét todn phii dugc thdm tra quyét todn. Ngudi c6 tham quyén phé duyét
quyét todn quyét dinh hinh thic t6 chitc thdm tra quyét todn theo quy dinh:

- T6 chitc tham tra quyét todn do co quan chic nang truc thudc cdp c6 tham quyen
phé duyét quyét todn thuc hién hoac thué td chiic ki€m toén;

- Trach nhiém thdm tra quyét todn: TS chirc tham tra quyét todn phai chju trach
nhiém toan bo vé& két qua thim tra. Co quan chic nang thdm tra chiu trdch nhiém néi
dung kiém tra lai.

b) Phé duyét quyét todn von ddu tu: Bo trudng Bo Tai chinh phé duyét quyét todn
von ddu tu cdc du 4n nhém A, céc du 4n codn lai ngudi cé thdm quyén quyét dinh dau tu
13 ngudi phé duyét quyét todn von dau tu.

Chi phi thdm tra, phé duyét quyét todn von ddu tu duge tinh trong tdng du todn
duoc duyét. Bo Tai chinh huéng din viéc quan If sit dung chi phi thdm tra va phé duyét
quyét todn von dau tu.

8. Hodn trd von ddu tu

Thu hdi von ddu tu 12 nguyén tic bat bu¢c d6i véi tét ca cdc du 4n dau tr cé quy
dinh thu héi von.

Déi v6i cac du 4n ddu tu bang von ngan sich Nha nudc, von tin dung do Nha nude
béo lanh, vén tin dung ddu tu phat trién clia Nha nuée, vén ddu tr cha céc doanh nghiép
-ma chit ddu tu cé trach nhiém hoan tra von hoic trd ng vay thi nguén von dé thu héi va .
tra ng vay bao gom toan bo khiu hao co ban, mét phan loi nhuan va cdc nguén vén

khdc (néu cd).

Trudng hop khong thu hdi dugc von va hoan tra hét ng vay, chi ddu tr phai chiu
trich nhiém theo quy dinh cta phap luat.

Doi véi nhitng du 4n ddu tur von vay do chi dau tu tryc ti€p vay clia nudc ngoai cé
bao lanh cia Nha nudc hodc von vay thuong mai ¢ bao lanh cha Nha nude thi chi dau
tu ¢6 trach nhiém thong nhat véi co quan bao lanh vé€ k€ hoach trd ng vén vay theo
hudéng dan vay von va quy dinh cha phdp luat.
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Chuong IV

NHUNG QUY DINH CUA PHAP LUAT
VE THIET KE VA XET DUYET THIET KE

Luat phédp quy dinh moi cong trinh trude khi xay dung déu phai:

+ C6 d6 4n thi€t ke.

+ Thiét k& phai do t8 chitc hoac cd nhén c6 gidy phép hanh nghé lap, phéi tuén theo
quy dinh cfia quy chudn xay dung va tiéu chudn k¥ thuat xay dung.

+ Khi thiét k€ cong trinh phai cin ¢t vao tai liéu khdo sit xay dung phlt hop véi déi
tugng va yéu cdu cla cdc giai doan thiét k€. Ban thi€t k€ phai do co quan Nha nudc ¢6
thim quyén phé duyét.

+ Tai lieu khao sat thiét k& phai do phdp nhan hanh nghé khao sit xay dung cung
cap. Phap nhan hinh nghé khio sat x4y dung phai chiu trach nhiém truéc phép luat vé
s6 liéu, tai liéu do minh cung c4p.

Nhimg trudng hop ngoai 1& phdp luat khéng yéu cau phai cé ban thi€t k& va do vay
ciing khong phai trinh duyét:

- Céc cong viéc slra chita nhu trdt, va, quét voi, ddo ngdi, 14t nén.

- Cai tao, sira chita, 14p dat thiét bi trong nha, trang tri ngi tht... ma khéng 1am anh
hudng dén két cau céng trinh, hoac kién tric ngoai mit pho.

$1. NOI DUNG VA SO LUONG HO SO THIET KE

Quyét dinh s6 17/2000/QD-BXD ngay 02/8/2000 clia Bé truéng Bo Xay dung quy
dinh:
1. NOI DUNG HO SO THIET KE

A. Noi dung ho so thiét ké s¢ bo

Thiét k& so bo 1 céc tai liéu thé hién trén thuyé&t minh va ban v& vé quy hoach, kién
triic, két cdu, bo tri hé thong k¥ thuat va cong nghé, cu thé héa cdc yéu 16 da néu trong.
noi dung chia bdo cdo nghién ctu kha thi.

Theo Quyét dinh s6 17/2000/QD-BXD ngay 02/8/2000 cua Bo trudng Bo Xay dung
vé viéc ban hanh Quy dinh quan 1y chat lugng cong trinh xay dung thi ndi dung hé so
thiét k& so bd gbm :
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1. Phan thuyét minh

1.1. Cdn cir d€ ldp thiét ké so b

- C4c noi dung ch y€u cha bdo cdo nghién cifu kha thi;

_ Danh muc quy chudn xay dung, tiéu chudn k§ thuat dugc 4p dung;

- Yéu ciu vé quy hoach, kién triic, cong nghé;

_ Piéu kién tu nhién va k§ thuat: dia hinh, dia chét cong trinh, khi tuong, thy van,
dong dat tai khu vuc xay dung, tac dong clia moi trudng, hién trang chét luong cong
trinh, cong trinh k¥ thuat ha ting...

1.2. Thuyét minh thiét ké cong nghé

+ Phuong 4n cong nghé¢, day chuyén céng nghe, cdc thong s6 k¥ thuat va cic chi
tiéu kinh t€ k¥ thuat chit yéu;

+ Phuong 4n bao vé moi trudng, phong chéng chay nd, an toan van hanh...

1.3. Thuyét minh thiét ké xdy dung

- Phuong 4n kién tric phit hop quy hoach, cong nghé, yéu céu str dung va canh quan
moi truong...;

- Phuong 4n xay dung: gia cd nén, méng, ket cdu chiu luc chinh, co dién, cong trinh
k¥ thuat ha tang...;

- Khai luong so bo cac cong tac xay lap, vat tu vat li¢u, mdy méc thiét bi... chu yéu
cua cong trinh.

14. Phdn tich kinh té

+ Céc can cif xdc dinh téng mic ddu tu;

+ So sdnh, lua chon phuong 4n coéng nghé va xay dung.

2. Phan bdn vé

- Mt bing hién trang va vi trf cong trinh trén ban do;

- B trf tdng mit bing (néu rd dién tich chi€ém dat, dién tich xay dung, mat d6 xay
dung, hé s¢ sir dung dat, chi giéi xay dung...);

- Phuong 4n kién triic: mat bang, cac mat ding va cdc mat cit chinh clia cong trinh;
phéi canh cong trinh; mé hinh (néu cén thiét);

- Phuong 4n xay dung: gia c6 nén, méng, két cau chiu luc chinh, co dién, cong trinh
k¥ thuét ha tang...;

- Phuong 4n b6 tri day chuyén cong nghé;

- Phuong 4n bao vé moi trudng, phong chong chdy, nd, an toan van hanh...

51



B. Noi dung ho so thiét ké ky thuat - téng du toan

Thiét k€ ky thuat (thiét k€ trién khai) 1a c4c tai lieu thé hién trén thuyét minh va ban
v& duoc phiét trién trén co sd thiét k€ so bo dugc duyét ciing bdo cdo nghién ciru kha thi.
H6 so thiét k& ky thuat phai bao dam dd diéu kién lap téng du todn, hé so mdi thiu va
trién khai lap ban v& thi cong.

1. Phan thuyét minh

1.1. Cdn cit dé lap thiét ké k¥ thudt

- Quyét dinh phé duyét dau tu (hoidc Gidy phép diu ur);

- Thi€t k€ so b trong bdo cdo nghién citu kha thi d& duge phé duyét;

- Tém tat ndi dung thiét k€ so bo (quy hoach, kién tric, phuong 4n xay dung, cong
nghe... );

- Danh muc quy chufn xay dung, tiéu chuén k¥ thuat, thiét k€ miu dugc 4p dung;

- Yéu ciu vé quy hoach, kién tric, cong nghé;

- biéu kién ty nhién va k¥ thuat: dia hinh, dia chat cong trinh, khf tugng, thity van,
dong dat tai khu vuc xdy dung, tic dong cia méi trudng, hién trang chit lugng cong
trinh, cong trinh k¥ thuat ha tang...

1.2. Thuyét minh thiét ké cong nghé

+ Giai phdp cong nghé, day chuyén cong nghé, cdc thong s6 k¥ thuat va cic chi tiéu
kinh t€ ky thuat chu yéu;

+ Danh muc mdy méc thiét bi cong nghé;

+ Hé thong k¥ thuat di kém cong nghé;

+ Giai phdp bao vé méi trudng, phong chéng chdy né, an toan van hanh...;

+ Quy trinh van hanh, bao tri cong trinh.

1.3. Thuyét minh thiét ké xdy dung

- Giai phdp kién triic phlt hgp vdi quy hoach, cong nghé, yéu can sir dung va canh
quan moi trudng;

- Giai phédp xay dung: gia ¢ nén, méng, két cdu chiu luc chinh, co dién, céng trinh
ky thuéat ha tang...;

- Danh muc phin mém st dung, dién giai cdc budc tinh todn chu yéu;

- Téng hop khéi lugng cong tic xay lap, vat tu vat liéu, mdy méc thiét bi... chi yéu
ctia timg hang muc va toan bd cong trinh;

- Chi dan bién phép thi cong (d6i v6i trrdng hop thi cong phitce tap...);

- Quy trinh van hanh, bao tri cong trinh.
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2. Phdn bdn vé

- Trién khai mat bang hién trang va vi trf cong trinh trén ban do;

- Trién khai tong mit bing (néu o dién tich chiém dat, di¢n tich xay dung, mat do
xay dung, hé s6 sir dung dat, chi giGi xay dung...);

- Git phép kién tric: mat bang, cdc mét ding va cdc mit cét chinh clia cic hang
muc va toan cong trinh; phéi canh-cong trinh;

- Giai phdp xay dung: gia c6 nén, méng, két c&u chiu lyc chinh, co dién, cong trinh
k¥ thuat ha téng... (chua yéu cdu trién khai vat ligu);

- Chi tiét cdc lién k&t dién hinh, céc chi ti€t phitc tap (nuit khung, méat dan, neo cdt
thép d6i vé6i cic két cdu betong cot thép ing luc trude... );

- B tri day chuyén cong ngh¢, miy méc thiét bi;

- Bao vé méi trudng, phong chéng chay, nd, an toan van hanh..;

- Phan ban v& phai thé hién day di cac chi ti€t can thiét @€ khong bi nhdm lan khi
lap ban vé thi cong.

3. Phdn tong du todn

+ Céc can cit d€ lap téng du todn;

+ Dién giai tién lugng va cdc phu luc cén thiét;

+ Téng hop khéi lugng xay lap, mdy méc thi€t bi... clia cdc hang muc va toan cong
trinh (da diéu kién dé 1ap hé so mdi thau);

+ Téng dy todn cong trinh.

C. Noi dung hé so thiét ké ban vé thi cong - du toan

Thiét k€ ban v& thi cong (thiét k€ chi tiét) 1a cdc tai liéu thé hién trén ban v& duogc
lap trén co s& thiét k€ k¥ thuat da duoc duyét néu thi€t k& theo trinh tyr “thiét k€ so b -
thiét ké ky thuat - thi€t k€ ban v& thi cong”. Hé so thiét k& ban vé& thi cong phai thé hién
duoc cdc chi tiét kién tric, két cdu, hé thong k¥ thuat cong trinh (cdp dién cip nudc,
thoat nudc, cap hoi, diéu hoa khong khi...) va cong ngh¢ dé nha thau xay lap thuc hién
thi cong.

1. Phdn bdn vé

- Chi tiét mat bing hién trang va vi tri cong trinh trén ban d6;

- Chi tiét téng mit bang (néu rd dién tich chiém dét, dién tich x&y dung, mat d¢ xay
dung, hé s& sir dung dat, chi gi6i xay dung...);

- Chi tiét kién triic: mat bing, cac mat ding va cdc mat cat chinh cla cic hang muc
va toan cong trinh; phéi canh cong trinh;
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- Chi tiét xay dung: gia c§ nén, méng, két cdu chiu luc chinh, co dién, céng trinh k§
thuat ha tdng... (yéu cdu trién khai vat lidu);

- Chi tiét cac lién két dién hinh, cdc chi tiét phic tap (nit khung, mit dan, neo c6t
thép doi véi cac két cau bétdng cdt thép ung luc trude... ), céc chi tiét xay dung khdc;

- Chi tiét b6 trf day chuyén céng nghé, may méc thiét bi...;

- Béo vé moi trudng, phong chéng chdy, nd, an toan van hanh...;

- Liét ke khoéi luong cong tac xay lap, vat tu vat liéu, .mz-iy méc thiét bi... chu yéu
cua timg hang muc va toan bd cong trinh;

- Chi dan bién phép thi cong (d6i véi trudng hop thi cong phiic tap...);

- Quy trinh k¥ thuét bao hanh, bao tri céng trinh.

2. Phan du todn
+ CAc cin cut dé lap du todn;
+ Dién giai tién lugng v cdc phu luc cdn thiét;

+ Du todn cdc hang muc cong trinh va téng hop du todn cla todn cong trinh;

D. Noi dung ho so thiét ké k¥ thuat thi cong

Thiét k& k§ thuat thi cong 12 cdc tai liéu thé hién trén thuyét minh va ban vé duoc
phét trién trén co s& thi€t k€ so bé duge duyét cing bdo cdo nghién ctu kha thi dé nha
thdu xay lap thuc hién thi cong néu thiét k€& theo trinh tu “thiét k&€ so bd - thi€t k& k¥
thuat thi coéng”.

1. Phdn thuyét minh

1.1. Cdn cie dé€ ldp thiét ké k3 thudt thi cong:

- Quyét dinh phé duyét dau tr (hoac Gidy phép dau tu);

- Thiét k€ so bo trong béo cdo nghién citu kha thi ¢ duoc phé duyét;

- Tém tht noi dung thiét k& so b6 (quy hoach, kién triic, phuong 4n x4y dung, cong
nghe... );

- Danh muc quy chudn xay dung, tiéu chudn ky thuat, thiét k€ mau duoc 4p dung;

- Yéu ciu vé quy hoach, kién triic, cong nghé;

- Diéu ki¢n nr nhién va ky thuat: dia hinh, dja chat cong trinh, khi tuong, thiy van,
dong dat tai khu viuc xay dung, tic dong cia moéi trudng, hién trang chét Iugng cong
trinh, céng trinh k¥ thuat ha tang...

54



1.2. Thuyét minh thiét ké'k§ thudt thi cong phdn cong nghé:

+ Giai phép cong nghe, day chuyén cong nghe, cdc thong s6 ky thuat va cdc chi tiéu
kinh t€ - k§ thuat chd yéu;

+ Danh muc may méc thiét bi cong nghe;

+ He théng k¥ thuat di kém cong nghé;

+ Giai phép bao vé moi trudng, phong chong chay nd, an toan van hanh...;

+ Quy trinh van hanh, bao tri cong trinh.

1.3. Thuyét minh thiét ké ky thudt thi cong:

- Gi4i phdp kién tric phlt hop véi quy hoach, cong nghé, yéu cdu st dung va canh
quan moi truong;

- Gi4i phép xay dung: gia c6 nén, méng, két cdu chiu lyc chinh, co dién, cong trinh
k¥ thuat ha ting...;

- Danh muc phan mém sk dung, dién giai cdc budc tinh todn chi yéu;

- Téng hop khéi lugng cong téc xay lép, vat tu vat li¢u, mdy méc thiét bi... cha y&u
clia timg hang muc va toan b céng trinh;

- Chi din bién phép thi céng (d6i v6i trudng hop thi cong phiic tap...);

- Quy trinh van hanh, bao tri céng trinh.

2. Phidn tong du todn

+ Céc can cit dé lap téng du todn;

+ Dién giai tién luong va céc phu luc can thiét;

+ Téng hop khéi lugng xay 1ip, mdy méc thi€t bi... cha cdc hang muc va toan cong
trinh (&0 diéu kién dé€ lap hé so moi thau);

+ Téng dy todn cong trinh.

3. Phin bdn vé

- Chi tiét mat bing hién trang va vi trf cong trinh trén ban do;

- Chi tiét téng mat bang (néu rd dién tich chi€ém dat, dién tich x4y dung, mat do xay
dung, hé s6 st dung dt, chi giéi xay dung...); :

- Chi tiét kién tric: mit bing, cdc mat ding v cdc mat cét chinh cla cdc hang muc
va toan cong trinh; phéi canh cong trinh;

- Chi tiét xay dung: gia c6 nén, méng, két cdu chiu luc chinh, co dién, cong trinh ky
thuat ha tang... (yéu cdu trién khai vat liéu);

_ Chi tiét céc lién két dién hinh, cac chi ti€t phic tap (ndt khung, mat dan, neo cét
thép d6i véi cac két cdu bétong c6t thép tng luc trudc... ), cdc chi ti€t xay dung khéc;
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- Chi ti€t bo tri day chuyén cong nghé, may méc thiét bi...;

- Bao vé moi trudng, phong chéng chdy, né, an toan van hanh...;

- Liét ké khéi luong cong tic xay lap, vat tu vat liéu, mdy méc thiét bi... cha yéu
ctia timg hang muc va toan b cong trinh;

- Chi dén bién phép thi cong (d6i v6i trudng hop thi cong phic tap...);

- Quy trinh k¥ thuéat bao hanh, bao tri cong trinh.

I1. S6 lurong ho so thiét ké

1. Di vdi thiét ké so bo

Pon vj thiét k€& giao cho chi ddu tr 08 bo dé glri dén:

- Co quan phé duyét bdo cdo nghién ciru kha thi (05 b6 di k&m bdo cdo nghién citu
kha thi);

- Chu dau tur (02 bo di kém bédo cdo nghién ctiu kha thi, trong dé 01 bo giti co quan
tham dinh Thiét k& k§ thuat - Téng du todn);

- Co quan cdp gidy phép xay dung (01 bo).

2. Doi vdi thiét ké ky thudt

Don vi thiét k€ giao cho chit ddu tu 07 b6 dé glri dén:

- Co quan phé duyét thiét k& k¥ thuat va téng du todn (01 bo);

- Co quan thdm dinh thiét k& k¥ thuat va téng du todn (01 bo);

- Chd dau tur (02 bo, trong d6 01 bo giri ca quan PCCC dé thim dinh vé PCCC);

- Co quan cap gidy phép xay dung (01 bo);

- Nha thau xay lip (01 bo);

- Co quan hru trit theo phan cép clia Nha nude vé luu trit hé so, tai liéu (01 bo).

3. Ddi véi thiét ké k§ thugt - thi cong

Don vi thi€t k€ giao cho chil ddu tw 09 bo dé glri dén:

- Co quan phé duyét thiét k€ ky thuat - thi cong va téng du todn (01 bo);

- Co quan tham dinh thiét k€ ky thuat - thi céng vi tdng du todn (01 bo);

- Cha ddu tr (03 bo, trong d6 01 bo giti co quan PCCC dé thim dinh vé PCCC);

- Co quan cdp gidy phép xay dung (01 bo);

- Nha thau xay lap (02 bo);

- Co quan luu trit theo phan cap clia Nha nude vé luu trit hé so, tai ligu (01 bo).

4. Poi véi thiét ké bdn vé thi cong

Pon vi thiét k€ giao cho chi d4u tr 05 bo dé giri dén:

- Cht dau tr (02 bo);

- Nha thau xay lap (03 bo);
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§2. THAM PINH VA DUYET THIET K§

Can phai phan biét 15: trude khi ban thiét k& xudt xudng, co quan thiét k& cé trach
nhiém phai ki€m tra chat lugng san phdm va nghiém thu néi bo cdc tai liéu, s6 liéu, tinh
todn trong qué trinh thigt k& va chiu trdch nhiém truée chi ddu tur va truée phdp luat vé
san phdm ca minh. Con & géc d6 quan 1y Nha nuée thi thiet k€ phai dugc co quan Nha
nuéc c6 thim quyén phé duyét va trude khi phé duyét phai thim dinh. V€ nguyén tac
phép luat quy dinh co quan nao dugc quyén phé duyét thi€t k€ thi co quan d6 cé quyén
chi dinh hodic xét chon co quan tham dinh thiét k€. Sau khi thi€t k& duge phé duyét, néu
sau nay xay ra van dé gi thi ngudi phé duyét va tham dinh thiét k& phai chiu tréch
nhiém trudc phap luat. Song cin phai phan biét 16 12 ho chi chiu trdch phiém vé nhing
noi dung ma ho di thdm dinh dugc quy dinh trong céc van ban phdp quy chi khong
chiu trdch nhiém vé toan bo ban thiét k&.

1. Noi dung thdm dinh thiét ké k§ thuat va tong dy toan

Noi dung thdm dinh thiét k& quy dinh nhu sau:

a) Su phit hop clia thiét k€ k¥ thuat véi ndi dung di duge phé duyét trong quyét dinh
dau tr vé quy mo, cong nghé, cong sudt, cac chi tiéu kinh t€ k¥ thuat, quy hoach, kién
tric, quy chuén xay dung, tiéu chudn k§ thuat duge 4p dung, cu thé 1a:

- Kiém tra su tuan thu cdc ndi dung dugc duyét vé quy moé xay dung, cong nghé,
cong suat thiét k&, cap cong trinh, cdc chi tiéu kinh t€ k§ thuat trong bao cdo nghién ciu
kha thi;

- Ki€m tra su tuan thii thiét k& so bo trong bdo cdo nghién ciu kha thi duge duyét vé
quy hoach, ki€n tric (dic biét Ia chi gidi xay dung, cao d¢ xay dung va méat doé xay dung);

- Kiém tra su phd hop ctia thiét k€ k¢ thuat véi quy chudn xay dung, tiéu chudn thiét
k€& di duge chdp thuin sir dung trong Quyét dinh dau tu.

b) K§ thuat bao v& moi trudng, phong chéng chdy, né, an toin lao dong, an toan dé
diéu, an toan giao thoéng.

¢) Sy hop 1y cla giai phép thi€t k&€ k§ thuat: nén, méng, két cdu, hé théng ki thuat
(céip nude, thodt nuéce, co dién...) trén co s& danh gid nguyén ly lam viéc, cac dic diém
va thong s6 k§ thuat chinh d€ ddm bao sy lam viéc binh thudng, hop 1y, kha thi cha cic
d6i tuong thi€t ke&.

d) Tu cach phép 1y clia don vi, ca nhan thi&t k&,

e) Ki€m tra tinh diing dn cha viéc 4p dung cdc dinh mic, don gid, ch& do, chinh
sdch clia Nha nude cé lién quan dén cic chi phi tinh trong téng du todn.

g) Sy phil hop gitta khéi lugng cong tac tinh tir thit k€ ky thuat véi khéi luong cong
tdc tinh trong téng du todn.
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h) X4c dinh gi4 tri tdng du todn ké ci thiét bi dé so sénh v6i tong mic dau tr da
duoc duyét.

C6 thé t8 chitc thim dinb thiét k€ k§ thuat va du todn hang muc cia coéng trinh theo
' g6i thidu da duge phan chia trong quyét dinh d4u tw cua dy 4n.

Két thic thdm dinh, co quan thdm dinh phai lap van ban thdm dinh thiét k& k¥ thuat
va téng dur toan dé trinh ngudi c6 thdm quyén phé duyét theo cdc noi dung tham dinh néu
trén, néu rd nhitng sai sét cha thiét k€ va két luan vé chat lugng va néi dung thict k€.

Cic cong trinh xay dung thudc cdc du 4n ddu tr san xudt kinh doanh clia tu nhan va
cdc t8 chirc kinh t& khéng thude cdc doanh nghiép Nha nuée, co quan cip gify phép xay
dimg s& thuc hién thdm dinh thiét k& theo cdc néi dung néu tai khoan a, b, ¢, d & trén.

2. Co quan thim dinh thiét ké k¥ thuat va téng du toan

a) Du an nhém A:

Cong trinh sit dung vén ngéan sich Nha nuée, vén tin dung dau tr cia Nha nudc,
vén tin dung do Nha nuéc bao 1anh, vén ddu tu phat trién cia doanh nghiép Nha nuéc,
vén do doanh nghiép Nha nudc tr huy dong va von tin dung thuong mai khong do Nha
nuée béo lanh: Bé Xay dung chi tri cing B6 quan 1y chuyén nganh k§j thuat 6 chic
tham dinh thiét k€ k§ thuat va téng du todn. Can cif tinh chit, quy mé ca cong trinh
xay ding, B6 Xay dung théng nhat véi Bo ¢6 xay dung chuyén nganh dé ciing 18 chic
thdm dinh thiét k& k¥ thuat va téng dy toan.

b) Dy dn nhém Bva C:

+ Coéng trinh st dung vén ngan sich Nha nuéc: B, co quan ngang B9, co quan
thuoc Chinh phu, co quan quan 1y tai chinh cliia Trung wong Pang, co quan Trung vong
cha céc t6 chiic chinh tri - X3 héi (dugc xdc dinh trong Luat Ngan sdch Nha nudc) va
Uy ban nhan dan tinh giao cho co quan cé chifc ning quéan 1y xay dung clia minh thim
dinh thiét k€ k§ thuat va téng dy todn cong trinh thudc quyén quan ly.

+ Cong trinh sit dung v6n tin dung do Nha nudc bio lanh, vén tin dung dau tu phét
trién chia Nha nuée: Bo, co quan ngang B, co quan thudc Chinh pht, Uy ban nhan dan
tinh va Hoi dong Quan tri Tdng cong ty Nha nudc do Thi tuéng Chinh phu truc tiép
quan 1y giao cho co quan c6 chic nang quan 1y xay dung clia minh thim dinh thiét k&
k¢ thuat va tdng du todn cong trinh. Hoi déng Quén tri Téng cong ty Nha nudc thuoc
céc Bo, nganh va dia phuong quan Iy tw t6 chitc thdm dinh thiét ké k¥ thuat va téng du
todn cong trinh thuéc du 4n ddu te nhém C thude quyén quyét dinh diu tr ctia Hoi dong
Quan tri Téng cong ty.

+ Cong trinh thudc du 4n st dung v6n déu tw phdt trién clia doanh nghiép Nha nudc,
von do doanh nghiép Nha nuéc ty huy dong va vén tin dung thuong mai khong do Nha
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nuéc bao lanh thude Bo, co quan ngang BY, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan dan
tinh va Hoi déng Quan tri Téng cong ty Nha nuéc, cdc doanh nghiép Nha nuéc thi
ngudi c6 thdm quyén quyét dinh ddu tr dir 4n t t6 chitc thdm dinh thi€t k& k§ thuat va
tong du toan.

+ Cong trinh thuoc dy 4n ddu t sén xudt kinh doanh chia tu nhan va céc t6 chic

kinh t€ khong thudc cic doanh nghiép Nha nude: chi ddu tu oy té chitc thdm dinh thiét
ké k¥ thuat; co quan cép gidy phép xay dung thuc hién kiém tra truéc khi cép gidy phép
xay duhg cong trinh.

+ Cong trinh do dia phuong quan ly: Chi tich Uy ban nhan dan tinh giao cho S&
Xay dung thdm dinh thiét k& k¥ thuat va téng dy todn. Can ctt tinh chét cha dy 4n,
Chi tich Uy ban nhan dan tinh giao cho S¢ Xay dung chuyén nganh tham dinh thiét
k€ k¥ thuat va téng du toan. Co quan chuyén mon cia Uy ban nhan dan cép huyén to
chitc thdm dinh thiét k& k§ thuat vi téng dy todn déi véi cic cong trinh thude du 4n
duge Uy ban nhéan dan cdp huyén, xa quyét dinh ddu tu theo phan cdp cua Hoi dong
nhan dan tinh.

+ Co quan thim dinh duoc sir dung 1¢ phi theo quy dinh, trong trudng hop cén thiét
co quan thim dinh dugc phép thué chuyén gia, cdc té chifc tr vén chuyén nganh dé
ciing tham gia thdm dinh.

3. Phé duyét thiét ké k¥ thuat va tong dy toan

a) Dy dn nhém A:

Céng trinh sir dung v6n ngan sach Nha nu6c, von tin dung dau tw cia Nha nudc,
vén tin dung do Nha nuéc bio lanh, vén ddu tu phit tri€n cha doanh nghi¢p Nha nudc,
v6n do doanh nghiép Nha nuée ty huy dong va von tin dung thuong mai khong do Nha
nuéc bao lanh: Bo trudng, Thi trudng co quan ngang Bo, co quan thuge Chinh phii, Hoi
déng Quan tri Téng cong ty Nha nudc do Thii tuéng Chinh phi truc ti€p quan 1y va Chu
tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét thiét k& k¥ thuit va tong du todn cong trinh cla dy
an ddu tu thuoc quyén quan ly.

b) Dt an nhém B va C:

+ Cong trinh st dung v6n ngan sich Nha nudc: Bo truong, thi trudng co quan
ngang Bo, co quan thugc Chinh phii, co quan quan 1y tai chinh cta Trung wong Dang,
co quan Trung uong clia céc té chitc chinh trj - x4 hoi (dwoc xdc dinh trong Luat Ngan
sich Nha nuéc) va Cha tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét thiét k€ k§ thuat va téng
du todn cong trinh cta dy 4n ddu tu thuge quyén quan 1y.

+ Cong trinh sir dung v6n tin dung do Nhi nudc bao lanh, vén tin dung dau tu phat
trién ciia Nha nuée: Bo trudng, Thi trudng co quan ngang B9, co quan thudc Chinh
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phii, Chi tich Uy ban nhan dan tinh va Hoi déng Quan tri Téng céng ty Nha nudc do
Tha tuéng Chinh pht trire tiép quén 1y phé duyét thiét ké k§ thuat va téng du todn cong
trinh cha dv 4n ddu tu thuéc quyén quan 1y. Hoi déng Quan tri Téng céng ty Nhi nudce
thuéc cdc Bo, nganh va dia phuong quan 1y phé duyét thiét ké k¥ thuat va téng du todn
cong trinh cta du 4n dau tu nhém C do minh quan Iy.

+ Cong trinh thuodc dy 4n sit dung vén ddu t phdt trién cta doanh nghiép Nha nuéc,
von do doanh nghi¢p Nha nudc tu huy dong va vén tin dung thuong mai khong do Nha
nuée bao lanh thuoe Bo, co quan ngang Bo, ¢o quan thuéc Chinh phi, Uy ban nhan dan
tinh va Hoi déng Quén tri Téng coéng ty Nhi nuéc, cdc doanh nghiégp Nha nuéc thi
ngudi c¢6 thim quyén quyét dinh ddu tu du 4n phé duyét thiét k& k¢ thuat va tdng du
toan cong trinh.

+ Cong trinh thudc du 4n dau tu san xuit kinh doanh clia tu nhan va céc té chitc
kinh t& khong thudc cac doanh nghiép Nha nuéc: chi dau tu tu phé duyét thiét k& k¥
thuat va téng du todn.

+ Céng trinh do dia phuong quan ly: Chit tich Uy ban nhan dan tinh phé duyét thiét
k€ k¥ thuat va tdng du todn cong trinh thuéc dy 4n nhém B, C; Gidm d6c S& Xay dung
va Gidm d6c cdc S6 c¢6 x4y dung chuyén nganh phé duyét thiét k& ky thuat va téng du
todn cdc cong trinh thudc du d4n nhém C theo iy quyén ctia Chi tich I:Ty ban nhan dan
tinh. Chi tich Uy ban nhan dan c4p huyén phé duyét thiét k& k¥ thuat va téng du todn
d6i véi cc cong trinh do Uy ban nhan dan cdp huyén, xa quyét dinh dau tu theo phan
cdp cua Hoi déng nhan dan tinh.

+ Noi dung quyét dinh phé duyét thiet k& k§ thuat va tdng du toan hoic thiét k€ k§
thuat thi céng va téng du todn dige quy dinh theo Diéu 38 khoan 1 va khoan 2 ciia Quy
ch€& Quan 1§ dau tu va x4y dung ban hanh kem theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay
08/7/1999, mau Quyét dinh phé duyét thiét k& ky thuat va tdng du todn theo phu luc 4
clia quyét dinh s6 17/2000/QD-BXD ngay 02-8-2000 ctia Bo truéng Bo Xay dung.

§3. TRACH NHIEM CUA NGUOI THIET KE
Té chiic, c4 nhan thi€t k&€ céc cong trinh xay dung phai ¢6 chiing chi hanh nghé
thi€t k& trir trudng hop thiét k&€ cdc cong trinh khong yéu cdu phai phé duyét thiét ké.
Bo X4y dung ban hanh Quy ch& hanh nghé thiét k& xay dung.
Nguoi thuc hién céng viée thiét k& ¢6 trach nhiém sau:
1. D6 4n thiét ké phai dam bao:
- Phit hgp quy hoach va du 4n duoc duyét;

- Cong ning va cong nghé sir dung;
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- An toan két cau va én dinh cong trinh;

- An toan phong, chéng chdy, nd;

- Bao vé moi trurong.

2. Trong qué trinh xay ‘dung ngudi thiét k€ phai gidm sat thiét k& tai hién truong,
chiu trach nhiém vé sy thay déi thiét k&;

3. T4 chifc, c4 nhan thiét k& cong trinh phai chiu trach nhiém vé nhitng hu hai, lang
phi do thiét k€ gay ra.

Khi sita d6i thiét k&, b6 sung thiét k& td chic, cd nhan thiét k€ phai ky va chiu trich
nhiém. _

Trong qud trinh thiét k€ néu s dung tiéu chudn thiét k& cha nudc ngoai phai duge
B6 Xay dung chap nhan va nhimg tiéu chudn d6 khong duoc thap hon céc quy dinh cia
Quy chuén xay dung, céc tiéu chudn k¥ thuat cha Viét Nam.
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Chuong V
GIAY PHEP XAY DUNG VA CHUNG CHI QUY HOACH

Thoéng tu lién tich s6 09/1999/TTLT-BXD-TCDC ngay 10/12/1999 cia Bo Xay
dung - Téng cuc Dia chinh huéng dan cap gidy phép xay dung. Gidy phép xay dung la
mot trong nhimg néi dung co ban nhat ciia Bo luat Xay dung, luat xay dung & nuéc nao
ciing vay bao gid ciing c6 mot chuong néi vé gidy phép xay dung.

Gidy phép xay dung chinh 12 mot cong cu chii y&u dé kiém sodt xay dung tuy vay
néu ¢6 qud nhiéu thii tuc phién ha trong qué trinh cap gidy phép xay dung thi ngudi dan
lai ngai khong xin phép, danh lam liéu réi xin chiu nop phat.

D€ tang cudng cobng tac quan Iy quy hoach, xay dung va dat dai, B6 Xay dung va
Téng cuc Dia chinh huéng dén viéc cdp gidy phép xay dung nhu sau:

$1. NGUYEN TAC CHUNG

1. P6i tuong phai xin cap gidy phép xay dung

T4t ca cdc cong trinh xay dung mdi, cai tao, md rgng, sia chira, phuc héi, thay déi
chitc nang hoiic muc dich st dung trong do6 thi déu phai xin phép xay dung, trlr cac
trudng hop duoc mién xin phép xay dung gém:

a) C4c cong trinh x4y dung mdi, cai tao, m& réng, sira chifa 16n, tring tu, ton tao,
tru6c khi tién hanh xay dung, chl ddu trr phai xin phép xay dung, trir cdc cong trinh sau
day dugc mién cép gidy phép x&y dung:

- Cong trinh do Thil tuéng Chinh phtt quyét dinh ddu tu va cong trinh tryc tiép bao
vé an ninh quéc phong;

- Céng trinh bio vé bién gidi, hai dao do Bo truong Bo Quéc phong, Bo truong Bo
Coéng an guyét dinh dau tu;

- Cong trinh k¥ thut chuyén nganh khong di qua do thi da c6 quyét dinh dau tr, da
c6 thiét k& k¥ thuat va téng du todn do cdp cd tham quyén phé duyét;

- Nha tam ding trong thdi gian xay dung cong trinh thu¢c pham vi mat bing cua
cong trinh dd c6 d thi tuc dau tu va xay dung;

- Cong trinh trong vudn Quéc gia, khu bio ton thién nhién, cong trinh thily 10i, cdp
nuée sinh hoat cho dan & néng thon, ving cao, viing sau; cong trinh phuc vu tréng rimg,
phdng chéng chdy rimg da c6 quyét dinh dau tu x4y dung;
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- Céng trinh thu6c du 4n st dung vén dau tr tryc tié€p clia nude ngoai (FDI), cong
trinh xay dung trong khu céng nghiép tap trung va cong trinh thudc du an BOT;

- Céc du 4n phét trién két c4u ha tdng, du 4n phdt trién khu d6 thi méi, cdc du 4n
thinh phéan trong khu d6 thi méi da c6 thiét ké ky thuat va téng du todn dugc duyét theo
diing quy dinh cua phép luat;

- Céc du 4n thuéc nhém B,C ¢ quyét dinh dau tu cha cép cb thim quyén, thiét k&
k¥ thuat va téng du todn da dugc phe duyét sau khi ¢é van ban tham dinh cha co quan
¢é chitc nang quan 1y xay dung cla cip quyét dinh ddu tu hodc S6 Xay dung hodc S& co
xay dung chuyén nganh.

b) D6i v6i viéc xay dung nha & cha nhan dan, Nha nuée chi quin 1y vé quy hoach,
kién triic va méi trudmg. Cic co quan Nha nudc c6 trach nhiém cong bd cong khai céac
diéu kién dé dé lap hé so xin cdp gidy phép xay dung. Khi x4y dyng nha & cua dan, cic
trudng hop sau day duoc mién cap gidy phép xay dung:

+ Nha & xay dung trén dét thé cu tir 3 tdng trd xuéng c6 téng dién tich san nho hon
200m> & cédc vilng nong thon, mién nii hodc ndm ngoai ranh giéi quy hoach thi tréan,
trung tan xi; trir c4c nha & xay dung ven cic qudc 19, tinh 16, huyén 19;

+ Nha & d6 thi duoc xay dung trong khuén vién clia cic du 4n phdt trién nha, da
c6 gidy sir dung dat hop phdp, da c6 quy hoach chi ti€t dugc cdp c6 thim quyén phé
duyét, d3 cé co s& ha ting (dudng ndi b, ngudn dién, hé théng cadp dién, hé thong
cdp, thoat nudc;

+ Céac trudng hop slta chita nho nhu trdt va tudng, quét voi, ddo ngdi, sira tran, lat
nén, thay cira, trang tri noi that, cai tao, sira chita lip dat thiét bj trong nha & khong lam
anh hudng xau dén k&t cdu nha lan céan.

c) Céc cong trinh thuéc du dn cla tu nhan, t6 chidc kinh t€ khong thudc doanh
nghiép nha nude, khong s dung von ngan sich Nha nudc hoic von tin dung do Nha
nuéc bao lanh, von tin dung ddu tu phat trién clia Nha nudc.

d) Céc cong trinh clta co quan ngoai giao va td chifc quéc t€, cac cong trinh tén gido.

2. Muc dich, yéu cau cita viéc cap gidy phép xay dung

Tao diéu kién cho cdc 6 chifc, h¢ gia dinh, cd nhan (dudi day goi chung 13 chi ddu
tu) thue hién x4y dung cac cong trinh nhanh chéng, thuin tién; '

Pam béo quan ly viéc xay dung theo quy hoach va viéc tuan tha cic quy dinh cla
phdp luat c6 lién quan; bao vé canh quan thién nhién, moi trudng, bao tén cic di tich
lich st, van hod va cdc cong trinh kién tric c6 gid tri; phét trién kién triic méi, hién dai,
dam da béan sic dan toc va sir dung hiéu qua dit dai xay dung cong trinh;
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Lam cédn cf dé gidm sat thi cong, XU 1§ cdc vi pham vé trat tu xay dung, lap ho so
hoan cong va dang ky s& hitu hoac st dung cong trinh.

3. Can cir dé xét cap gidy phép xay dung

P& xét cip gidy phép xay dung, co quan cip gidy phép xay dung phai dwa vao céc
cdn ¢ sau:

- H6é so xin cédp gidy phép xay dung do chii dau tu lap thanh ba bo (mét b tra cho
ngudi xin cdp gidy phép xay dung, hai bo nép cho co quan cap gidy phép xay dung);

- Quy hoach xay dung d4 dugc co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyet;

- Thiét k€& xay dung cong trinh dd dugc lap, thim dinh va phé duyét theo quy dinh
tai diéu 36 ctia Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP.

- Théng tu s6 09/1999/TTLT-BXD-TCDC ngay 10-12-1999 cia Lién bo Téng cuc
Dia chinh - B6 Xay dung huéng dén cip gidy phép x4y dung.

- Théng tu s6 03/2000/TT-BXD ngay 25-5-2000 ctia B6 Xay dung vé viéc slta d6i
bd sung Théng tu lién tich s§ 09/1999/TTLT-BXD-TCDC.

- Quy chuén, tiéu chudn, quy pham vé kién triic, quy hoach, xay dung, vé sinh moi
trudng va cdc van ban phdp luét 6 lién quan.

4. Trach nhiém cla cg quan cdp gidy phép xay dung

a) Déi véi co quan cép gidy phép xay dung:

- Phéi tuyén dung dl cdn bé va cong chiic theo quy dinh cha phép luat;

- Phai niém yét cong khai céc huéng dén vé diéu kién, trinh tr va cic thu tuc hanh
chinh c4p gidy phép xay dung tai noi ti€p dan;

_ C6 lich ti€p dan va giai quyét kip thdi céc khi€u nai, khiéu t6 cla cdc t6 chitc va
cong dan vé viéc cap gidy phép xdy dung;

- Khi ti€p nhan hé so cdp gidy phép xay dung phai cir can bo, cong chic ¢o nang
luc va thdm quyén ti€p nhan. Néu c6 nhiing thanh phan hé so khong hop 1€ thi nguoi
ti€p nhan hé so phai huéng dan cho ngudi xin cép gidy phép xay dung biét d€ bd sung,

hoan chinh hé so theo ding quy dinh; tuyét d6i khong dugc gay khoé khan, biét ép ngudi
xin cép gidy phép xay dung phai ding ban v& hodc thué thiét k€& theo ¥ minh.

- Sau khi cdp gi&y phép xay dung phai td chitc kiém tra, theo déi viéc thuc hién xay
dimg theo gidy phép xay dung di cap; phat hi¢n, xir 1y c4c vi pham theo quy dinh cia
phép luat;

- Phai d4m bao thdi gian xét cdp gidy phép xay dung: khéng qua 30 ngly ké tir ngiy
nhén da hé so hop 1¢;
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- Chiu trach nhiém vé hiu qua chuyén mén thuoc Jinh vuc quy hoach xay dung,
kién tric do thi vA méi trudng do viéc cap gidy phép xay dung géy ra;

- Thu, quan Iy va sit dung ¢ phi cdp gidy phép xay dung theo quy dinh ctia Bo
Tai chinh. |

b) D6t véi cic can b, cong chic lam thit tuc cip gidy phép xay dung:

+ Cin bo, cong chiic dwgc giao nhiem vu nay la ngudi c¢6 du tiéu chuin chuyén
mon, nghiép vu dugc tuyén dung theo quy dinh ctia phép luat va phai qua 16p tap huan
nghiép vu vé cép gidy phép xay dung do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudce
Trung wong td chifc;

+ Phéi ném vitng phép luat vé xay dung va quan 1y do thi, trat o, thl tuc hanh chinh
vA c6 ning luc t6 chic thuc hién, giai quyét nhanh gon cong viéc theo nhiém vu duoc
phan cong; khong dugc gay phién ha cho ngudi xin cap gidy phép xay dung;

+ Phai chiu tréch nhiém vé két qua phan viéc clia minh dugc giao thyc hién trong
viéc 1am thii tuc cdp gidy phép xay dung theo quy dinh clia phép luat.

5. Trach nhiém cha chi dau tu xin cip gidy phép xay dung

+ Phai chap hanh ding, ddy di c4c quy dinh phap luat vé gidy phép x4y dung.

+ Né&u céc co quan c6 thim quyén cdp gidy phép xdy dung c6 tiéu cyc trong cdp
gidy phép xay dung, thi phai phan 4nh kip thoi cho c4c co quan Nha nuée c6 thdm
quyén biét dé c6 bién phép xu Iy.

+ Puoe khéi cong xay dung cong trinh sau 30 ngay ké tir khi nop dd hd so xin cép
gidy phép xay dung hop 1¢ va c6 gidy bién nhéan hé so hop 1é cha can bo thu 1y hé so,
nhimg khéng dugc co quan cip gidy phép xay dung tra 1oi vé 1y do khong cép gidy phép
xay dung; da bdo vdi Uy ban nhan dan phudng, X3, thi trin s& tai biét vé ngay khoi
cong xay dung céng trinh béng van ban;

+ N&u thuc hién khong diing gidy phép xay dung thi phai chiu trdch nhiém truée
phép luat vé moi hau qua gay ra.

+ Chiu tréch nhiém béi thudng moi tén hai cho céc céng trinh trén mat dat, ngim -
va trén khong ¢6 lién quan do viéc thi cong cong trinh clia minh gay ra.

6. Trach nhiém ciia chii diu tu, cic to chic, ca nhan tu vin va xay dung va
nha thau xay dung

Cha diu tu, té chitc, c4 nhan tu vin diu fr va xay dung va nha thdu xay dung phai
chiu tréch nhiém vé két qua cong viéc clhia minh theo quy dinh tai Diéu 14, 15, 16, 46
chia Nghi dinh s& 52/1999/ND-CP va cic quy dinh khéc chia phdp luat ¢6 lién quan.
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$2. THU TUC VA HO SG XIN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

1. Cac budc lap ho so xin cap giay phép xay dung

Viéc xin cdp gidy phép xay dung méi, cai tao, sita chifa, phuc héi thay d6i chic
nang cong trinh duge thuc hién theo 2 budc:

Burée 1: Xin cép chiing chi quy hoach dé:

Lura chon dia diém xay dung v lap du &n ddu tu xay dung c6ng trinh.

Puoc huéng din so bo vé sir dung d4t dai, kién tric quy hoach co s6 ha ting.

Co sd 1ap thiét k€ xay dung cong trinh duge thuan loi khi xin cip gidy phép x4y dung.

Budc 2: Lap hé so xin phép xay dung.

2. Ching chi quy hoach

2.1. Cdc trudng hop khéng phdi xin chitng chi quy hoach: Khi lap hd so xin phép
x4y dung, cdc chilt ¢au tu cdn phai xin ching chi quy hoach, trir c4c trudng hop sau day:

Cong trinh x4y dung phit hgp véi quy hoach chi ti€t dugc duyét va cong be.

Nha & riéng 18 ndm trong cac khu d dugc quy hoach d€ xay dung nha &.

Cac cong trinh xay dung tai cdc do thi loai V.

Céc céng trinh xay dung tai cdc khu cong nghiép va cac khu cai tao hodc xay dung
méi tap trung theo du 4n di duoc cép ching chi quy hoach chung cho toan khu dat.

Céc cong trinh co so ha tdng k§ thuat.

Céc céng trinh sir dung tam thdi, bién bdo, quang cdo, tuong dai.

Céc cong trinh duge mién gidy phép xay dung.

Déi véi cac trudng hop néu trén, néu chu diu tu vin c6 yéu cau vé théng tin quy
hoach thi phai lam don giti co quan quén 1y quy hoach cép tinh dé dugc tra 1di chinh
thitc bang vin ban.

2.2. Hé so xin cdp ching chi quy hoach

- Don xin c4p ching chi quy hoach trong d6 gidi trinh quy mo, tinh chat céng trinh,
nhu cdu sir dung dat va viéc st dung céc cong trinh co s6 ha tang k¥ thuat hién c6 trong
khu vue.

So d6 vi tri 16 dit ty 1é 1/5000 + 1/25000

Téng mat bang 16 dat ty 1& 1/500 + 1/2000

2.3. Co quan cdp chimg chi quy hoach

Kién triic su trudng hodc S& Xay dung (d6i vé6i céc do thi khong cé kién tric su
truéng) ti€p nhan hoé so va cip ching chi quy hoach.
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Kién tric su trudng va S& Xay dung c6 thé ty quyén cho c4c van phong dai dién
cua minh tai cdc quan, thi x4, cdp cdc di kién vé quy hoach cho cic coéng trinh xay
dung tai cac khu di c6 quy hoach chi tiét duge duyét theo dé nghi cia chu ddu tw.

2 4. Thor gian cdp chitng chi quy hoach

D6i véi cdc cong trinh ¢6 chiéu cao trén 3 tdng (2 1du, 1 trét) c6 von déu tu trén 500
trién déng hoidc ¢6 dién tich san trén 200 m’ va ¢dc cong trinh ¢6 vi trf quan trong trong
d6 thi. D61 v6i céc cong trinh c6 yéu cdu cao vé kién triic quy hoach, bao vé canh quan
moi trudng vi cdc di tich van hod lich sk thi thoi gian xét cdp ching chi quy hoach la 30
" ngay ké tir khi nhin di hé so.

D6i v6i cdc cong trinh cdn lai thi thdi gian cdp ching chi khong qua 10 ngay ké tir
khi nhan dt hé so.

2.5. Noi dung chitng chi quy hoach

Trong chitng chi quy hoach co quan quén 1§ quy hoach phai théng béo cho céc chit
d4u rr biét cac dit kién chi yéu sau:

a) Quy dinh vé sir dung dat:

Tinh chat hodc céng dung clia céng trinh

Mat do xay dung t6i da cho phép:

Mt do xay dung = (Dién tich xdy dung cong trinh)/(Dién tich 16 ddt)

Chiéu cao t5i da cta céng trinh ké tir cao d6 nén t6i thi€u (c6t san nén) dén diém
cao nhat cia mai nha.

Bé ngang t6i thiéu mat tién cba khu dat.

Chi giéi duong do 1a dudng ranh gidi gitra phan dat cé cong trinh xay dung va phén
dat Iam dudng do6 thi hoac phan dat khong duge xay dung khéc.

l Chi giéi xay dung 1a dudng gidi han cho phép xay dung céng trinh. Chi gi6i xay

dung c6 thé tring hodc khong tring véi chi giéi dudng do.

Hé s sir dung dat:

Hé 56 st dung ddt = (Téng dién tich san cong trinh)/(Dién tich 16 dat)

b) Céc quy dinh vé kién tric - quy hoach va xay dung co s& ha ting:

MG@i quan hé cong trinh véi téng thé.

Yéu cdu thé hién kién triic cong trinh: M4i, hang rio (n€u cé), mau sic, sir dung
nguyén vat liéu xay dung trang tri mat ngoai cong trinh.

Cao d6 nén t6i thiéu.

Quy dinh v¢ viéc ddu ndi co s& ha ting cong trinh véi co s6 ha tdng chung cha do
thi: chd dé xe 6 t6.
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¢) Nhitng diéu cdn huu ¥ khic.

d) Gid tri caa chiing chi quy hoach: .

Chimmg chi quy hoach c6 gid tri tir 1 dén 2 nim. trong cic trudng hop cé thay dbi vé
quy hoach thi co quan quén 1y quy hoach phéi thong b4o kip thdi cho ngudi xin cip
chung chi quy hoach biét. Ching chi quy hoach khOng thay thé duoc gidy ching nhén
quyén str dung dat va gidy phép xay dung.

3. Ho so xin cip gidy phép xay dung

3.1. Nha o

a) Ho so xin phép xay dung nha & méi gom:

* Don xin phép xdy dung (theo miu) do chu diu tu diing tén.

* Ban sao gify chimg nhén quyén sir dung dat c¢é kém. theo trich luc ban d6. Truong
hop chua cé gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi phai c¢6 hop déng thué dat, quyét
dinh giao dit cha co quan Nha nudc cé thim quyén hodc xdc nhin cla co quan dia
chinh c4p tinh.

* Gidy dang ky kinh doanh (néu coéng trinh xay dung cta doanh nghiép).

* Ba bo ho so thiét k€ xay dung, mbi bo gém:

+ So d6 bé tri cong trinh.

+ Mat bang mo dit ty 1& 1/200 + 1/500.

+ Mat bang cédc tdng, cdc mat ditng v mit cdt chit yéu clia cong trinh ty Ié 1/100 +
1/200. Chi tiét mit cat méng ty 1é 1/50

+ So d6 hé théng thodt nudc mua, nudce thai ty 1& 17100 + 1/200.

b) Hé so xin phép cai tao stra chita m& rong nha & hién ¢é:

* Pon xin phép xay dung (theo mau) do chti ddu tu ding tén.

* Ban sao gidy chiing nhan quyén sir dung dit ¢6 k&m theo trich luc ban d6. Trudng
hop chua cé gidy ching nhan quyén str dung dat thi phai ¢6 hop déng thué dit, quyét
dinh giao d4t clia co quan Nha nudc c6 thim quyén hodc xdc nhan clia co quan dia
chinh cép tinh.

* Gifly dang ky kinh doanh (néu céng trinh xay dung clta doanh nghiép).

* Ba b hd so thiét k& xay dung, mbi b gbém:

+ So d6 bo tri cong trinh.

+ Mit bang mo dit ty 1é 1/200 + 1/500.

+ Mat bang céc tang, cdc mat dimg va mat cét chll y&u cla cong trinh ty 1& 1/100 =
1/200. Chi ti€t mat cit méng ty 1& 1/50
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+ So d6 hé thdng thodt nudc mua, nudc thai ty 1€ 1/100 + 1/200.

* Ban sao gidy chimg nhan quyén so hitu nha.

* Anh chup 9x12cm mit chinh céng trinh cé khéng gian lién k& truée khi cai tao,
stta chita vA mo rong.

¢) Hé so xin phép cai tao sira chita mo rong nha § thudc s& hitu toan dan do Nhf
nude quan 1§ hodc nha & thude s hitu tap the.

* Pon xin phép xay dung (theo méu) do chii déu tr dimg tén.

* Ban sao gidy ching nhan quyén sit dung dit c6 kém theo trich luc ban d6. Truong
hop chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dét thi phai c6 hop déng thué dat, quyét
dinh giao dét clia co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén hoic xéc nhén cla co quan dia
chinh c4p tinh. |

* Gidy dang ky kinh doanh (néu cong trinh xay dung ctia doanh nghiép).

* Ba bo hé so thiét k& xay dung, mbi bo gom: ‘

+ So d6 bé tri cong trinh.

+ Mt bing mo dt ty Ie 1/200 + 1/500.

+ Mat bang cdc ting, cAc mat diing va mat cat chit yéu clia cong trinh ty 1¢ 1/100 +
1/200. Chi tiét mat cat mong ty 1& 1/50

+ So d6 hé théng thoat nudc mua, nudc thai ty 1& 1/100 + 1/200.

* Ban sao gidy chiing nhan quyén s& hitu nha.

* Anh chup 9x12cm mat chinh cong trinh ¢6 khéng gian lién ké trude khi cai tao,
stra chita va mo rong.

3.2. Cong trinh cong nghiép, dich vu va cdc coéng trinh ddn dung khéng phai nha o

3.2.1. H6 so xin phép xay dung hoidc mé rong cong trinh trén dat mdi duge giao dit,
thué dat:

a) Don xin phép xay dung (theo mau), do chu dau tu ding tén.

b) Cac giay & ching minh quyén st dung d4t nhu ban sao quyét dinh giao dat, hop
dbng cho thué dat hodc gidy chitng nhan quyén sit dung dat kém theo trich luc ban dé
hoic trich do trén thuc dia hodc so d6 ranh gidi 16 dat.

c) Gidy dang ky kinh doanh (néu 14 cong trinh xay dung cia doanh nghiép).
d) Ba bo hé so, méi bo gém:

+ So do vi tri cong trinh.

+ Téng mit bang khu dat ty 1& 1/200 + 1/500.
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+ C4c mat ditng va mat cat chil yéu clia cong trinh ty 1¢ 1/100 + 1/200.
+ Béan v& mit bang méng ty 1¢ 1/100 - 1/200 va chi ti€t mat cat méng ty 1& 1/50 kém
theo so dé vé€ hé théng thodt nudc mua, xi 1y nudc thai ty 1& 1/100 + 1/200.
"+ Ban sao quy dinh phé duyét dir 4n ddu tr d6i véi cdc cong trinh bing ngudén vén
Nha nuée.
3.2.2 H6 so xin phép xay dung mdi, cai tao, sta chifa, tring tu, ton tao cong
trinh trén khu dat hién ¢6 dang st dung hop phap:
a) Don xin phép xay dung (theo mau), do chl dau tir ding tén.
b) Céc gidy t¢ chiing minh quyén st dung dat nhu ban sao quyét dinh giao dit, hop
déng cho thué dat hoic gidy chiing nhan quyén sir dung dat kém theo trich luc ban d6
hoic trich do trén thuc dia hoac so d6 ranh gidi 16 dat.

¢) Gidy dang ky kinh doanh (néu la coéng trinh xay dung ctia doanh nghiép).

d) Ba b hé so, mdbi b gébm:

+ So d6 vi tri cOng trinh.

+ Téng mat bang khu dat ty 1é 1/200 + 1/500.

+ Céc mat ditng va mit cat chi yéu cla cong trinh ty 1& 1/100 + 1/200.

- + Béan v& mit biing méng ty 1& 1/100 - 1/200 vi chi tiét mat cit méng ty 1 1/50 kem
theo so dé vé hé théng thodt nudc mua, xir Iy nudc thai ty 1& 1/100 + 1/200.

+ Ban sao quy dinh phé duyét du 4n ddu tu d6i véi cdc cong trinh bing ngubn vén
Nha nuéce.

e) D&i véi cong trinh cdi tao, slra chita phai c¢6 anh chup khé 9x12cm mait chinh
cong trinh c6 khong gian lién ké trude khi céi tao, sira chita..

f) Poi véi cong trinh 14 di tich lich si, vdan hod va danh lam, thing cénh di dugc
cong nhan phai ¢6 gidy phép cha B trudong Bé Vin hod - Thong tin va phai tuan thi
céc quy dinh ctia phédp luat vé bao vé va sir dung di tich lich str, van hod va danh lam,
thang canh.

3.3. Céng trinh ctia cdc co quan ngoai giao va té chitc quoc 1é-

Hé so xin cip gidy phép xiy dung cdc cong trinh clia cdc co quan ngoai giao va to
chic quéc t€ v co quan nudc ngoai khac dau tu trén dit Viét Nam duoc quan ly theo
Hiép dinh hodc thoa thuan d3 dugc ky két véi Chinh phi Viét Nam.

Khi ¢6 nhu cdu cdi tao, xay dung cdc cong trinh thu¢c ciac du dn trén, chi dau tu
phai lap hé so xin cap gidy phép xay dung gém:

a) Pon xin phép xay dung (theo mau), do chii ddu tu dimg tén.
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b) Cac gidy t& chimg minh quyén sit dung dat nhur ban sao quyét dinh giao dat, kém
theo trich luc ban dé hodc trich do trén thyc dia hoac so d6 ranh gidi 16 dat.

c) Ba bo ho so, mbi bo gom:

+ So dé vi tri cong trinh.

+ Téng mat bing khu dét ty le 1/200 + 1/500.

+ Céc mat déing vi mat cat chil yéu cia cong trinh ty 1& 1/100 -+ 1/200.

+ Ban vé mat bing méng ty 1& 1/100 - 1/200 va chi tiét mat cit méng ty 1¢ 1/50 kem
theo so d6 vé hé thong thodt nude mua, x{ Iy nudc thai ty ¢ 1/ 100 + 1/200.

3.4. Coéng trinh tén gido:

H6 so xin cdp gidy phép xay dung cdc cong trinh tén gido gém:

a) Don xin phép xay dung (theo mau), do chi dau tr ding w@n.

b) Cac gidy td chiing minh quyén sir dung dat nhu ban sao quyét dinh giao dt, kem
theo trich luc ban dé hodc trich do trén thuc dia hodc so d6 ranh gidi 16 dit.

¢) Y kién thong nhat bing van ban cia Ban ton gido cdp cé thdm quyén;

d) Ba b6 hé so, mdi bo gom:

+ So d6 vi tri cOng trinh.

+ Téng mit bang Khu dat ty 1& 1/200 + 1/500.

+ Céc mat dimg vA mat cit chil yéu cha cong trinh ty 1¢ 1/100 + 1/200.

~ + Ban v& mat bang méng ty 1¢ 1/100 - 1/200 va chi tiét mat ciat mong ty 1€ 1/50 kem
theo so dé vé hé théng thodt nudc mua, xir Iy nude thai ty 1& 1/100 + 1/200.

Viéc quan 1y ddu tu, ci tao va xay dung va thim quyén cdp gidy phép xay dung céc
cong trinh ton gido phai tuan thi cdc quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh s6 26/1999/ND-
CP ngay 19-4-1999 ctia Chinh phli vé hoat dong ton gido.

3.5. Céng trinh co s ha tdng ky thudt:

3.5.1 Hé so xin phép xay dung cic cong trinh co s6 ha ting k¥ thuat do thi néu la
cong trinh kién tric nhuy nha ga, nha m4y nuéc, tram bién thé, buu dién, thap truyén
hinh thi lap theo quy dinh nhu d6i véi céc cong trinh nha &, cong nghiép, dich vu va cac
cong trinh dan dung khong phai 14 nha & quy dinh tai 3.2.1

3.5.2 D61 véi céc cong trinh co s& ha tdng xay dyng theo tuyén nhu dudng si, duong
day tai dién, cdc tuyén cdp thodt nudc, dan khi v.v.. thi hé so xin phép xay dung gém:

a) Don xin phép xay dung theo mau.

b) Ban sao quyét dinh giao dat, k&m theo trich luc ban d6 hodc trich do trén thuc dia
hoic so d6 ranh giéi khu dat.
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¢) Gidy dang ky kinh doanh (n€u 1 cong trinh xay dung clia doanh nghiép).

d) Ba bo hé so thié€t k& xay dung do t6 chitc hodc cd nhan ¢6 gidy phép hanh nghé
1ap mébi bé gbm:

+ So d6 vi trf tuyén céng trinh.

+ Mat béang tdng thé cong trinh ty 1& 1/500 + 1/5000.

+ Mat cit ngang chii yéu thé hién bé trf téng hop dudng day, dudng Ong ty 1& 1/100
+ 1/200.

3.6. Cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang, qudng cdo

Vige xay dung cdc cong trinh tugng dai, tranh hoanh trdng vi quéang cdo phai c6
gidy phép clia co quan quan 1§ Vin hod - Thong tin Nhi nudc cip c6 thim quyén.

Néi dung ho so xin phép xay dung cong trinh tugng dai, tranh hoanh tréng gém:

a) Don xin phép xay dung (theo miu), do chil ddu tr diing tén.

b) Céc gidly to ching minh quyén sir dyng dét nhu ban sao quyét dinh giao dat, kém
theo trich luc ban d6 hoac trich do trén thuc dia hodc so d6 ranh gidi 16 dat.

c) Gidy dang ky kinh doanh (néu la cong trinh xay dung clia doanh nghiép).

d) Ba bd hé so, mbi bo gém:

+ So d6 vi tri cong trinh.

+ Mat biang khu dat ty 1& 1/200 + 1/500.

+ Céc mat ditng va mat cat chi yéu clia céng trinh ty 1& 1/100 + 1/200.

+ Ban v& mat bang méng ty 1é 1/100 - 1/200

Noi dung hé so xin phép xay dung cong trinh quang cdo gém:

a) Don xin phép x4y dung (theo miu). |

b) Y kién bing vin ban cla ngudi sir dung dat cho phép chill diu tu st dung dat dé
xay dung cong trinh quang cdo.

¢) Cdc van ban so phdc cong trinh quang céo.

4. Tham quyén cdp giay phép xay dung

Chi tich Uy ban nhan dan tinh cap gidy phép xay dung cdc cong trinh thudc lanh
thé minh quan Iy theo dé nghi cia Gidm déc S& Xay dung. DGi v6i thanh phé Ha Noi
va thanh ph6 H6 Chi Minh, Chi tich Uy ban nhan dén thanh phd can cit va phép luat vé
dau tr va xay dung, v¢ kién tric, quy hoach vi huéng dan taiThéng tu lién tich s6
09/1999/TTLT-BXD ngay 10/12/1999 chi dinh soan thdo quy dinh vé cdp gidy phép
xay dyng trén dia ban thanh phd va ban hanh sau khi ¢6 y kién thong nhét cta Bo
Xay dung.
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Chii tich Uy ban nhan dén tinh ¢6 thé iy quyén cho Gidm d6c S& Xay dung truc
tiép cdp giay phép xay dung céc cong trinh thudc thim quyén.

Cht tich Uy ban nhan dan c4p huyén, quan, Cha tich Uy ban nhan dan thanb phé
truc thudc tinh cdp gidy phép xay dung nha 0 riéng 1& thuéc s& hitu tr nhan va cdc cong
trinh ¢c6 quy mo nhé theo su phan cap cia Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thuéce Trung vong va theo sy hudng dan nghi¢p vu chuyén mén ciia S& Xay dung.

Bo Xay dung huéng din quy céch va noi dung thi€t k€, quy trinh cép gidy phép xay
dung. Téng cuc Pia chinh huéng din quy dinh gidy & hop 1& vé quyén sir dung dat khi
xin cdp giady phép xay dung. Bo Tai chinh quy dinh 1¢ phi cap gidy phép xay dung.

Nghiém c4m co quan, c4 nhan thira hanh c4p gidy phép xay dung gay kho khan, bat
ép ngudi xin cip gidy phép xay dung phai diing ban vé hoac thué thi€t k€ theo ¥ minh.

§3. TRINH TU CAP GIAY PHEP XAY DUNG VA KIEM TRA VIEC THUC HIEN
CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Trinh tu c4p gidy phép xay dung va theo déi qua trinh thuc hién gidy phép xay dung
duoc tién hanh nhu sau:

1. Tiép nhan va phan loai ho so xin phép xay dumg

Co quan c6 thim quyén cédp gidy phép xay dung c6 nhiém vu ctf cén b ¢ di thdm
quyén va ning luc #&p nhan hé so xin phép xay dung, kiém tra ni dung va quy céch hé
50, sau d6 phan loai ghi vao s6 theo dbi.

Khi nhan d0 hé so hop 1&, ngudi tiép nhan hé so phai gh1 mé s6 vao phiéu nhéan, cé
chit ky clia bén giao, bén nhan hé so va c6 gidy hen ngay giai quyét. Phi€u nhan hé so
lam thanh 2 ban, mot ban giao cho chit ddu tu va mét ban luu lai tai co quan cip gidy
phép xay dung.

D6i v6i hé so chua hop 1€ trong thdi gian t6i da 14 7 ngay ké tir khi nhan di hé so,
ngudi ti€p nhan hé so xin cdp gidy phép xay dung phai truc ti€p théng bdo bang van ban
cho duong su biét v€ yéu cdu cin bé sung va hoan chinh hé so. Chl ddu tr cé quyén dé
nghi nguot ti€p nhan hé so giai thich rd nhitng yéu ciu can bd sung va hoan chinh hé so
va ngudi ti€p nhan hé so ¢6 trich nhiém dép ting d& nghi d6é cua duong su. Thdi gian
duong su hoan chinh hé so khéng tinh vao théi gian thu I hé so.

Trudng hop tir chéi ti€p nhan ho so xin cdp gidy phép xay dung phai tri 1&i bing
vin ban, trong dé néu rd 1y do tlr chéi cho duong sur biét.

2. Xin ¥ Kkién cac t6 chiie c6 lién quan

Khi giai quyét cdp gidy phép xay dung, tuy theo yéu cdu, dic diém cla ting cong
trinh, ¢o quan cap gidy phép xay dung gii vin ban xin ¥ kién cho céc t6 chic ¢ lién
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quan nhu: kién tric, quy hoach, dia chinh, van hod, y t€, cong nghé méi trudng, quéc
phong... v chinh quyén s& tai dé xin ¥ kién.

Sau 10 ngay ké tir khi nhan dugc céng van xin ¥ kién thdm vén cdc t6 chitc va ca
nhan dugc hoi ¥ kién phai ¢6 trach nhiém trd 161 bang van ban cho co quan cdp gidy
phép xay dung.

3. Gidi quyét cac khiéu nai

Khi nhan dugc khiéu nai vé viéc cip gidy phép xay dung thi co quan cdp gidy
phép xay dung phai cir c4n bd c6 dli nang luc va thdm quyén nhan don va tra 16i cho
chu dau tu.

Truong hop chu ddu tu vin khong thdng nhat véi ¥ kién tra 10 clhia ngudi dai dién
co quan cadp gidy phép xay dung, thi thl trudng co quan cidp gidy phép x4y dung phai
trc ti€p gap va gidi quyét khiéu nai dé cha dan hozc chi dau tu; néu chu dau tu van
khong théng nhét véi cach giai quyét cta thi truéng co quan cdp gidy phép xay dung,
thi khi€u nai lén co quan cap c6 thim quyén gidi quyét theo quy dinh cta phép luat.

4. Tham tra ho so, quyét dinh cip phép xay dung va thu lé phi

Can cit vio hé so xin cdp gidy phép xay dung, cdc y kién tham van, ching chi quy
hoach (n€u c6), cdc quy chudn, tiéu chudn vé xay dung va céc van ban phép luat khéac
c6 lién quan, co quan c6 thim quyén cap gidy phép xdy dung tham dinh hé so, kiém tra
tai thuc dia d€ quyét dinh hodc tir chéi cdp gidy phép xay dung.

Gidy phép xay dung dugc lap thanh 2 ban chinh, mét ban cép cho ngudi xin cip
gidy phép xay dung va mot ban luu & co quan cap gidy phép xay dung. Trudng hop gidy
phép xay dung bi mdt, thi ngudi xin cip gidy phép xay dung phai théng bdo cho co
quan cip gidy phép xay dung biét dé xét cdp lai.

Trudce khi giao gidy phép xay dung cho nguoi xin cap gidy phép xay dung, co quan
cép gidy phép xay dung thu 1¢ phi theo quy dinh clia B6 Tai chinh.

Trude khi khoi cong, chi dau tu phai thong bio ngay khéi cong cho co quan cap
gidy phép x4y dung va chinh quyén s& tai cip xa biét.

Trong thdi han 12 thdng k€ tir khi nhin dugc gidy phép xay dung ma cong trinh vén
chua cé diéu kién khdi cong thi chi dau tu phai xin phép gia han. Thoi han gia han
thém 12 12 thdng, qud thoi han trén, gidy phép xay dung khong con gia tri.

5. Kiém tra, theo ddi viéc thuc hién gidy phép xay dung

Cdc chd ddu tu phai chdp hanh nghiém chinh cdc quy dinh trong gidy phép
x4y dung.
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Khi cén thay déi, b6 sung nhitng noi dung ghi trong gidy phép xay dung, thi ch
dau tu phai lam don xin phép co quan cdp gidy phép xay dung , trong d6 phai giai trinh
16 1y do va néi dung cén thay déi, bd sung.

Co quan c4p gidy phép xdy dung xem xét va quyét dinh néi dung cén thay d6i, b6
sung gidy phép xay dung trong thdi gian khong qud 10 ngay ké tir ngay nhan don giai
trlnh chia chu dau tw.

Kh1 tién hanh dinh vi cong trinh va xay méng, cong trinh ngam, xay tho, hoan thién

cong trinh va hoan cong chii dau t phai bdo co quan cap gidy phép xay dung biét dé co
quan cap gidy phép clf cdc cén bd dén kiém tra tai hién trudng, déng déu va ky tén vao

c4c 6, xdc nhan viéc thi cong cong trinh theo ding gidy phép xay dung da cép.

Khi céng trinh di duoc xay dung xong, chi ddu tu phai té chitc nghiém thu theo
quy dinh clia Bo Xay dung tai Diéu 1¢ quan 1y chat lugng cong trinh xay dung.

Trudng hop chii ddu tr xay dung sai v6i quy dinh clia gidy phép xay dyng thi phai
duoc xir 1y theo quy dinh phép luat, sau 6 méi ti€p tuc thi cong.

Truomg hop xay dung cong trinh sai v6i hd so xay dung ban déu ma dugc co quan
cip gidy phép chdp thuan thi chi ddu tu phai I4p lai h6 so hoan cong cong trinh da xay
dung k&m theo cac van ban xit 1y ctia co quan Nha nudc cap c6 thdm quyén.

6. Luu trir ho so xin phép xay dung va hoan cong

Co quan cip gidy phép xay dung c6 trach nhiém lnu trit hé so xin cap gidy phép xay
duyng va hd so hoan cong d€ quan 1y chit ché viéc cai tao va xay dung cdc cong trinh
trong do thi.
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Chuong VI

PHAP LUAT LIEN QUAN DEN VIEC THI CONG, LAP PAT,
NGHIEM THU, PAM BAO CHAT LUONG CONG TRINH,
BAO VE MOI TRUONG CANH QUAN THIEN NHIEN,
AN TOAN LAO PONG TRONG XAY DUNG

§1. CHAT LUONG CONG TRINH XAY DUNG

Ch#t hrong cong trinh xay dung I3 nhiing yéu cdu téng hop déi véi dac tinh an toan,
bén ving, m¥ quan, kinh t€ ctia céng trinh phil hop véi quy chudn xay dung, tiéu chudn
k¥ thuat, phit hop véi hop déng kinh t&€ va phap luét hién hanh ciia Nha nuéc.

Quan ly chét lugng céng trinh xay dung la tap hop nhitng hoat dong cua co quan ¢
chitc nang quan 1y chung théng qua cdc bién phap nhu lap ké hoach chat luong, kiém
tra chét luong, dam bao chat lugng va ci tién chat lugng san pham.

Céng tac quan I chit lugng cong trinh x4y dung la mét khau quan trong trong
quén 1y x4y dung co ban, nhém lam cho céng trinh xay dung thoa mén tinh nang cu thé
phai c6 v& dam bao hiéu qua dau tu, tinh 6n dinh, an toan, tién nghi, thim my, moi
trudng, phit hop céc tiéu chuan, quy trinh, quy pham ¢6 lién quan.

A. NGUYEN TAC CO BAN CUA CONG TAC QUAN LY CHAT LUONG CONG

TRINH XAY DUNG

+ Phong ngira khong dé sai pham chat lugng cong trinh.

+ Thé hién trong cdc khau tir chudn bi xay dung dén xay lap, dua cong trinh vao san
xudt, sir dung.

+ Phét hién va x& 1y kip thdi cdc vi pham vé chit Iugng cdc cong trinh xay dung,
khong dé gy su c& 1am thiét hai ngudi va cla.

+ Nghiém chinh chap hanh luat phép, gan loi ich kinh t& véi trach nhiém clia moi thanh
vién c6 lién quan dén xay dung cong trinh trong khau dam bao chét luong cong trinh.

TaiQuyét dinh s& 17/2000/QP-BXD ngay 02/8/2000 cha B trudng Bo Xay dung
ban hanh Quy dinh quan 1y chit luong cong trinh x4y dung, trong d6 di x4c dinh vai trd
quan trong cha cong tac quan 1y chét hegng clia cong trinh xay dung.
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Ta ¢6 céc tiéu chudn TCVN 5638/1991D4nh gid chét lugng cong trinh xay Iap.
Tiéu chudn TCVN 5639/1991 Nghiém thu thiét bi di lap dit xong.

Tiéu chudn TCVN 5640/1991 Ban giao cong trinh xay dung.

Tiéu chudn TCVN 5637/1991Quan 1y chat luong xay lp cong trinh xay dung.

B. QUAN LY CHAT LUGNG VGI CONG TAC KHAO SAT, PO DPAC XAY DUNG

Khio st xay dimg phai thuc hién theo yéu cdu cla thiét k€. Phuong an ky thuat
khao sét phai phit hop theo timg giai doan thiét k&, Hé so khao sat xay dung dugc xac
dinh ding tai vi trf xay dung céng trinh, phan 4nh ding hién trang mat bang xay dung
hién cé, dia hinh ty nhién, dia chét cong trinh va diu kién khi tuong thily van, moi
trudng; phdt hop véi quy chudn xay dung, tiéu chuan k¥ thuat, quy trinh khao sat.

a) Moi cong tic khao sét, do dac xay dyng truée khi trién khai phai c6 phuong 4n Ky
thuat da duoc duyét va dugc co quan thiét k&, chi dau tr hodc chii quan ddu tu thoa thuan.

b) Cong téc khao sat, do dac xay dung phai thuc hién ding phwong dn ky thuat da
dugc duyét, ding quy trinh quy pham va dat tiéu chuin hién hanh. Bio cdo k¥ thuét
khio sit, do dac xay dung phdi duge xét duyét, nghiém thu theo ding quy trinh k§
thuat. Cic méc do dac, cdc hé so do dac, khao sit phai duge bdo vé va luu trit day du,
khong duge 1am gidm do chinh x4c ban dau.

¢) Nghiém cim cac viéc lam sau:

- Khdo sit, do dac xay dung khong cé gidy phép hanh nghé hoac di muon gidy phép
hanh nghé.

- Sir dung lai cic két qua khao sat, do dac, cdc s6 ligu c6 san tir truéc ma Khong
duoc kiém tra, ddnh gid lai.

- Cung c4p s6 liéu khong trung thuc, sira chifa, tdy xo0d céc s6 liéu, ghi chép tai
hién trudng.

- Tr6n tranh kiém tra, thim tra, xét duyét tai liéu khao sdt xay dung theo quy dinh
clia nha nudc.

C. QUAN LY CHAT LUONG VOI CONG TAC THIET KE XAY DUNG

a) Thiét k€ phai ddp tng cdc yéu cdu dé ra trong luan chimg kinh t€ k¥ thuat (hoic
bdo cdo kinh t& k¥ thuat) duge duyét va phai tuin theo quy trinh, quy pham, dinh mic
kinh t€ k¥ thuat, tiéu chuidn nha nudc. Tat ca nhitng diéu dé phai dugc thé hién cu thé
trong cac hop dong thiét k€ giita 2 bén.

b) Chi 18 chitc thiét k&€ méi c6 quyén sita d6i thiét k& khi can thiét nhung nhimg sita
d8i khong duoc khéc co ban véi thiét k& k§ thuat 43 dugc cp cé thim quyén phe duyét.
Cic thay ddi ciing phai qua thd tuc kiém tra, xét duyét theo quy dinh.
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¢) Nghiém cadm nhiing viéc lam sau:

- Thiét k& k¥ thuat khong c6 tai liéu khao sit, do dac hoac diung tai liéu khdo sét, do
dac khong xdc thyc; thi€t k€ cac cong trinh chura ¢6 luan ching kinh t€ k§ thuit hoac
bdo cdo kinh t€ k¥ thuit .

- Giao ban v& ma khéng kiém tra chit lugng, khéng di dau tu kiém tra.

- Gian dé6i trong viéc tinh tdng du todn, ¢6 tinh tinh sai s6 luong, nang don gi4.

- Trén tranh kiém tra, xét duyét thiét ké.

Don vi thiét k&€ phai chiu trach nhiém vé chit lugng san phiam thiét k€. San phdm
thi€t k€ phai phit hop v6i quy chudn xay dung, tiéu chuén k§ thuét clia Nha nudc, nganh
hién hanh, nhi¢m vu thi€t k€ va hop doéng giao nhan thau thiét k& San phidm thiét k&
phéi phlt hop véi néi dung theo trinh tu thigt k€, phai ¢ ngudi chi tri thiét k&, phai cé
hé thong quan 1y chat hugng, phai thuc hién cong tic gidm sdt tic gia va d6i vé6i thiét k€
xay dung chuyén nganh con phai tuan thi quy dinh vé néi dung cdc giai doan thiét k&
chuyén nganh.

D. QUAN LY CHAT LUONG TRONG XAY LAP

Céng tic quan ly chét luong khi xay lap cong trinh duge quy dinh cu thé trong Piéu
46 Quy ch€ Quan ly ddu tur va xay dung s6 52/1999/ND-CP ngay 08-7-1999. Trong dé
Diéu 46 quy dinh rd trdch nhiém cta chi ddu tw; t6 tu van déu tr va xay dung; nha thiu
xay dung; co quan quan 1y Nha nuée vé chit lugng xay dung.

V& ndi dung quén 1y chit luong trong xay lap cin dé cap dén nhiing vin dé sau:

a) T6 chic x4y 1ap khi tién hanh cong téc xay ldp phai dam bao theo diing thiét k&,
quy trinh, quy pham, tiéu chudn nhi nuéc theo diing hop déng. Phai t8 chiic ki€m tra
chat luong néi bo, tao diéu kién cho viéc gidm sét tic gia clta phia thiét k€, gidm sat k§
thuat ciia cha dau tir.

b) Trong qud trinh thuc hién hop ddng, t6 chic xay lip phai:

- Lam ddy du hé so, s6 sdch, ghi chép, thi nghiém, hé so hoan céng theo diing
quy dinh.

- Bdo cdo vdi chit diu tr va co quan quan ly chit luong xay dung khi phat hién cic
sat sot.

- Cé trach nhiém t6 chitc kiém tra tai chd liic thi cong bé phan cong trinh 4n ddu, bo
phén c6 két cau phic tap doi héi trinh d¢ ky thuat cong nghé cao.

- Giit gin, bao quan t6t ban v& thi cong, cdc hé so ky thuat 1am tai liéu hoan cong va
Tuu trix.

c) Nghiém cidm nhimng viéc lam sau:
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+ Sir dung nguyén vat liéu ban thanh phim, miy méc, trang thiét bi kém phim chit,
khong hop chiing loai hoac khong dii s6 luong theo quy dinh cua thi€t k& dua vao cong
trinh.

+ Khong lam di cdc xét nghiém cén thiét déi v6i cong viéc va san phdm, gian d6i
két qua thi-nghiém.

+ Gian d6i khéi Irong, chit lugng trong quyét todn.

+ Trén tranh viée kiém tra, thanh tra, nghiém thu chat luong xay lap.

+ Thi cong xay l4p cac cong trinh chua c6 thiét k& hoic du todn dugc duyét.

E. NGHIEM THU, BAN GIAO CONG TRINH XAY DUNG

Viéc nghiém thu va ban giao céng trinh x4y dung giffa chl dau tu va td chic xay
l4p phai lam ngay sau khi lam xong khau cong viéc chil yéu timg bo phén cong trinh,
timg hang muc céng trinh hay toan bo cong trinh.

a) Cho phép sl dung tam thdi cong trinh hay hang muc cong trinh trong nhing
trudng hop sau:

+ Céng trinh tuy ¢6 mot s6 bo phan chua hoan thanh hoic con mét s8 thidu sét
nhung cdc bén thdng nhat cho tam thoi st dung néu xét thdy khong anh hudng téi d6 6n
dinh cong trinh va dén day chuyén chung.

+ Hang muc cong trinh da dugc xay l4p xong va di dugc néu trudc trong hop déng
xay lép. Trong moi trudng hop cén c¢6 su nhét tri giffa chu dau tu, t§ chire xay 1ip, 16
chic thiét k& va co quan quan Iy truc tiép viée sit dung cong trinh do.

b) Khi sir dung tam th&i cdn c6 gidy phép clia co quan ¢6 thdm quyén trong d6 ghi ré:

+ Thoi han sir dung tam thoi.

+ Cdc diéu kién cén dam bao va cdc viéc sira chifa cén ti€n hanh.

+ Thoi han hoan thanh cdc diéu kién cdn dam bao va céc viéc stra chita néu trén.

¢) Néu cong trinh khong dam bao cdc diéu kién hodc sira chita nhu yéu ciu trong
gigy phép thi co quan cho phép sir dung c6 quyén thu gidy phép st dung tam thoi.

G. QUAN LY CHAT LUGNG TRONG SUDUNG CONG TRINH

Viéc sit dung céng trinh d4 ban giao phai theo diing cong nang va cdc yéu cau dat
ra trong luan ching kinh t€ - k¥ thuat, thiét k€ k¥ thuét di dugc cdp c6 tham quyén phé
duyét, khong duge tu ¥ thay déi cong nang hodc cai tao, m& rong lam thay ddi co ban
kién triic, két cdu cong trinh.

Chi céng trinh ¢6 trach nhiém té chifc quan tric bién dang cong trinh thuc hién ché
d6 theo dbi duy tu bao quan, sira chita cong trinh thudng xuyén theo quy dinh déi véi
nhitng cong trinh quan trong va ¢6 k¥ thuat phic tap.
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Khi céng trinh x4y dung cé sy c6, bién dang, hu héng cuc bo, sup dé, chli cong
trinh phai ¢é van ban ngay véi co quan quan ly xdy dung s tai theo quy dinh ctia nha
nuée dé t6 chitc diéu tra, x4c dinh nguyén nhan.

H. DIEU TRA GIAM DINH SUCO CONG TRINH

Tét ca cdc cong trinh xdy dung dang thi cong, da xay dung xong hoidc dang sit
dung, khi x4y ra sup d6 mot bo phan hodc toan bo cong trinh, khong duoc tuy tién thu
don x04 bo hién trudng khi chua 1am xong cédc yéu cdu vé€ thu thap, ghi chép, do, chup,
lam cdc tai liéu phuc vu diéu tra, phan tich nguyén nhan su ¢ va quy két trdch nhiém
theo quy dinh.

Viéc diéu tra, gidm dinh su c6 cong trinh tién hanh theo quy dinh do Bo Xay dung
ban hanh.

. BAO HANH VA BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG

T4t ca cdc cong trinh x4y dung khong ké s& hitu, nguén vén, quy mé déu phai duoc
bdo hanh & cdc khau (khao sat, thiét k&, xay 1ap).

Béo hanh x4y 13p cong trinh 1a sy ddm bao bét buodc theo luat phép d6i v6i nha thau
x4y dung vé chit luong trong thdi han t8i thiéu bao hanh céng trinh quy dinh tai Piéu
54 Quy ché€ Quan ly diu tu va xay dung s6 52/1999/ND-CP ngay 08-7-1999 cua Chinh
phit. Nha thiu c6 nghia vu thuc hién sira chita cdc hu hong do minh giy nén trong thoi
han bao hanh. Nha thdu khéng chiu trich nhiém bao hanh khi: hw hong cla cong trinh
trong thoi han bao hanh khong phai do 16i cua nha thdu gay nén; chi ddu tu vi pham
phdp luat v€ xay dung, bi co quan Nha nuée ¢ tham quyén budc thdo dd, mac du trong
d6 cé sai s6t vé xay dung.

Bdo tri cong trinh 14 sy dam bao bat budc theo luat phdp vé chét luong nham duy tri
kha nang chiu luc, m¥y quan; duy tri sy st dung hodc van hanh cla bé phan, hang muc,
cong trinh di hoat dgng theo mot chu ky thoi gian do don vi thiét k€ va nha ché tao quy
dinh cdn phai stta chua, thay thé, phuc héi ddm bao tudi tho va an toan vén hanh.

Thoi han, cdp bio tri, trach nhiém béo tri cong trinh duge quy dinh cu thé trong
Quy dinh Quan Iy chat lugng cong trinh xay dung.

$2. BAO VE MOI TRUOGNG, CANH QUAN THIEN NHIEN

Maéi trudng ¢6 tdm quan trong dic biét d6i véi doi séng chia con ngudi, sinh vat va
sir phét trién kinh t&, van ho4, x4 hoi cia dédt nudc, dan téc va nhan loai.

Trong linh vire thi cong xay dung con phéi ké dén viéc bao v¢ moi trudng. Luat Bio
vé méi trudmg di duoc Quéc hoi nuée Cong hoa xa hoi chil nghia Viét Nam khod IX ky
hop thit tu théng qua ngay 27/12/1993. Nghi dinh s6 175-CP ngay 18-10-1994 cha
Chinh phii v& huéng dén thi hanh Luat Bdo vé moéi trudng.
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Trich d4n Luat Bio vé moi truong:

a) Trong san xudt, kinh doanh, xay dung cac cong trinh phai 4p dung cic bién phép
han ché, phong, chong x6i mon, sut 16, truot dat, lam déat phén hod mén, hoa ngot, hoa
tuy tién, d4 ong hod, sinh lay hod, sa mac ho4 (Piéu 14 Luat Bio vé moi trudng).

b) Té chifc, c4 nhan phai b4o vé ngudn nudc, hé théng cdp nudc, thodt nudc, cay
xanh, cong trinh vé sinh, thuc hién cac quy dinh vé vé sinh cong cong & do thi, nong
thén, khu dan cu, khu du lich, khu sdn xuét (Diéu 15 Luat Béo vé moi truong).

¢) Té chitc, ¢4 nhan trong san xudt kinh doanh va cac hoat dong khai théc phai thyc
hién céc bién phép vé sinh méi trudng, phai c6 thiét bi k¥ thuat dé xir Iy chat thai, dam
bio tiéu chudn moi trudng phong chéng suy thodi moi trudng 6 nhiém moi trudng va su
c6 moi trudng (Piéu 16 Luat Bio vé moi trudng).

d) Viéc x4c dinh dia diém thiét k€, xay dung, van hanh nha may thugc nganh cong
nghiép hat nhan, 1o phan tng hat nhan, co s§ nghieén ciru hat phéan, san xuét, st dung,
vin chuyén, cit gilt chit phong xa, dé chat thai phéng xa phai tuan theo quy dinh phap
lu4t vé an toan bifc xa, an toan hat nhan va quy dinh chia co quan quan Iy nha nudc vé
bao vé moi trudng (Diéu 24 Luat Bio vé moi trudng).

e) Viéc dat cac diém t4p trung, bii chia, noi xtr 1y van chuyén rdc va chdt giy o
phiém moéi trudng phai tuan theo quy dinh clia co quan qudn 1y Nha nudc va chinh
quyén dia phuong vé€ bao vé moi trudng.

Déi v6i nudce thai, réc thai cé chita chat doc hai, nguén gay dich bénh chét dé chay,
d2 nd, céc chat thai khong phan hity duge phai c6 bién phép xir 1y truée khi thai. Co
quan quan 1y nha nuéc vé bao vé moi trudng quy dinh danh muc céc loai nude thai, rédc
thai n6i & khoin nay va gidm st qud trinh xir Iy trude khi thai (Piéu 26 Luat Bao vé
moi truong).

g) Té chic, c4 nhan trong céc hoat dong cla minh khong dugc gay tiéng on, do
rung dong vuot qué gidi han cho phép Iam ton hai sttc khoé va dnh hudéng sinh hoat cia
nhin dan xung quanh.

Uy ban nhan dan cdc cdp c6 trach nhiém thyc hién cdc bién phép lam gidm tiéng 6n
tai khu vuc bénh vién, trudng hoc, khu dan cu (Dién 28 Luat Bao vé moi trudng).

h) Nghiém cam cdc hanh vi sau day:

+ P6t pha rimg, khai thdc khodng san mét cich bira béi gay hity hoai moéi trudng,
mat can bang sinh thdi.

+ Thai khéi, bui, khi doc, mii hoi thdi gay hai va khong khi; phét sinh bic xa,
phéng xa qud gidi han chio phép vao méi trudong xung quanh;

Thai ddu m&, hoa chat doc hai, chat phéng xa (Diéu 29 Luat Bao vé moi trudng).
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Luat Bao vé sitc khoé nhan dan dugc Quéc hoi thong qua ngay 30/6/1989 c6 diéu
quy dinh:

* Cac xi nghiép, cdc co s& san xudt clia nha nudc, tap thé, tr nhan phai thyc hién
céc bién phdp xi Iy chat thai dé phong chéng 6 nhiém khong khi, dit, nu6c (Dicu 10
Luat Bio v¢ sic khoé nhan dan).

* Viéc quy hoach xay dung va cai tao cdc khu dan cu, cdc céng trinh cong nghigp
va céc cong trinh dan dung déu phai tuan theo tiéu chudn vé sinh (Diéu 12 Lu4t Bao vé
sttc khoé nhan dan).

Nghi dinh 91/CP ngay 17/8/1994 chia Chinh phi cling quy dinh rd vé bao vé¢ canh
quan va moi trudng dé thi:

+ Céanh quan d6 thi bao gém canh quan thién nhién va canh quan nhan tao.

Kién triic su trudng thanh phé hoic Gidm d6c S& Xay dung (d6i véi d6 thi khong co
kién triic su trudng) chiu trdch nhiém trong viéc cai tao va x4y dung céc cong trinh do
thi vé m¥§ quan yéu ciu st dung, d6 bén vimg va phai két hop hai hoa véi canh quan
thién nhién, giir gin cic danh lam thing canh va céc di tich lich sir.

+ C4c t6 chitc, ¢4 nhan dang sit dung cong trinh kién tric phai giit gin duy tu b
mat kién triic cong trinh va tréng ciy xanh trong khuén vién pht hop véi quy hoach xéy
dung d6 thi dugc duyét.

Uy ban nhan dan & cdc do thi phai ddm bao cho cdc thanh phd quang trudng, vuon
hoa, cong vién, cdu, hdm dugc chi€u sdng va ¢6 tén goi; cdc cong trinh kién tric phai ¢6
s& dang ky theo quy dinh ctia nha nudc.

+ B6 Van ho4 thong tin chiu trdch nhiém trong cong viéc ton tao va st dung cong
trinh di tich lich si, vin hoa theo phép lénh bao vé va sit dung di tich lich sir van hod va
danh lam thing canh.

Viéc b tri xay dung c4c loai bién bdo thong tin, quang cdo, tranh wrong ngoai troi
¢6 kich thudc 16n chia cdc té chic hodc cd nhin cé 4nh hudng dén bd mat kién tric do
thi va m§ quan dudng ph6 phai c6 giay phép luu hanh clia S& Van hod va gidy phép xay
dung ciia Kién tric su trudng hoac S& Xay dung (ddi v6i do thi khong c6 kién tric su
trudng).

Cac loai cay xanh chuyén dung, cdy xanh cong céng va cay xanh trong khuén vién
ctia cong trinh ti€p can mat phé chinh déu phai duge tréng theo quy hoach duge duyét
vi su huéng din cha co quan quan 1y cép c6 thim quyén. Pam béo cdc yéu ciu su
dung, my quan do thi, ci tao vi khi hau, vé sinh moi truong va khong [am hu héng cic
cong trinh thuéc co s& ha ting k¥ thuat dudi dat cling nhu trén khoéng.

Viéc chat ha cay xanh trong do6 thi phai duoc co quan quéan 1y dé thi c6 thim quyén
cho phép, trir truong hop khan cap do thién tai gy ra.
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+ Nghiém -cdm moi viéc dao bdi, san 14p mat bang, khai thic khodng san lam bién
dang dia hinh cinh quan & cdc khu vuc bao vé thién nhién, danh lam thing canh d2
dugc x€p hang, cdc hd chita nude va mat nudc thodng trong do thi da dugc quy hoach,
triY truong hop dic biét dugc co quan nha nuée ¢6 tham quyén cho phép.

+ Viéc lap va xét duyét cac dé 4n quy hoach xay dung do thi, cic du 4n dau tr xay
dung céc cong trinh trong xay dung phai xét t6i tinh hop 1y vé dia diém xay dung téc
dong chia né té1 moi trudng do6 thi. Tuy mitc d6 6 nhiém, quy mo cong trinh, céc d6 dn
quy hoach, dy 4n ddu tu phdi c6 sy déng ¢ cha co quan quéan 1y méi trudng nha nudc.
cép c6 thim quyén trude khi xét duyét.

+ Té chic, c4 nhan dang quan 1y, sit dung céc cong trinh ¢6 chat thai doc hai gay 6
nhiém moi trudng do thi phai c¢é bién phdp xa 1y dé 1am sach trude khi thai ra cong
trinh xir 1y chung ctia do thi, déng thdi phai dang ky véi co quan guan 1y méi truong
nha nuéc c6 thim quyén vé: céc loai, lugng chat thai; phuong an va bién phdp xu ly
chit thai. Trudng hop cic chét thai gay déc hai do quéa trinh van hanh cong trinh gay ra
chua cé bién phép xi 1y hitu hiéu thi dugc xem xét xtt 1y bing mot trong cdc phuong
thic sau: dinh chi hoat dong cong trinh hoac di chuyén cong trinh t6i noi phl‘i hop véi
quy hoach dugc duyét.

+ Uy ban nhan dan thanh phé, thi x3, thi trédn giao cho t6 chiic chuyén trach thu
gom, xi 1y cdc chat thai cong nghiép va sinh hoat, lam cdc dich vu xir 1y chat théi tai
khu vuc quy dinh phit hgp véi quy hoach dugc duyét.

Tai cdc tu diém sinh hoat va cong trinh cong cong nhu cho, nha ga, ctra hang, bén
xe, bén pha trong do thi, ban quan 1y phai niém yét noi quy gir gin v¢ sinh b6 tri nha vé
sinh cong cong, noi chia rdc, bai giri xe, sap x€p st dung mat bang hop 1y, dam bao an
toan giao thong.

+ Khi thi cong, cht dau tu va don vi thi cong phai thuc hién cic nguyén tac trat tu,
vé sinh, an toan phai cé bién phép che chén, chéng ric, bui va dam bao an todn cho
nhan din vi céng trinh lan cin. Céc phuong tién van chuyén vat liéu xay dung va phé
thai xay dung khong dugc lam bédn dudng phé. Trudng hop thi cong gay 6 nbiém, tiéng
én, khéi bui, doc hai thi don vi thi céng phéi c¢6 trach nhigm khir déc hai, 1am giam
tiéng 6n thdp hon mic quy dinh clia nha nuée. Khi xay dung xong cong trinh, trude khi
nghiém thu dua vio sit dung, don vi thi cong phai thu don mat bang d& bo I4n trai va
hoan thién khu vuc xay dung.

§3. AN TOAN LAO PONG TRONG XAY DUNG

An toan lao dong trén cong trudng 1a mot van d€ hét sic quan trong, an toan lao
dong cho ngudi cong nhan xay dung, an todn cho ngudi qua Jai va ngudi & xung quanh
cong truomg. Bo luat Lao dong cha nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viet Nam dugc
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Quéc hoi khod IX ky hop thit 5 thong qua ngay 23/6/1994 khéng dinh vai trd nghia vu
va quyén loi clia ngudi lao dong. Tai chuong IX (An toan lao doéng, vé sinh lao dong)
cha bo luat cé mot s6 diéu di quy dinh rd.

a) Ngudi sir dung lao déng c6 tréch nhiém trang bj ddy df phuong tién bao ho lao
dong dam bao an toan lao dong, vé sinh lao déng va cai thién diéu kién lao dong cho
ngudi lao dong. Ngudi lao dong phai tuan thi nhitng quy dinh vé an toan lao déng, vé
sinh lao ddng va noi quy lao dong ctia doanh nghiép. Moi t6 chitc vi c4 nhan cé lien
quan dén lao dong, san xuat phai tuan theo phép luét vé an toan lao d6ng, vé sinh lao
dong va bao vé moi trudng.

Chinh phi lap chwong trinh quéc gia vé bao ho lao doéng, an toan lao dong va vé
sinh lao dong, dwa vao k& hoach phat trién kinh t& - x4 hoi va ngan sach cua nha nudc;
ddu tu nghién ctu khoa hoc, hd tro phdt trién céc co s& san xudt dung cu, thiét bi an
toan lao dong, vé sinh lao dong, phuong tién bio vé cd nhan; ban hanh hé thong tiéu
chuén, quy trinh quy pham vé an toan lao dong, vé sinh lao dong.

Téng lién doan lao dong Viét Nam tham gia véi Chinh phtt trong viéc x4y dung
chuong trinh quéc gia vé bdo ho lao dong an toan lao déng, vé sinh lao dong, xdy dung
chuong trinh nghién ctu khoa hoc va xay dung phép luat vé& bao ho lao déng, an toan
lao dong va v¢ sinh lao dong (Dicu 95 chuong IX Luat Lao dong).

b) Viéc xay dung, md rong, cai tao co s& dé€ san xudt, sit dung, bao quan, lru giir va
tang trit cac loai mdy, thiét bi, vat tu, cdc chdt ¢é yéu ciu nghiém ngit vé an toan lao
dong, v¢ sinh lao déng va moi trudng xung quanh theo quy dinh cla phép luat.

Danh muc cdc mdy, thiét bi, vat tu va cdc chat ¢6 yéu cdu nghiém ngat vé an toan
lao dong, vé sinh lao dong do B6 Lao dong thuong binh va x4 hoi va Bo Y t&€ ban hanh.

Viéc san xudt, sit dung, bdo quan, van chuyén cdc loai mdy, thiét bi, vat tu, nang
luong, dién, hod chat, thuéc trir sau, diét ¢, diét chuot, viéc thay déi cong nghé, nhap
khdu cong nghé méi phai duoc thuc hién theo tiéu chudn an toin lao déng, v€ sinh lao
dong. Cédc loai mdy, thi€t bi, vat tr cdc chdt cé yéu cdu nghiém ngit vé vé sinh lao
déng, an toan lao dong phai duogc khai bdo dang ky va xin gidy phép véi co quan thanh
tra nh2 nudc vé an toan lao dong phai duwoc khai bdo, dang ky va xin gidy phép véi co
quan thanh tra nha nudc v€ an toan lao dong hodc v¢ sinh lao dong (Diéu 96 chuong IX
Luét Lao dong). )

¢) Ngudi sir dung lao dong phdi ddm béo noi lam viéc dat tieu chudn vé khong gian,
do thodng, do sdng, dat tiéu chuin cho phép vé bui, hoi, khi doc, phéng xa, dién tr
trudng, ndng, dm, 6n, rung va cdc yéu t6 c6 hai khic. Céc yéu 16 dé phai duoc dinh ky
kiém tra va do ludong (Piéu 97 chuong IX Luat Lao dong).

d) Ngudi str dung lao dong phai dinh ky kiém tra mdy, thiét bi, nha xuéng, kho tang
theo tiéu chuén an toan lao dong, vé sinh lao dong.
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e) Ngudi st dung phai cé da cdc phuong tién che chin cdc bo phan dé gay nguy
hiém clia mdy, thiét bi trong doanh nghiép; noi lam viéc, noi dat mdy, thiét bi, nai cé
yéu t8 nguy hiém, doc hai trong doanh nghiép phai b6 tri dé phong su c6 cé bang chi
dan an toan lao dong, vé sinh lao dong duoc dit & vj tri ma ngudi dé thiy, dé doc (Diéu
08 chuong IX Luat Lao dong).

g) Trong trudng hop noi 1lam viéc, may, thi€t bi cé nguy co gay tai nan lao dong,
bénh nghé nghiép, ngudi sit dung lao dong phai thuc hién ngay nhiing bién phap khédc
phuc ra lénh ngimg hoat dong tai noi lam viéc doi véi mdy, thiét bi d6 cho 161 khi nguy
co duoc khic phuc.

Ngudi lao dong c6 quyén tir chsi 1am cong viée hoac roi b6 noi lam viéc khi thdy o
nguy co xay ra tai nan lao dong de doa nghiém trong dén tinh mang, sitc khoé cia minh
va phai bdo ngay véi ngudi phu trich truc ti€p. Ngudi st dung lao dong khong dugc
budec ngudi lao dong tiép tuc lam cong viéc d6 hodc g lai 1am viec d6 néu nguy co
chua duge khic phuc (Didu 99 chuong IX Luat Lao dong).

h) Noi Iam viéc cé yéu t6 nguy hiém, doc hai, d& gay tai nan lao dong phai dugc
ngudi st dung lao déng trang bi phuong tién k¥ thuat, y t€ va trang bi bao h¢ lao dong
thich hop dé bio dam ng ctu kip thdi khi xdy ra s ¢6, tai nan lao dgng. (Diéu 100
chuong IX Luat lao dong).

i) Ngudi lao dong 1am cong viéc 6 yéu t6 nguy hi€ém, doc hai phai duge cip day du
phuong tién bao vé c4 nhan. Ngudi st dung lao dong phai dam bao céc phuong tién bao
vé c4 nhan dat tiéu chudn chat lugng va quy cach theo quy dinh ciia phép tuat (Diéu 101
chuong IX Luat Lao dong).

k) Khi tuyén dung va sap xép lao dong, ngudi sir dung lao déng phai cén cif vao tiéu

. chudn sitc khoé quy dinh cho timg loai viéc, té chitc hudn luyén, huéng din, thong bao
cho ngudi lao dong vé nhing quy dinh, bién phdp [dm viéc an toan vé sinh va nhiing
kha nang tai nan can dé phong trong coéng viéc cia tiimg ngudi lao dong. Ngudi lao
dong phai dugc khdm stic khoé khi tuyén dung va khiam siic khoé dinh ky theo quy
dinh. Chi phi kham sitc khoe do ngudi sir dung lao dong chiu (Diéu 102 chuong IX Luat
Lao dong).

1) Doanh nghiép ¢6 trach nhiém t6 chie, cham lo sic khoé cho ngudi lao déng va
phai kip thoi so ciru, cdp ctu khi can thi€t (Diéu 103 chuong IX Luat Lao dong).

m) Ngudi [am viéc trong diéu kién c6 yéu t6 nguy hiém, doc hai dugc bdi dudng
bang hién vat, hudng ché d6 vu dai vé thoi gian lam viéc, thoi gid nghi ngoi theo quy
dinh cta phap luat. Ngudi 1am viée & noi ¢6 yéu 16 gay nhiém déc, nhiém triing khi hét
gity 1am viéc phai dugc ngudi st dung lao dong bao dam cdc bién phap khir doc, khir
tring, vé sinh ¢4 nhan (Piéu 104 chuong IX Luat Lao dong).
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n) Tai nan lao dong 12 tai nan xay ra gay t6n thuong cho bat k¥ bo phén, chifc ning
nao cia co thé ngudi lao dong hodc gay tir vong, x4y ra trong qua trinh lao dong, gin
lién véi viéc thue hién nhiém vy, cong viéc lao dong. Nguoi bi tai nan lao dong phai
dugce cép citu kip thdi va diéu tri chu ddo. Ngudi sir dung lao dong phdi chiu trich
nhiém vé viéc dé xay ra tai nan lao dong theo quy dinh cta phdp luat (Biéu 105 chuong
IX Luat Lao dong).

o) Bénh nghé nghiép 12 bénh phét sinh do diéu kién lao dong cé hai cia nghé
nghiép tdc dong v6i ngudi lao dong. Danth muc céc loai bénh nghé nghiép do Bo Y t& va
Bb Lao dong Thuong binh va Xa hoi ban hanh sau khi 14y ¥ kién Téng lién doan Lao
dong Viét Nam va dai dién cha ngudi sit dung lao dong. Nguoi bi bénh nghé nghiép
phéi dugc diéu tri chu ddo, khdm sitc khoé dinh k¥, ¢ ho so siic khoé riéng biét (Diéu
106 chuong IX Luat Lao dong).

p) Ngudi tan tat do bi tai nan lao dong, bénh nghé nghiép duoc gidam dinh y khoa dé
xép hang thuong tit xdc dinh mitc d6 suy gidm kha nang lao dong va dugc phuc héi
chiic nang lao dong; néu con ti€p tuc 1am viéc thi duge sap x&p cong viéc phit hop sitc
khoé theo két luan cta hoi dong gidm dinh y khoa lao dong. Ngudi st dung phai chiu
toan bo chi phi y t& tir so citu dén khi diéu tri xong cho ngudi bi tai nan lao dong hoic
bénh nghé nghiép ngudi lao dong dugc hudng ché do bao hiém x4 hoi va tai nan lao
dong, bénh nghé nghiép. Néu doanh nghiép chua tham gia loai hinh bdo hiém xa hoi bat
budc, thi ngudi sir dung lao dong phai tra cho ngudi lao dong véi mic ngang véi miic
quy dinh trong Diéu 1&¢ Bdo hiém x3 hoi. Ngudi sir dung lao déng cé trach nhiém béi
thudng it nhat bang 30 thdng luong cho ngudi lao doéng bi suy gidm kha ning lao dong
tir 81% trd 1én hodc cho than nhan ngudi chét do tai nan lao dong bénh nghé nghiép ma
khong do 16i clia ngudi lao dong. Trudng hop do 161 chia ngudi lao dong thi cling duogc
trg cdp mot khoan it nhat bang 12 thdng luong (Diéu 107 chuong IX Luat Lao dong).

q) Tat ca cdc vu tai nan lao dong céc truong hop bj bénh nghé nghiép déu phai dugc
khai béo, diéu tra, lap bién ban thng ké va khai bdo dinh ky theo quy dinh ctia phip
lugt. Nghiém cdm moi hanh vi che d4u khai bdo hoac khai bdo sai su that vé tai nan lao
dong, bénh nghé nghiép.

Lao dong xay dung trén cong trudng c6 nhitng dac thi rieng. Ngudi lao dong
thudng phai 1am viéc trén cao bang nhimg phuong tién nhu ding trén dan gido, ¢6 nhiéu
kha nidng vat liéu, dung cu tir trén cao roi xuéng hoic phai Iam & dudi sau khi 1am ham,
méng... Tuy dac thii clia timg loai cong viéc. Quy pham k§ thuét an toan trong xay
dung, tiéu chuin Viét Nam ma s6 TCVN 5308:91 da quy dinh t4t cA nhitg diéu dé.

36



Chuong VII

NHOUNG QUY PINH VE QUAN LI CHI PHI XAY DUNG
CONG TRINH VA PAU THAU XAY DUNG

Trong cong trinh xay dung, kinh t& git mot vai tro quyét dinh dén quy mé va
c6bng nghé cta du 4n dau tr. Khong ké nhimg cong trinh do Nhi nudc ddu tu, gid ca
thanh todn dugc x4c dinh cho timg thoi ki, con cdc cong trinh tir cdc nguén vén dau tu
khac 1 do kinh t& thi trudng tr diéu ti€t. Tuy vay sy hudng dan cia Nha nuéc mang
tinh chit dinh huéng vi mo, c4c doanh nghiép tu nhan c6 thé can ci vao d6 dé 1am co
s¢ thanh toan.

Hién nay phwong phdp tién bo nhét trong quan 1f ki thuét xay dung dé 12 phuong
phdp dau thiu.

© Trong chuong ny ta s& nghién citu 3 ndi dung chinh:

- Quan i chi phi xay dung

- D4u thau xay dung

- Bao hanh cong trinh xay dung

Nghi dinh s6 52/ND-CP ngay 08/7/1999 vé viéc ban hanh Quy ché Quan li dau tw
va xay dung, Bo Xay dung di ¢ Thong tr s6 09/2000/TT-BXD ngay 17/7/2000 huéng
din viéc lap va quan li chi phi xay dung cong trinh thudc cic du 4n dau tu.

$1. QUAN LI CHI PHI XAY DUNG

Nguyeén tic lap va quan i chi phi xay dung:

+ Nha nudc thuc hién quéan I chi phi xay dung cong trinh théng qua viéc ban hanh
céc ché& do chinh sdch vé gid, cdc nguyén tic phuong phdp lap du todn, cdc cén ci (dinh
mitc kinh t&, ki thuat, don gid xay dung, suit von dau tu) dé xdc dinh téng mic vén déu
1t ctia dur 4n, téng du todn cong trinh (hodc du 4n) va du todn hang muc cdng trinh .

~ + Tat ca céc du 4n thudc s& hitu Nha nude déu phai lap dua céc tai liéu du toan xéc
dinh chi phi cén thiét clla du 4n, gid xay dung céc cong trinh. Cic chl ddu tu, cdc 6
chitc tu van phai can cif vao nhitng quy dinh quan i gid xay dyng cta Nha nuéc dé lap,
thdm dinh va trinh cdp c6 thim quyén phé duyét téng du todn, du todn hang muc [am
can ctt dé xét thau cdc dy 4n thudc s& hitu Nha nude. Cic doanh nghiép nhan thiu xay
dung can cit vao nhiing quy dinh quén Ii gid xay dung cta Nha nuéc dé tham khao khi
x4c dinh gia du thau cta doanh nghiép minh.

87



+ Gia thanh todn cong trinh (hodc dy 4n) 1a gid tring thau va cic diéu kién duge ghi
trong hgp déng gitta chi ddu tir va cdc doanh nghiép xay dung.

Quan li Nha nude vé chi phi xay dung:

Bo Xay dung chu tri cling cic co quan quan lf Nha nudc lién quan ¢6 trach nhiém
quan Ii théng nhat vé gid xay dung (céc dinh muc kinh t€ - ki thuét, don gi4 téng hop,
gid chudn, gid tr van: khdo sit, thiét k&, quy hoach thiét k€ xay dung) va tryc tiép quin
Ii dinh mitc, don gia cac cdng trinh thudc ciac du 4n nhém A cua Nha nudc lam can cit
dé xdc dinh gid xét thdu (khi ddu thdu hodc chon thdu) va x4c dinh don gid thanh todn
(truong hop Nha nudce chi dinh thaw).

Quén If téng du todn céc dy 4n thudc sé hitu Nha nuée:

- Bo trudng Bo Xay dung cht tri thdm dinh téng dy todn cdc du 4n thudée nhém A
trinh Thi twéng Chinh phll xem xét, Uy quyén Bo trudng quan Ii nganh phé duyét.

- Thit trudng co quan 6 tham quyén quyét dinh ddu tr cdc du 4n thudc nhém B va
C phé duyét tdng du todn sau khi da dugc co quan chuyén mon thim dinh.

Riéng téng dy todn céc dy 4n thuéc nhém B cha céc co quan tryc thude Chinh phi,
cdc 16 chirc, doan the tryc thudc Trung wong do Bo trudng Bo Xay dung phé duyét.

- DB6i véi cdc cong trinh thye hién phuong thitc ddu thdu va chon thau thi gid tring
thdu khéng dugc virot qua tong du todn duge duyét.

- D6i véi céc cong trinh duoc phép chi dinh thdu thi gid thanh todn trong nhiing
trudng hop thuc sy cdn thiét chi duge vuot dudi 5% téng dy todn dugc duyét va phai
dugc cap phé duyét téng du todn chap thuan.

- Trudng hop téng du todn thay déi tir nhém B lén nhém A hoac tir nhém C lén
nhém B thi chl dau tur phai trinh duyét lai bdo cdo nghién citu kha thi t6i ding cap c6
thdm quyén quyét dinh dau tu.

I. Nhiing quy dinh chung quan li chi phi xay dung céng trinh

1. Chi phi xay dung cong trinh thudc cdc du 4n dau tu (sau day got 1a chi phi xay
dung cong trinh) 14 toan bo chi phi can thiét dé xay dung méi hoic cai tao, md réng hay
trang bi ki thuat cong trinh . Do dic di€ém cla san xudt vd san phdm xay dung nén méi
cobng trinh ¢6 gid tri xay dung riéng dugc xdc dinh bang phuong phap lap du todn theo
quy mo, dac diém, tinh chét ki thuat va yéu céu cong nghé cla qua trinh xay dung.
Theo c4c giai doan ctia qua trinh déu tur va xay dung, chi phi xay dung coéng trinh duoc
biéu thj bing tdng mitc d4u tu & giai doan chudn bi ddu tu, téng du todn cong trinh, du
todn hang muc céng trinh, gia thanh todn céng trinh & giai doan thuc hién diu tu va von
dau tr duge quyét todn khi két thic xay dung dwa du 4n vao khati thdc sit dung.
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Téng mitc dau tu, téng du todn cong trinh, tong gid tri quyét todn cong trinh khi ket
thiic x4y dung dua du 4n vao khai thdc sir dung duoc quy dinh tai Diéu 25 clia Quy ché
Quan'Ii ddu trr va x4y dung ban hanh kém theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay
08/7/1999 clia Chinh phi.

2. Chi phi xay dung cong trinh dugc xdc dinh trén co s& khoi lugng cong viée, hé
théng dinh miic, chi tiéu kinh t€ - Ki thuat va céac ch& d6 chinh sich ctia Nha nude, phu
hop nhiing yéu t& khach quan cla thi trudng trong timg thoi ki va duge quan 1i theo Quy
ché& Quan i d4u tu va x4y dung ban hanh kém theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay
08/7/1999 va Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 05/5/2000 ctia Chinh phu.

3. T4t ca céc cong trinh thudc cha cdc du 4n ddu tu st dung vén ngan sich Nha
nude, vén tin dung do Nhi nuéc bao lanh, von tin dung dau tur phat trién caa Nha nudc,
v6n ddu tu phdt trién clia doanh nghiép Nha nude déu phai thuc hién theo huéng din lap
va quan If chi phi xay dung duoc quy dinh trong Thong tu nay.

IL Noi dung chi phi xay dung cong trinh theo céc giai doan dau tu

1. Téng mitc ddu tu & giai doan chudn bi ddu tu

Téng mitc ddu tu dwoc phan tich, tinh toan xéc dinh trong giai doan lap bdo cdo
nghién ctfu kha thi (hodc bio cdo dau tu) cha dy an, bao gbm nhitng cht phi cho vigc
chusn bi ddu tu (diéu tra, khio sat, va thdm dinh bdo cdo nghién citu kha thi cda dir 4n),
chi phi chuén bi thuc hi¢n dau tu (dén bu dat dai hoa mau, di chuyén dan cu, cong trinh
trén mat bing xay dung hoac tai dinh cu, chuyén quyén sl dung dat, khao sat, thi€t k&,
lap va thim dinh thiét k€, téng du todn, chi phi thuc hién céng tac dau tu, hoan tat cac
thi tuc ddu tu, x4y dung dudng, dién, nudc thi cong, khu phu trg, nha ¢ tam cong nhan
(néu ¢6), chi phi thuc hién diu tu va xay dung (xay lip, mua sam thiét bi va cdc chi phi
khéc cé lién quan), chi phi chudn bi san xudt d€ dua du 4n khai thac va sir dung (chi phi
dao tao, chay thir, sin xuat thir, thué chuyén gia van hanh trong thoi gian chay thi), vén
Juu dong ban ddu cho san xuat (d6i v6i du dn san xudt), 131 vay ngan hang cla chii dau
tw trong thdi gian thue hién dau tw, chi phi bdo hiém, chi phi du phong.

P6i véi du 4n nhém A va mot s6 du an diac biét duge Thi twéng Chinh phu cho
phép thi ngoai c4c chi phi trén, tdng mitc ddu tu con gdm cic chi phi nghién citu khoa
hoc, cong nghé c6 lién quan dén du 4n.

Nai dung chi tiét cla téng mitc ddu tu theo hudng dan cia Bo K& hoach va ddu tu.

2. Tong du todn cong trinh, du todn xdy ldp hang muc cong trinh va gid thanh
todn céng trinh ¢ giai doan thuc hién dau tu

2.1.Téng dy todn céng trinh
Téng du todn cong trinh 1& téng muc chi phi cin thiét cho viéc dau tu xay dung

cong trinh dugc tinh todn cu thé & giai doan thiét k& ki thuat hoac thiét ké ki thuét - thi
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cong. Téng du toan cong trinh bao gém: chi phi xay 18p, chi phi thiét bi (gém thiét bi
cong nghé, céc thiét bi phi tiéu chuin can san xu4t gia cong (néu c6) va céc trang thiét
bi khdc phuc vu cho san xuat, lam viéc, sinh hoat), chi phi khéc va chi phi du phong
(g6m ca du phong do y&u t6 truot gid va du phong do khdéi lugng phat sinh).

Céc khoan muc chi phi trong tng di todn cong trinh gdm nhitmg noéi dung cu
thé sau: -

2.1.1. Chi phi xay lap bao gém:

- Chi phi phd va thdo d& cac vit kién tric cit (¢ tinh dén gid tri vat tu, vat lidu duoc
thu héi (néu ¢6) dé giam von ddu tw);

- Chi phi san ldp mit bang x4y dung;

- Chi phi xay dyng cong trinh tam, cong trinh phu tr¢g phuc vu thi céng (dudng thi
cong, dién, nudc, nha xudng v.v...), nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong
(néu cod);

- Chi phi xay dung cac hang muc cong trinh;

- Chi phi lip dat thiét bi (d6i v6i thiét bi can lap dat);

- Chi phi di chuyén 16n thiét bi thi cong va luc luong xiy dung (trong trudng hop
chi dinh thiu néu cd).

2.1.2. Chi phi thiét bi bao gém:

+ Chi phi mua sam thiét bj cong nghé (gém ca thiét bi phi tiéu chudn cin san xuat,
gia cong (néu cb), céc trang thiét bi khdc phuc vu san xuét, 1am viéc, sinh hoat ctia céng
trinh (bao gém thiét bi 1ap dat va thiét bi khong cin lp dat);

+ Chi phi van chuyén tir cdng hodc noi mua dén céng trinh, chi phi hmu kho, luu bai,
lvu Container (néu c6) tai cang Viét Nam (d6i v6i cdc thiét bi nhap khau), chi phi bao
quan, bao dudng tai kho bai & hién trudng;

+ Thué va phi bao hiém thiét bi céng trinh.

2.1.3. Chi phi khac bao gém:

N1 dung cia tirng loai chi phi trong chi phi khdc duge phan chia theo cdc giai doan
clia qua trinh dau tu va xay dung. Cu thé [a:

a) Trong giai doan chudn bi dau ar:

- Chi phi lap bdo cdo nghién ciu tién kha thi déi v6i du 4n nhém A hodc du 4n
nhém B (néu cip cé tham quyén quyét dinh ddu tu yéu cidu bang van ban), bdo cdo
nghién citu kha thi d6i véi céc du 4n néi chung va cdc du 4n chi thuc hién 14p béo cdo
dau

- Chi phi tuyén truyén quang cdo du 4n (néu c6);
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- Chi phi nghién ciu khoa hoc, cong nghé c6 lién quaﬁ dén dy 4n (d6i véi du 4n
nhém A vi mét s6 du 4n ¢6 yéu cdu dic biét caa Thii tuéng Chinh phii cho phép);

- Chi phi va I¢ phi thdm dinh bdo céo nghién cifu kha thi cia du 4n dau tw.

b) Trong giai doan thuc hién dau tu:

+ Chi phi khdi cong cong trinh (néu cd);

+ Chi phi dén b va td chitc thuc hién trong qud trinh dén bl dat dai hoa mau, di
chuyén déan cu va cdc cong trinh trén mat bing x4y dung , chi phi phuc vu cho cong tic
tai dinh cu v phuc héi (doi véi cong trinh xay dung clia du 4n ddu tu ¢ yéu cau té
dinh cu va phuc hoéi);

+ Tién thué dat hodc tién chuyén quyén sir dung dat;

+ Chi phi khio st xay dung, thiét k& cong trinh, chi phi mé hinh thi nghiém (néu
c6), chi phi 1ap hé so mdi thdu, chi phf cho viéc phan tich, dénh gid két qua ddu thau
xay lap, mua sdm vat tur thiét bi; chi phi phi gidm sét thi cong x&y dung va lap dat thiét
bi va céc chi phi tr vén khdc...

+ Chi phi Ban quan Ii du én;

+ Chi phi bao vé an toan, bio vé moi trudng trong qué trinh xay dung cong trinh
(néu co);

+ Chi phi kiém dinh v4t liéu dua vao cong trinh (néu c6);

+ Chi phi lap, thdm tra don gi4 du todn; chi phi quan i chi phi xay dung cong trinh;

+ Chi phi bao hiém cong trinh;

+ Lé phi dia chinh;

+ Chi phi va 1¢ phi thdm dinh thiét k& ki thuat hodc thiét k& ki thuat - thi cong, téng
du todn cong trinh.

c) Trong giai doan két thiic x4y dung dua du 4n vao khai thic sir dung:

- Chi phi thuc hién viéc quy déi xay dung dua du 4n vao khai thic st dung:

- Chi phi thuc hién viéc quy ddi von; thdm tra va phé duyét quyét todn von dau tu
cong trinh;

- Chi phi thdo d& cong trinh tam, céng trinh phy trg phuc vu thi coéng, nha tam (trix
gid tri thu hoi) v.v...

- Chi phi thu don vé& sinh céng trinh; t6 chifc nghiém thu, khénh thanh va ban giao
cong trinh;

- Chi phi dao tao cong nhan ki thuat va cdn bo quan I san xudt (néu cd);

- Chi phf thué chuyén gia van hinh vi sdn xudt trong thdi gian chay thit (néu c6);
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- Chi phi nguyén liéu, nang lugng va nhan luc cho qué trinh chay thir khong tai va
c6 tai (trix gi4 tri san phdm thu héi duogc) v.v...

2.1.4. Chi phi du phong

Chi phi du phong 14 khoan chi phi dé du tri cho c4c khéi luong phét sinh do thay
déi thiét k& hop Ii theo yéu cdu chia Chii dau tr duoc cép cé thaim quyén chép nhan, khéi
luong phdt sinh do cic yéu t6 khong luong trude duge, du phong do yéu t6 truct gid
trong qua trinh thuc hién du 4n.

2.2. Du todn xay lip hang muc cong trinh

Du todn xay lip hang muc cong trinh 1a chi phi cdn thiét hoan thanh khéi luong
cOng tdc xay lap ciia hang muc cong trinh dugc tinh todn tir thiét k& ban v& thi cong
hodc thiét k€ ki thuat - thi cong.

Dy todn x4y lp hang muc c¢ong trinh bao goém:

+ Gi4 tri du todn xay ldp trudc thué gbém: chi phi vat liéu, chi phf nhan céng, chi phi
mady thi cong, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trudc.

+ Gia tri du todn x4y lap sau thué gém: gid tri du todn xay lap trudc thu€ va khodn
thué gia tri gia tang dau ra.

2.3. Gia thanh toan cong trinh

Gid thanh todn cong trinh 1a gia triing thdu cling véi diéu kién dugc ghi trong hop
dong kinh t&€ gifta chu dau tu va doanh nghiép xay dung d6i vdi cdc trudng hop diu
thdu, gi4 tri du todn hang muc céng trinh hoac loai cong tdc xay lap riéng biét hay toan
b6 cong trinh duge duyét trén co s& nghiém thu khoéi lugng timg ki thanh todn déi véi
trudng hop duge phép chi dinh thdu (k€ ca trudng hop dugc cap ¢6 thaim quyén phan
glao nhiém vu xay dung cong trinh).

Gid thanh todn duge thuc hién theo timg thoi ki thanh todn khéi lugng hoan thanh
va chi duge thanh todn hét khi cé du quyét toan hang muc cong trinh hay cong trinh v6i
Chu ddu t, nhu quy dinh trong Diéu 49 Quy ché Quan 1i dau trr va xay dung ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 ciia Chinh phu va huéng dan
cna Bo Tai chinh.

3. Vén ddu tu duoc quyét todn khi két thiic xdy dung dua dv dn vao khai thdc
su dung

Vén dau tu duge quyét todn la toan bé chi phi hop li, hop phip da thuc hién trong
qud trinh ddu tr d€ dua dy 4n vao khai thic st dung.

Noi dung chi ti€t vén dau tur duge quyét todn theo huéng din ctia Bo Tai chinh.
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I Can cir 1ap chi phi xay dung cong trinh trong giai doan thirc hién dau tu

Pé x4c dinh dugc toin bo chi phi cén thiét trong giai doan thuc hién dau tu theo noi
dung theo khoan 2 muc IT néi trén phéi can cif vao céc thi liéu can thiét sau day:

1. B4o cdo nghién ciu tién kha thi (néu c6) va béo cdo nghién citu kha thi ho#c bdo
cdo dau tu duoc cAp c6 thdm quyén phé duyét.

2. H6 so thigt k& ki thuat, thiét k& ban v& thi cong hodc thiét k€ ki thuat - thi cong.

3. Khéi luong cong tic xay lap tinh theo thiét ké& phu hop véi danh muc dinh mic,
don gi4 x4y dung co ban.

4. Danh muc va s6 lugng thi€t bi cong ngh¢ (bao gém ca thiét bi phi tiéu chuén cén
san xuit, gia cong trinh (néu c6), cdc trang thiét bi khdc phyc vu san xuat, lam viéc,
sinh hoat can phai ldp dat, khong cdn lap dit theo yéu cdu cong nghé san xuét cla cong
trinh xay dung.

Céc té chifc tu véin thiét k€ chiu trich nhiém true Cha ddu tu va Phép luat vé mitc
d6 ddy dd, chinh x4c, hop H clia cdc n¢i dung néu trong diém 3 va 4 néi trén.

5. Gi4 tinh theo mot don vi dién tich hay mot don vi cong sudt st dung cha céc
hang muc cong trinh thong dung: 14 chi tiéu x4c dinh chi phi xay 14p binh quan d€ hoan
thanh mot don vi dién tich hay mot don vi cong suét sit dung hoac mot don vi két cau
clia timg loai nha, hang muc céng trinh thong dung duoc xay dung theo thiét k& dién
hinh hay theo thiét k&€ hop 1i kinh t&. Mitc gid nay duoc tinh toédn tir gid tri dy toan trudc
thué clia cac loai cong tac, két cau xay lap trong pham vi ngéi nha, hang muc céng trinh
(dan dung, cong nghiép, giao thong van tai, thuy lgi v.v...), khong bao gém céc chi phi
khéng cdu thanh tryc ti€p trong pham vi ngéi nha hoac hang muc céng trinh nhu cic chi
phi dé¢ xay dung cédc hang muc dudng s4, cip thodt nude, dién ngodi nha... va chi phi
thi€t bi clia ngdi nha hay hang muc cong trinh.

Can ci nay dé 1ap téng du todn 1am co sd ghi k€ hoach vén diu tu.

6. Don gi xay dung co ban: don gi4 xay dung co ban do Uy ban nhan dan c&p tinh
ban hanh bao gém nhimg chi phi truc ti€p v€ vat liéu, nhan céng vi chi phi st dung may
thi cong tinh trén moét don vi k& hoach khéi lugng cong tac xay lap riéng biét hodc mét
bd phan két cau xay 1ap va dugc x4c dinh trén co s& dinh mudc du todn xay dung co ban.

Dai véi nhitng cong trinh quan trong cia Nha nudc, ¢6 quy mé xay dung 16n, yéu
cdu ki thuét phitc tap duge phép xay dung don gid riéng thi cin cit vao don gid xay dung
co ban dugc lap phil hop véi cic bude thiét k€ duoc cdp c¢6 thdm quyén ban hanh.

7. Gid c4c thi€t bi dugc xdc dinh theo két qua ddu thdu hodc chao hang canh tranh
mua sim thiét bi theo cdc thong tin thwong mai trén thi trudng.
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8. Gia cuéc van tai, boc x&p, chi phi hm kho, Iuu bai theo hudéng din clia Ban Vat
gid Chinh phu.

9. Dinh mic céc chi phi, phi, 1¢ phi tinh theo ti 1& % hodc cac bang gia bao gom:

- Chi phi dén bl dat dai hoa mawu, di chuyén dan cu va cdc cong trinh trén mit bing
xay dimg, chi phi phuc vu cho cong tdc tii dinh cu va phuc hoi (d6i v6i cong trinh xay
dung cla cic dy 4n ddu tu cd yéu cau tdi dinh cu va phuc héi) duge x4c dinh theo quy
dinh clia Chinh phii, huéng din clia Bo Tai chinh va c4c ¢o quan ¢6 tham quyén;

- Tién thué dat hoic tién chuyén quyén st dung d4t can cif theo quy dinh clia Chinh
phil va huéng din cha cdc cd quan cé thdm quyén;

- Dinh mifc chi phi chung, gid khao sat, chi phi thiét k&, chi phi Ban quan i dy 4n,
chi phi cdc cong tdc tu van, cdc chi phi va 1é phi thdm dinh (bdo cdo nghién cu kha thi,
thiét k€ ki thuit hoac thiét k& ki thuat - thi cong, téng du todn, du toan céng trinh...)
theo huéng din clia B6 Xay dung, Bo Tai chinh va c4c co quan cé thdm quyén;

- Lé phi dia chinh, c4c 1¢ phi k& hoach , thu€, phi bdo hiém cén cif vao huéng dén
ctia Bo Tai chinh.

10. Cic ch& do, chinh sach khac ¢6 lién quan do Bo Xay dung va cic co quan cd
thdm quyén ban hanh.

II1. Phuong phap lap chi phi xay dung cong trinh trong giai doan thuc hién
dau tu

1. Tong du todn céng trinh

Téng du todn céng trinh dugc xdc dinh theo nguyén tac va phuong phép nhu sau:

- Cong trinh ¢6 yéu cau ki thuat phic tap, két cdu méng va dia chat cong trinh, dia
chét thiy van phic tap phai thuc hién thiét k€ ki thuat (thiét k€ trién khai) trude khi
thi&t k& ban vé thi cong (thiét k& chi tiét) thi téng du todn cong trinh 1ap theo thist k&
ki thuat.

- Cong trinh ki thuat don gian hoic théng dung hodc da cé thiét k&€ miu chi thyc
hién thiét k& ki thuat - thi cong thi téng du to4n 1ap theo thiét k& ki thuat - thi cong.

1.1. Chi phi xay ldp

1.1.1. Nhilng hang muc céng trinh xay dung thuc hién budc thi€t k& ki thuat trudc
khi thiét k& ban vé thi cong thi chi phi xay 1dp duoc xdc dinh trén co s& khéi lugng cong
tac xay l4p theo thiét k€ ki thuét va don gid xay dung co ban cua céc loai cong tic hoac
két cdu xay lap dugc phi hop véi thiét k€ ki thuat.

1.1.2. Nhitng hang muc cong trinh xay dung thuc hién budce thiét ké ki thuat - thi
cong thi chi phi xay lip dugc xdc dinh trén co s& khéi luong cong tac xay lap theo thist
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k& ki thuat - thi cong va don gid xay dung co ban & noi xay dyng cong trinh do Uy ban
nhan dan c4p tinh ban hanh.

1.1.3. Nhitng hang muc cong trinh thong dung thi chi phi xay 1ip dugc xdc dinh
trén co s& téng dién tich san hay cong suét thiét k€ clia hang muc cong trinh va mifc gid
tinh theo mot don vi dién tich hay moét don vi cong suat sir dung ciia hang muc cong
trinh nhu noi dung di€ém 5 muc III né1 trén.

1.1.4. D6i v6i cac hang muc cong trinh thugc khu phu tro, nha & tam cua cong nhan
xay dung phuc vu thi cong xay 1ip cong trinh clia cc dy 4n dau tr dugc cdp c6 thdm
quyén quyét dinh trong téng mifc ddu tw, viée tinh chi phi xay 1ap cho cdc hang muc ndi
trén duoc thuc hién nhur sau:

a) Xay dung khu phu trg: Chi phi xay dung khu phu tr¢ duoc lap thanh du toan
xay lap rieng tuy thuoc vio thi€t k€ cu thé theo quy mo, tinh chat cua timg hang muc
cong trinh trong khu phu tr¢ nhung téng chi phi xay lép clia cdc hang muc cong trinh
khong dugc vuot qué muc chi phi ghi trong téng mic ddu tr da dugc cdp cé tham
quyén phé duyét.

b) X4y dung nha & tam cla cong nhan xay dung: chi phf xay dung nha & tam cla
cong nhan x4y dung dugc tinh todn cén cif vao nhu cdu cén thiét clia loai nha & tam cdn
x4y dung nhung khéng virot qué 2% gié xay l4p trong t6ng du todn di dugc phé duyét
ctia cong trinh (d6i véi cong trinh méi khoi cong xay dung ¢ xa khu dan cu, nhiing
cong trinh di theo tuyén (dudng sd, kénh muong cép I, duong 1am nghiép, duong day))
va khong vuot qué 1% gia tri xay ldp trong tong dy todn da duoc duygt clia céng trinh
(d6i vdi cac cong trinh khéc).

Chi phi xay dung khu phy trg, nha & tam cha cong nhan xay duyng dugc tinh trong
gid cha cdc g6i thdu (d6i v6i cong trinh thuc hién phuong thic ddu thau) hodc khoén
tron g6i cdc chi phi ndy (d6i véi cong trinh dugc cép c6 tham quyén chi dinh thau).

1.2. Chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi dugc x4c dinh theo s6 Iugng thiét bi timg loai thi€t bi va gié tri tinh
cho mot tdn hodc mot céi thiét bi loai tuong ing; Trong d6, gia tinh cho mot tan hodc
mét c4i thiét bi gém: gid mua, chi phi van chuyén tir cing hodc noi mua dén cong trinh,
chi phi luu kho, luu bai, luu Container (n€u c6) tai cang Viét Nam (d6i véi céc thiét bi
nhap khéu), chi phi bdo quan, bio dudng tai kbo hién trudng, thué va phi bao hiém thiét
bi cong trinh. Trudng hop dédu thau thi gid thi€t bi 1a gid tring thau gém cic noi dung
nhu di néi & trén va cdc khoan chi phi khic (néu cé) duge ghi trong hop dong.

Riéng céc thiét bi phi tiéu chudn cdn san xuft, gia cong thi chi phi cho loai thi&t bi
niy xéc dinh dua trén co s& khéi lugng thiét bi cdn sin xust, gia cong va mic san Xudt,
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gia cong tinh cho mot tdn hodc mot cai phit hop véi tink chét, chung loai thi&t bi phi
tiéu chudn va cdc khoan chi phi khéc ¢6 lién quan nhu néi & trén.

1.3. Chi phi khdc: bao gébm céc chi phi khong thuéc chi phi xay lap, chi phi thiét
bi va dugc phan theo cdc giai doan cta qué trinh ddu tr va xay dung nhu ndi dung
khoan 2.1.3, di€ém 2, muc II ctia Théng tu s& 09/2000/TT-BXD. Cic khoan chi phi nay
dwgc xdc dinh theo dinh mifc tinh bing ti 1& (%) hoidc bang gi4 cu thé va dugc chia
lam 2 nhém:

- Nhém chi phi, 1& phi x4c dinh theo dinh mic tinh theo ti 1& (%) bao gém: chi phi
thiét k&, chi phi Ban quén 1i du 4n, chi phi va 1& phi thdm dinh va cdc chi phi tu vén
khéc v.v... Trong d6: chi phi Ban quan Ii du 4n duogce tinh theo quy dinh trong phu luc s6
3 kém theo Thong tu s§ 09/2000/TT-BXD. D6i véi nhitng dinh mitc chi phi tu vin
chua cho trong quy dinh hién hanh cia Nha nudc, thi Chl ddu tr lap dau tu trinh cép ¢6
thdm quyén phé duyét sau khi ¢ su thoa thuan ctia Bo Xay dung.

- Nhém chi phi xdc dinh bang céch lap du todn bao gom chi phi khong xédc dinh
theo dinh miic béing theo ti 1& (%) nhu: chi phi khao st xay dung, chi phi tuyén truyén
quéng cdo du 4n, chi phi dao tao cong nhan, cin bo Ki thuat va cdn bo quan Ii san xudt,
chi phi thué chuyén gia van hanh va sin xu4t thir (néu c), chi phi dén bu va chi phi t6
chitc thue hién trong qué trinh dén bu d4t dai hoa mau, di chuyén dan cu va cdc cong
trinh trén mat bing xay dung, chi phi phuc vu cho cong tic tdi dinh cu va phuc hoi (d6i
v6i cdc cong trinh xay dung cua du 4n ddu tu c6 yéu cau tdi dinh cu va phuc héi) v.v...

1.4. Chi phi dy phong

Theo quy dinh thi dinh mifc chi phi du phong trong téng du todn cong trinh duoc
tinh bing 10% trén téng chi phi xay lap, chi phi thiét bi va chi phi khdc néu trong diém
1.1, 1.2 va 1.3 ndi trén.

Téng dur todn cong trinh 14 gidi han t6i da von dugc st dung cho cong trinh lam co
s& d€ 1ap k& hoach vén ddu tir va quan If viéc sir dung von ddu tu: 13 can cif dé x4c dinh
xét thdu trong trudng hop dau thiu hoac chon thau. Trinh tu va phuong phép lap téng du
to4n cong trinh xay dung theo huéng dan trong phu lyc s6 1 kém theo Théng tu s
09/2000/TT-BXD.

2. Du todn xdy ldp hang muc céng trinh

Du toén xay lap hang muc cong trinh duge xac dinh trén co s¢ khoi lugng cdc cong
tc x4y lap tinh theo thiét k&, don gid xay dung co ban do Uy ban nhén dan cép tinh ban
hanh hodc don gid xay dung cong trinh (d6i vdi cong trinh duogc 1ap don gié riéng), dinh
muic chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc va thu€ gid tri gia tang dau ra.

Phuong phép lap du todn xay lap hang muc céng trinh theo huéng din trong phu luc
s6 2 kém theo Thong tu s6 09/2000/TT-BXD.
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IV. Quan li chi phi xay dung cong trinh trong giai doan thuc hién diu tu

1. Vé dinh mitc du todn

Pinh muic dy todn xdy dung co ban do Bé Xay dung nghién ctra va ban hanh 4p
dung thong nhat trong ¢4 nude.Pon gid xay dung co ban do Uy ban nhan déan cép tinh
ban hanh hoic don gi4 xay dung co ban cong trinh (d6i véi cong trinh dugc lap don gid
riéng) déu phai lap trén co s& cac dinh mic dy todn néi trén. Truong hop nhitng loai
cong téc xay 1dp hoic két cdu xay dung chua c6 trong danh myc dinh mifc dur todn hién
hanh thi cdc Bo c6 xay dimg chuyén nginh vi céc dia phuong phai t6 chifc nghién citu
xay dung cac loai dinh mitc d6 va thod thuan véi Bo Xay dung d€ 4p dung.

- Céc Bo cé xay dung chuyén nganh t8 chitc soét xét, sita déi, b6 sung cdc dinh mic
du todn chuyén nganh thod thuan v6i Bo Xay dung d€ ban hanh 4p dung.

- S& Xay dung céc tinh va thanh phé trre thude Trung vong chiu trdch nhiém cha tri-
va ph6i hop véi céc S6 ¢é xidy dung chuyén nganh t6 chitc xay dung dinh muc cho céc
cong tac xay lap st dung cdc loai vat tu, vat ligu va cong nghe xay dung mdi thudc céc
cong trinh x4y dung trén dia phuong trinh Bo Xay dung dé ap dung. S& Xay dung va
c4c S& ¢ xay dung chuyénnganh khéng dugc thoa thusn hoac théng nhat tam thoi viée
b6 sung, diéu chinh dinh mitc dy todn céc cong téc xay lap dé 1ap don gid cong trinh.
DGi véi cdc cong trinh quan trong chia Nha nudc, cdc cong trinh dugc phép 1ap don gia
rieng va cdc cong trinh str dung ki thuat va bién phép thi cong méi, trong céc cong trink
niy ¢6 nhimg loai cong tdc xay lap chua c6 trong hé théng dinh mic dy toén hién hanh
ctia Nhi nuée, thi Chii ddu tu cling té chite tu van c6 chiic nang xay dung dinh mifc cho
nhimg loai cong tic xay lip d6, béo cdo cdp c6 thim quyén phé duyét téng du todn thoa
thuin v6i Bo Xay dung dé 4p dung.

2. Vé don gid xdy dung co bdn

+ Pon gid xay dung co ban dugc 1ap tai cdc tinh, thanh phé tryc thuéc Trung uong
(goi 1a don gia dia phuong), do Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong ban hanh chi sir dung @€ 14p du todn x4y lap riéng cho cdc hang muc cong
trinh va cong trinh hoac xdc dinh chi phi xay lap trong téng du todn d61 véi cdc cong
trinh xay dung tai dia phuong (khong duge sir dung bé don gid xay dung co ban cita dia
phuong khdc), lam cin cit d€ t6 chitc ddu thdu xay l8p hodc chi dinh thau xay lap déi
véi tat ca cdc cong trinh cia Trung wong va dia phuong, khéng phu thude vao cép quyét
dinh dau tu, xay dung trén dia phuong d6. Riéng cac tap don gid xay dung co ban cla
thanh pho Ha Noi, H6 Chi Minh, Hai Phong, Da Nang, Can Tho trude khi ban hanh
hodc bd sung, stra d6i phai c6 sy thoa thuan bing vin ban ciua B Xay dung( Bo Xay
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dung s& c6 van ban chinh thitc sau 30 ngay ké tir ngdy nhan dugce van ban dé nghi). Don
gid xay dung co ban do S& Xay dung chi tri phdi hgp véi cic co quan lién quan (Tai
chinh, Vat gid, Giao thong, Néng nghi¢p va phdt trién nong thon, Thily 1¢i...) xay dung
theo nguyén tic, phuong phap huéng dan ctia B6 Xay dung.

+ D6i véi nhitng coéng trinh quan trong cia Nha nude ¢ quy mo xay dung 1én, yéu
céu Ki thuét phic tap va mdt s cong trinh c6 yéu ciu dic biét hodc mot s cong trinh
c¢6 didu kién riéng biét dugc phép lap don gid riéng phii hop véi cic bude thiét k€ (goi la
don gia xay dung co ban céng trinh) theo phuong phap lap don gida do Bo X4y dung
hudng din. Bo Xay dung thong nhat v6i cap phé duyét tong du todn dé lap Ban don gid
céng trinh va thod thuan hoidc ban hanh don gid riéng cta nhiing c6ng trinh dé.

+ Khi st dung cdc tap don gid x4y dung co ban hién hanh (bao gém ca cdc tap don
gid xay dung co ban tinh cho mot s cong tdc xay dung co ban chuyén nganh) dé lap,
tham dinh tdng dy todn, du todn cong trinh, néu ¢6 nhilmg loai cong tdc xay lap chua cé
trong céc tap don gid néi trén, chi ddu tr cing td chitc t vén ¢ chifc nang xay dung
dinh mic, don gi4 nhiing loai céng tic xay lap ndy, bdo cdo cap cé tham quyén phé
duyét téng du toan théng nhét Bo Xay dung 1am can cit lap, tham dinh, phé duyét tdng
du todn, du todn cong trinh.

3. Vé tong du todn cong trinh

Tat c4 cdc cong trinh x4y dung khong phan biét ddu thau hay chi dinh thdu déu phai
lap téng du todn theo ding noi dung, nguyén tic, phuong phip huéng dan tai Théng tu
s6 09/2000/TT-BXD.

Trudc khi chl ddu tu trinh cdp cé thim quyén phé duyét téng du todn thi téng dy
todn phai dugc co quan cé chifc nang quan 1If xay dung dugc phan cdp tham dinh. Co
quan tham dinh téng dy todn bao dam noi dung thdm dinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 37
chia Quy ché Quan If ddu wr va xay dung va chiu trach nhiém trude phép luat vé két qua
v néi dung thdm dinh nhu di néi & trén. Riéng tong du todn cong trinh cdc du 4n
nhém A do Bé Xay dung chu tri té chitc thdm dinh, trir cong trinh thudc du 4n nhém A
clia mot s6 Bo, nganh quy dinh trong khoan 12 Pi¢u 1 Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP
ngay 05/5/2000 ciia Chinh phu. |

Téng dur todn do cap c6 thadm quyén phé duyét khong duogc virgt téng mitc ddu tr di
dugce duyét.

3.1. Téng du todn cong trinh clia céc du 4n nhém B, C st dung von ngén sich Nha
nuée, vén tin dung dau tur phat trién cta Nha nude, von tin dung do Nha nuéc bao lanh
thuéc cic Bo, nganh, co quan Trung wong va cdc tong cong ty Nha nude do ngudi cé
thdm quyén quyét dinh dau tu phé duyét sau khi duoc co quan 6 chiic ning quan If xay
dung clia cdp quyét dinh dau tv hodc co quan chuyén mén c6 chic ning quan 1i dinh
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miic, don gid, du todn xay dung clia cdc Bo c6 xay dung chuyén nganh (d6i véi cdc du
4n ma cép quyét dinh d4u tu khéng c6 co quan chifc néng néi trén) thim dinh.

3.2. Téng dy todn cong trinh clia cdc dy dn nhém B, C sit dung vén ddu tu phat trién
clia doanh nghiép Nha nudc do ngudi cé thdm quyén quyét dinh d4du tu cia doanh
nghiép phé duyét sau khi dugc co quan ¢6 chirc nang quan li xay dung cla doanh
nghiép hoic do t6 chifc c6 chuyén mon vé dinh mifc, don gid, du todn xay dung (461 vai
céc du 4n ddu tu xay dung cua doanh nghiép khéng c6é co quan chifc ning ndi trén)
thdm dinh.

3.3. Téng du todn cong trinh dugc ngudi ¢é thdm quyén phé duyét 14 gidi han t6i da
chi phi xay dyng cong trinh, lam can cit dé t6 chitc dsu thau hodc chi dinh thau hoéac
Quén If chi phi trong qud trinh thyc hién dur an. Ngudi ¢6 thdm quyén phé duyét téng du
to4n chiu tridch nhiém trudc phap luét vé céc ndi dung phé duyét theo quy dinh tai
khoan 2, Diéu 38 Quy ch& ddu tr va xay dyng va cdc quy dinh khdc cua phép luat.

- Trudng hop nhimg du 4n nhém A duwoc Thi tuéng Chinh phu théng qua bdo céo
nghién ctfu kha thi, trong d6 cho phép phén ra c4c du 4n thanh phan hoac tiéu du 4n, thi
sau khi bdo cdo nghién citu kha thi cta du 4n thanh phan hoic tiéu du 4n di duge ngudi
¢6 thim quyén phé duyét, viéc lap, thim dinh, phé duyét téng du todn cong trinh cla
c4c dy dn thanh phén hoic tiéu du 4n d6 duge thuc hién nhu cong trinh cia mét du an
dau tu doc lap.

- Trudng hop dic biét, néu cong trinh xay dung chia du 4n nhém A, B chua c6 tdng
du todn dugc phé duyét hodc chua cé di di€u kién lap téng du todn thi cham nhit sau
khi thuc hién dugc 50% gia tri khéi lugng cong tac xay lap ciia toan bo cong trinh phai
¢6 tdng dur todn dugc cip cé thim quyén phé duyét. Trong trudng hop nay, cht ddu tu
phai lap t& trinh néu ré i do, bdo cao cdp c6 thdm quyén phé duyét va phai dugc cép co
- thim quyén phé duyét, cho phép.

- Trudng hop trong quyét dinh ddu tr dd quy dinh von cua timg hang muc nhung
can phai tién hanh khdi cong cong trinh thi phai ¢6 du toan hang muc cong trinh khoi
cong duoc cdp c6 thim quyén phé duyét.

_ Psi véi du tosn hang muc thude cong trinh xay dung cua dy dn thanh phéan hodc
ti€u du 4n ma chi dau tu duge phép phé duyét, thi phai dugc td chite ¢6 chuyén moén vé
dinh mic, don gi4, du todn xay dung thidm dinh trudc khi phé duyét, nhung cdc dy todn
hang muc nay khéng dugc vuot du todn cong trinh clia dy én thanh phan hodc tiéu du.
4n trong téng du todn ctia toan bo cong trinh dugc cdp co tham quyén phé duyét.

3.4. Thoi gian thdm dinh téng du todn khong qué 45 ngay.déi voi cong trinh thude
dur 4n nhém A, 30 ngay d6i véi cong trinh thuéc du 4n nhém B, 20 ngay daéi véi cong
trinh thuoc du 4n nhém C ké ti ngay co quan tham dinh nhan dt hé so hop ié.
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4. Piéu chinh chi phi xdy dung cong trinh

4.1. Téng mic dau tu duge diéu chinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 Quy ché
Quan 1i dau tr va xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay
08/7/1999 cua Chinh phu.

4.2. Téng du todn coéng trinh cling nhu dy toan hang muc cong trinh hoic cong tac
xay lap riéng biét da dugc phé duyét c6 thé duge diéu chinh, bé sung trong mét s&
truong hop sau, nhung khong duge vugt téng mic dédu tu dd duge cdp c6 thim quyén
phé duyét:

a) Trudng hop dugc cdp quyét dinh dau tu cho phép thay déi thit k& mot s6 bo
phén, hang muc ctia cong trinh, khi [ap lai du todn cho cdc bo phan, hang muc dé theo
cling mét bang gid cla téng du todn di duge phé duyét ma lam vuot téng du todn (bao
gom ca chi phi dir phong) di duoc phé duyét thi chit ddu w phai lap lai tdng du todn va
thuc hién viéc tham dinh lai d€ trinh cdp c6 thdm quyén phé duyét.

b) Trudng hgp dugc cép quyét dinh ddu tu cho phép thay déi thiét k&€ mot s6 bo
phan, hang muc clia cong trinh ma khéng vurot téng dy todn (bao gém ca chi phi du
phong) da dugc phé duyét thi khi I2p lai du todn cho cdc bo phan, hang muc d6 vin phai
ap dung theo cling mat bang gid clia tdng du tosn dd dugc pheé duyét d€ dam bao sy nhit
quén cda tai liéu du todn cong trinh.

¢) Khi c6 su thay ddi vé gid ca vat tu, vat liéu xay dung, tién luong va cdc ché do
chinh sach khac ¢6 lién quan do co quan cé thdm quyén clia Nha nudc ban hanh, viéc
diéu chinh tong du todn céng trinh thuc hién bing cich xdc dinh mic bi, trir chénh léch
hodc diéu chinh riéng tit khodn muc chi phi trong du todn, sau d6 téng hop lai dé x4c
dinh mic di€u chinh chung cha du toén cong trinh:

- Khi di€u chinh ma vuot tdng du todn (bao gém ca chi phi du phong) di duge phé
duyét thi chtt dau tu phai thuc hién viéc thim dinh phan chi phi diéu chinh, b3 sung
truée khi trinh cap c6 thim quyén phé duyét lai téng dy toén cia cong trinh.

- S6 Xay dung cdc tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong chil tri véi su tham gia
cta S6 Tat chinh - Vat gid va cdc co quan c6 lién quan trong viéc xé4c dinh gid vat lieu
dén hi¢n trudng xay lap co sd thong bdo dinh ki clia Lién S& Xay dung - Tai chinh - Vat
gid vé cdc loai vat tu, vat liéu xay dung tai noi ban tap trung hodic cdc noi san xuit trén
dia ban tinh, thanh phd dé 1am can ctt x4ac dinh mitc bi, trir chénh léch chi phi vat lidu
trong du todn.

- Khi ¢6 su thay ddi I6n vé€ gia ca, tién luong va cdc ché do chinh sich c6 lién quan
thi cdc tinh thanh phé true thu¢c Trung wong va cdc chl ddu r (d6i v6i cdc cong trinh
duge lap don gia riéng) phai tién hanh xay dung lai bo don gid xay dung co ban theo
quy dinh ctia Nha nudc.
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4.3. Viéc thanh toan von dau tu 361 v6i cdc cong trinh dau thaw hodc chi dinh thau
thuc hién theo néi dung quy dinh trong Diéu 49 cla Quy che Quan 1 dau tr va xay
dung va hudng dan cia Bo Tai chinh.

§2. DAU THAU XAY DUNG

Diu thau |2 qud trinh lya chon nha thau dap ing cdc yéu ciu Bén moi thau.

Trén thé gisi hién nay, c6 4 phuong phap quén Ii va trién khai cong tdc xay dung
cong trinh: '

* Phuong phdp quy udc.

* Phuong phép tu quan.

* Phuong phap quan Ii du dn

* Phuong phép chia khod trao tay.

Phicong phdp quy wée duge su dung phé bién nhat, trong d6 chu ddu tu hodc cha
cong trinh diing mot don i tu van chiu trach nhiém lap du én thiét ké va soan cac van
kién dau thdu, giip cho chi ddu tu t6 chic viéc dau thiu va giam sat cong trinh thi cong
xéy lap clia nha thau. | |

Phitong phdp tir gudn 1a phuong phép st dung luc luong néi bo trong don i clia
chit ddu tu tién hanh moi viéc lién quan dén xay dung cong trinh tir viéc lap du 4n, thiét
k€, thi cong. Phuong phap nay duge sir dung chii yéu & céc don vi chuyén nganh dic
biét nhur ddu khi, nang lugng nguyén . ' -

Phiong phdp qudn 1i die an |2 phuong phép trong dé chli dau tu thué mét hang tu
van thay mit cho minh ditng ra giao.dich v6i cdc don vi thiét k€, cung tng vat tu va don
vi nhan thau thi cong. Hang tu van chiu trach nhiém gidm sit moi mat, nhung khéng
phai 14 ngudi téng thau xay dung theo ki€u chia khod trao tay.

Phucong phdp chia khod trao tay 1a phuong phép trong dé chii ddu tu chi quan hé
véi mot don vi téng thau chiu trach nhiém toan bo qué trinh nhéan du 4n. thiét k& dén thi
cong xay lip hoan chinh dé giao cho chu dau tu van hanh.

Thé thic ddu thiu quéc t€ theo quy dinh cta FIDIC (Fédération Internationale des
Ingénieurs du Conseil) Hiép hoi quéc t&€ Cdc K1 su tu vin la noi dung co ban cua phuong
phdp quy udc trong xay dung cong trinh.

Sau day ta s& tim hi€u vé thé thic trinh tr du thiu theo thong 1& quoc té:

Thé thitc. trinh tu dau thau:

a) Thé thiic du so tuyén cho ngudi ing thau

+ Mdi cac nhi thau dy so tuyén.

+ Phdt va nop céc tai lieu du so tuyén.
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+ Phan tich cdc s6 liéu so tuyén, lua chon va théng bdo danh sdch céc ing thau.

b) Thé thitc dé nhan don thau:

+ Vin kién diu thau.

+ Phat van kién dau thau.

+ Céc tng thau di tham cong truong.

+ Stra d8i, b6 sung van kién ddu thiu.

+ Théc méc cta cdc tng thiu, cich xir li.

+ Nop va nhan don thau.

c) Thé thitc m& va ddnh gid cdc don thau va danh gid cdc don thau:

+ M& don thau.

+ Pédnh gid don thau.

+ Ki hop dong giao thau

& Viét Nam dua vio cic tii liéu cha quéc t& (FIDIC, Ngan hang Thé giéi, Ngan
hang Chau A va cdc tai liéu khac) va kinh nghiém thuc t&€ cha Viét Nam, Chinh phi 43
ban hanh Quy ché Diu thiu.

N6i dung chinh cia Quy ché€ Pau thau ban hanh kém theo Nghi dinh s6 88/ND-CP
ngay 01/9/1999 va Nghi dinh s6 14/2000/ND-CP ngay 05/5/2000 clia Chinh pht. Quy
ch€ Diu thau duge ban hanh nhim théng nhdt quéan 1 cdc hoat dong ddu thdu tuyén
chon tu vin, mua sim hang hod, xay lap va lya chon d6i tdc dé thuc hién du 4n hodc
ting phin du 4n trén lanh thé nuéc Cong hod xi hoi chl nghia Viét Nam. Néi dung
Quy ché& Dau thau bao goém:

Chuong 1: Quy dinh chung (tit Biéu 1 - 16)

Chuong 2: Dau thau tuyén chon tu van (tir Diéu 17 - 21)

Chuong 3: Pau thiu mua sam hang hoa (tlr Diéu 22 - 32)

Chuong 4: Ddu thau xay 1ap (tir Diéu 33 - 43)

Chuong 5: Dau thiu d6i vai goi thdu quy mo nho (tir Diéu 44 - 45)

Chutong 6: Pdu thiu lua chon d6t tac dé thuc hién dy 4n (tir Diéu 46-48)

Chuwong 7. Quan 1i Nha nudc vé diu thau (tir Diéu 49-57)

Chutong 8: Kiém tra va x{r I vi pham (tir Diéu58-60)

Chuong 9: Diéu khoan thi hanh (Diéu 61)

Sau day chung ta di siu vao chuong “Nhitng quy dinh chung” va chuong “Pau thu
xdy lap”.
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1. Nhimg quy dinh chung

1. Dot tuong dp dung

a) Cdc du 4n ddu tr thuc hién theo Quy ch€ Quan 1i ddu tr va xay dung c6 quy dinh
phai thuc hién Quy ché Piu thau;

b) Céc du 4n lién quan, hop déng hop téc kinh doanh hodc 6 phén ¢6 sy tham gia
ciia cac t6 chitc kinh t€ Nha nudc (cdc doanh nghiép Nha nuéc) tr 30% tro 1én vao von
phép dinh, von kinh doanh hodc v8n cb phan;

¢) Céc du 4n sit dung ngudn von tai trg cia céc t6 chic qudc t€ hoac clia nudc ngoai
duoc thuc hién trén co s& néi dung Diéu wdc duoe cic ben ki két (cdc bén tai trg cua
bén Viét Nam). Trudng hop c¢6 nhimg noi dung trong du thao Diéu uéc khac véi Quy
ché d4u thdu thi co quan duge giao trich nhiém dam phén ki két Diéu udc phat trinh
Thii tuéng Chinh phil xem xét, quyét dinh trude khi ki két;

d) Céc du 4n can lua chon ddi tdc déu tu dé thuc hién:

- P6i v6i du 4n déu tu trong nude, chi thuc hién khi c6 tit hai nha ddu v trd 1én
cling mudn tham gia mot du an;

_ D6i véi du 4n ¢6 vén ddu tu nudc ngoai, chi t chitc dau thdu theo Quy ché D&u
thiu khi cé tir hai nha dau tr tr& 1én cling mudén tham gia mét dy an hodc Tho tudng
Chinh pht ¢6 yéu cdu phai ddu thau dé lua chon d6i tdc ddu tw thuc hién du 4n.

d) Diu tu mua sam d6 dung, vat tu, trang thi&t bi, phuong tién lam viéc clia co quan
Nha nude, doan thé, doanh nghiép Nha nuéc; d6 dung va phuong tién 1am viéc thong
thudng clia lyc luong vii trang. Bo Tai chinh quy dinh chi ti€t pham vi mua sam, gid

"mua sim, trach nhiém, quyén han cia don vi mua sam theo Luat Ngan sdch Nha nudc.

Ngoai nhimg d6i tuong da k€ trén Nha nuéc chi khuyén khich 4p dung Quy ché&
Pau thau.

2. Gidi thich tir ngit

Céc tir ngit ding trong Quy ché Pau thau dugc hiéu nhu sau:

+ Ddu thdu 1a qué trinh lua chon nha thiu dép tng céc yéu cdu Ben m thau.

+ Ddu thdu trong nuéc 1a cude dau thau chi ¢6 nha thiu trong nudc tham du

+ Pdu thdu qudc 16’ Fa cude ddu thau cé cic nha thau trong va ngoat nuéc tham dur.

+ Xét thdu 12 qué trinh bén mdi thau xem xét, phan tich, dnh gid xép hang cdc ho
sd du thdu d€ lya chon nha thdu tning théu.

+ Dy dn 12 tap hop nhing dé xuat dé thyc hién mot phan hay toan bo cong viéc,
muc tiéu hodc yéu ciu nao d6. Du 4n bao gém du dn ddu tu va dy 4n khéng cé tinh chat
dau tur.
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+ Nguoi ¢6 tham quyén 1a ngudi diimg ddu hodc ngudi dugc Gy quyén theo quy dinh
ctia phép luat thudc 16 chiic, co quan Nha nude hodc doanh nghiép.

+ Cdp 6 thdm quyén 1a t6 chitc, co quan duoc ngudt ¢6 thim quyén giao quyén
hoﬁc 1y quyén theo quy dinh clia phap luat.

+ Nha thdu 12 t6 chirc kinh t€ ¢6 du wr cich phdp nhan tham gia ddu thau. Trong
ddu thau tuyen chon tu van, nha thu c6 thé Ia c4 nhan. Nha thau 13 nha xay dung trong
ddu thau x4y 1ap; 1 nha cung cdp trong dau thdu mua sim hang hod; la nha tu véan trong
ddu thau tuyén chon tu van; 1a nha dau tr trong dau thdu lua chon déi tic ddu tu. Nha
thau trong nudc 1a nha thiu c6 tr cdch phép nhan Viét Nam va hoat déng horp phdp tai
Viét Nam.

+ G&i thau 1 toan bo dur dn hoac mét phan cong viée ctia du 4n duoc phan chia theo
~ tinh chét i thuat hodc trinh tu thue hién du 4n, cé quy mé hop 1y va bao dam tinh déng
bo cha du 4n. Trong trudng hgp mua sam, g6i thau c6 thé 1a mot hogc mot loai dé ding,
trang thi€t bi hoac phuong tién. Géi thau duge thuc hién theo moét hodc nhiéu hUp dong
(khi géi thau duge chia thanh nhiéu phén).

+ Goi thdu quy mé nho la go: thau ¢é gid tri dudi 2 u dong déi véi mua sim hang
ho4 hoic xay lip. _

+ Xdy ldp ta nhiing cong viéc thuoc qué trinh xay dung va ldp dat thiét bi cde cong
trinh, hang muc céng trinh.

+ HJ so moi thdu 1a toan bo tai liéu do Bén moi thiu lip. bao gdom cic yéu cau cho
mot goi thau dugc ditng 1am can cit dé nha thau chudn bi hé so dur thiu va bén mai thiu
dénh gid hé so du thau. H6 so mai thau phai dugce ngudi €0 tham quyén hoac cdp 6
tham quyen phe duyét truée khi phat hanh.

+ Hé so dif thau 1a céc Qi liéu do nha thau lap theo yéu cdu ciia hé so mai thiu.

+ Déng thau 1a thoi diém ket thiic viéc nop hé so du thaw duge quy dinh trong hé so
moi thau.

+ MJ thdu 1a thoi diém (6 chitc m& cdc hé so du thiu dugc quy dinh trong hé so
mdi thau. ' _

+ Danh sdch ngdn la danh sdch cdc nha thau duoc thu hep qua cédc budc danh gia.

+ Thdm dinh 1a cong viéc kiém tra va ddnh gid cia cdc co quan ¢é chitc ning tham
dinh vé k& hoach ddu thiu cua dy 4n, két qua ddu thdu cdc g6i thau, ciing nhu cdc tai
liéu déu thiu lién quan trudc khi nguoi cé thadm quyén hoac cdp c¢é thim quyén
phé duyét.

+ Gid goi thau i gid duge xdc dinh cho ting g6i thdu trong ké hoach ddu thau ciia
du 4n trén co s& 16ng mibc ddu tu hoac téng dy todn, du todn duoc duyet. Trong trudng
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hop déu thdu tuyén chon tu van chudn bi du 4n, gid g6i thau phai dugc nguoi cd tham
quyén chap thuan trude khi 6 chitc dau thau. ' '

+ Gid di thdu ta gia do nha thau ghi trong hé so du thau sau khi da trir phan giam
gi4 (néu cé) bao gém toan bd chi phf can thiét dé thuc hién géi thau.

+ Gid dé nghi triing thdu 12 gia do Bén moi thau dé nghi trén co sO gia du thau cla
nhi thau duge dé nghi triing thau sau khi stra 161 va hiéu chinh céc sai léch theo yéu cau
cta hd so mdi thdu

+ Gid mmg thdu 1a gid dugc ngudi c6 thdm quyén hodc cip cb thim quyén phé

duyét két qua d4u thiu g€ lam cin cit cho bén mdi thin thuong thdo hoan hién va ki hgp
déng véi nha thau tning thau. Gia tring thau khéng ducc cao hon gid géi thau trong ké

hoach géi thau duge duyét.

+ Gid ki hop d‘ong la gid dugc Bén moi thau va nha thau trung thau thoa thuén sau
khi thuorng thao hoan thién ho‘p déng va phu hop voi két qua tring thau..

+ Két qua ddu thdu 1a nodi dung phé duyét clia ngudi cé thdm quyén hoac cap cé
tham quyén veé tén nha thiu tring thau gi4 triing thdu va hop déng,. '

+ Thiiong thdo hoan thién hop déng 1a qua trinh ti€p tuc thuong thdo hoan chinh noi
dung chi tiét ctia hop déng véi nha thau triing thau dé ki két.

+ Bdo lanh ddu thdu Fa viéc nha thau dat mét khoan tién (tién mat, bao lanh cha
ngan hang hodc hinh thic tuong duong) vao mot dia chi véi mét thoi gian xédc dinh theo
quy dinh trong hé so moi thau dé ddm bdo trdch nhiém clia nha thau déi v6i hé so
moi thau. |

+ Bdo ldnh thute hién hop dong 1a viéc nha thau tring thau dit mot khoan tién (tién
mat, séc, bao lanh clia ngan hang hoic hinh thiic tvong duong) vao mot dia chi véi mot
thdi gian xédc dinh theo quy dinh trong hé so mdi thau va két qua ddu thau dé dam bao
trich nhiém thuc hién hgp dong da ki. '

3. Hinh thirc lua chon nha thau

a) Pdu thdau réng rdi:

Diu thiu rong rii 12 hinh thic dau thiu khong han ché s6 luong nha thdu tham gia.
Bén mdi thau phai thong bdo cong khai vé cac dicu kién, thoi gian du thau trén céc
phuong tién thong tin dai ching t6i thiéu [0 ngay trude khi phdt hanh hé so moi thiu.
Pau thau rong rai la hinh thitc chi yéu dugc 4p dung trong dau thiu.

b) Ddu thdu han ché:

Dau thau han ché 14 hinh thic diu thiu ma Bén moi thau méi mot s6 nha thau (t6i
thiéu 12 5) ¢6 du nang luc tham du. Danh sach nha thau tham du phai duge ngudi cé
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thdm quyén hoac cdp c6 tham quyén chap thuan, Hinh thic nay chi dugc xem xét 4p
dung khi ¢é mot trong cdc di€u kién sau:

- Chi c6 mét s6 nha thau c6 kha ning ddp ing duge yéu cau clia géi thau;

- C4c nguédn von st dung yéu cdu phai tién hanh d4u thau han che;

- Do tinh hinh cy thé chia géi thdu ma viéc ddu thdu han ché ¢6 1oi thé.

c) Chi dinh thau:

Chi dinh thau 1a hinh thitc chon truc ti€p nha thiu d4p iing yéu ciu ciia géi thau dé
thurong thdo hop déng. Hinh thite nay chi 4p dung trong céc trudng hop dic biét sau:

+ Trudng hop bat kha khing do thién tai, dich hoa, st ¢§ cin khic phuc ngay thi
chll du dn (ngudi dugc ngudi cé thdm quyén giao trdch nhiém quan If vi thuc hién du
4n) dwoc phép chi dinh ngay don vi ¢6 di nang luc dé thuc hién cong viéc kip thoi.
Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngdy quyét dinh chi dinh thiu, ch dy 4n phai béo céo
ngudi cé tham quyén hodc c¢dp ¢6 tham quyén néu phat hién viéc chi dinh thdu sai véi
quy dinh phai kip thoi xu If;

+ G6i théu c6 tinh chat nghién ciu thir nghiém, bi mat qudc gia, bi mat an ninh, bi
mét qudc phong do Thu tudng Chinh phi quyét dinh.

+ G6i thiu ¢6 gia tri dudi 1 ti déng d6i véi mua sdm hang ho4, xay lap; dudi 500
triéu dong do6i véi tu van.

Ngudi ¢é thim quyén quyét dinh chi dinh thdu phai chiu trdch nhiém truéc phap
luat vé quyét dinh cia minh.

Trudng hop thdy khong cédn thiét chi dinh thdu thi 6 chiic ddu thau theo quy dinh.
Nghiém cdm viéc tuy tién chia du 4n thanh nhiéu géi than nhé dé chi dinh thau.

Bo Tai chinh quy dinh cu thé vé chi dinh thau mua sidm dé ding, vat tu, trang thiét
bi, phuong tién 1am viéc thudng xuyén clia co quan Nha nudc, doan thé, doanh nghiép
Nha nudc; dé dung, vat tu, trang thiét bi, phuong tién lam viéc thong thudng cia luc
luong vi trang.

+ G¢i thau ¢6 tinh chat dac biét khdc do yéu cdu clia co quan tai trg von, do tinh
chat phic tap vé ki thuat va cong nghé hoac do yéu cau dét xudt clia du 4n, do ngudi cé
thdm quyén quyét dinh ddu wr quyét dinh chi dinh thau trén co s¢ bdo cdo thdm dinh
ctia Bo K& hoach va Pau tu, ¥ kién bing van ban cla co quan tai trg von va cdc co quan
c6 lién quan khéc.

+ Phédn von ngan sich danh cho du 4n clia cic co quan sy nghiép dé€ thuc hién
nhiém vu nghién cttu vé& quy hoach phat trién kinh t&, quy hoach phét trién nganh, quy
hoach chung xay dung do thi va néng thén, di duoc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén
giao nhiém vy thyc hién thi khong phéi d&u thdu, nhung phéi cé hop déng cu thé va
giao ndp san pham theo ding quy dinh.
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+ Géi thdu tu van 1ap bdo céo nghién ciu tién kha thi, kha thi ctia dy 4n déau tr thi
khong phai dsu thdu, nhung chil ddu tu phai chon nha tu van phi hop véi yéu cdu du 4n.

Khi chi dinh thdu phai xdc dinh 5 3 noi dung sau:

- Li do chi dinh thau;

- Kinh nghiém va nang luc vé mat ki thuat, tai chinh ctia nha thdu dugc dé nghi chi
dinh thau;

~ Gié tri va khéi lugng da duge ngudi cé thim quyén hoic cdp cé tham quyén phe
duyét 1am can ¢t cho chi dinh thau.

d) Chao hang canh tranh:

Hinh thic ndy dp dung cho nhiing géi thiu mua sam hang hod c6 gia tri dudi 2 ti
déng. Mbi géi thau phai c6 it nhat 3 chao hang chia 3 nha thiu khdc nhau trén co s& yéu
cdu chao hang clia bén moi thdu. Viéc gui chao hang ¢6 thé duoc thé hién bang cich
glii truc ti€p, bang fax, bing duong buu di¢n hoge bing cdc phuong tién khac.

d) Mua sam truc tiép:

Hinh thitc mua sim truc tiép dugc 4p dung trong trudng hop b sung hop dong ct
da thuc hién xong (duéi mot nam) hodc hop dong dang thue hign véi diéu kién chi dau
tw ¢6 nhu ciu ting thém s6 lugng hang hod hoac khéi luong cong viée ma trude dé da
tién hanh d4u thiu, nhung phai dam bao khong dugc vuot muc gid hodc don gid trong
hop déng da ki tru6c d6. truée khi ki hop dong, nha thau phai ching minh c6é dit ning
Iyc vé ki thuat va tai chinh dé€ thuc hién géi thau.

e) Ty thuc hién:

Hinh thitc nay chi dugc 4p dung d6i véi cdc g6i thau ma chu dau tr c6 dd nang fuc
thuc hién trén co s& tuan thil cic yéu cdu néu trén (ngoai pham vi quy dinh tai Di¢u 63
ctia Quy ché Quan I ddu tu va xay dung).

g) Mua sdm ddc biét:

Hinh thic niy duoc 4p dung déi véi cdc nganh hét sic dac biét ma néu khong cé
nhiing quy dinh riéng thi khong thé ddu thiu dugc. Co quan quan li nganh phat xay
dung quy trinh thyuc hién ddm bdo cdc muc tiéu cia Quy ché Dau thau va ¢6 § kién thoa
thuan ciia Bo K& hoach va Ddu tu dé trinh Thi tuéng Chinh phli quyét dinh.

4. Phuong thirc ddu thau

a) Ddu thdu mot tii hé so: 1a phuong thi'c ma nha thdu ndp héd so du thau trong mot
tii hé so, phuong thitc nay duge dp dung doi véi ddu thau mua sam hang hod va xay lap.
b) Ddu théu hai nii hd so: 1a phuong thitc ma nha thiu nop dé xuat vé ki thuat va vé

gi4 trong timg tdi hé so riéng vao cling mot thoi diém. Tdi hé so dé xuat ki thuat s&
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dugc xem xét truée dé ddnh gid. Phuong thitc nay chi dugc dp dung d01 véi ddu thau
tuyén chon tu van.

) Pdit thau hai giui doan: phuong thitc nay ép dung cho nhiing truong hop sau;

+ Cédc géi thau mua sam hang hod va xay lip c6 gid tri tir 500 ti déng trd 1én;

+ Céc géi thau mua sam hang hod c6 tinh chat lya chon cong nghé thiét bi toan bo,
phic tap vé cong nghé va ki thuat hodc géi thdu xay 1ap dic biét phic tap;

+ Du an thuc hién theo hgp dong chia khod trao tay.

Qua trinh thuc hién phuong thitc nay goém 2 giai doan:

" Giai dogn 1: Cic nha thau nop hé so du thiu so bo gém dé xuat vé ki thuat va
phuong 4n tai chinh (chua c6 gid) dé bén moi thdu xem xét va thdo luan cu thé véi timg
nha thiu, nhdm théng nhat vé yéu cdu va tiéu chuan ki thuat dé nha thau chufin bi va
nop hé so du thiu chinh thic ctia minb; '

Giai dogn.2: Bén mdi thau mdi cic nha thiu tham gia trong giai doan 1 nop hé so
du thdu chinh thic v6i dé xuit ki thuat dd duoc bé sung hoan chinh trén c1‘mg mot mat
bang ki thuat va dé xudt chi tiét vé tai chinh véi day di noi dung vé tién do thuc hién,
diéu kién hgp dong, gia du thiu.

5. Hop dong

a) Bén moi thdu va nha thdu tring thdu phai ki két hop dong bang vin ban. Hop
déng phai dam bao 2 nguyén tic sau:

- Tuan thi cdc quy dinh hién hanh cia luat phdp nude Cong hoa xa hoi chi nghia
Viét Nam vé hop déng. Truomg hop luat phdap Viét Nam chua ¢é quy dinh th] phai xin
phép Thi twéng Chinh pht trude khi ki két hop dong;

- Noi dung hop dong phai dwgc ngudi ¢é thim quyén hodc cép c6 thim quyén phé
~ duyét (chi bat budc déi véi cidc hop dong s& ki két vdi nha thiu nuée ngoai hodc céc hop
doéng s& ki v6i nha thau trong nuéc ma két qua ddu thidu do Thi tuéng Chinh phu
phé duyét). '

b) Can cit thoi han va tinh chat cia gdi thau duoe quy dinh trong k&€ hoach dau thau,
hop déng duoc thuc hién theo mot trong cac loai sau:

+ Hogp dong tron géi la hop déng theo gid khodn gon, duge 4p dung cho nhiing gdi
thau dugc xdc dinh rd vé s6 lch_mg, yéu cau vé chit luong va thoi gian. Khi ¢6 phdt sinh
ngodi hop déng nhung khong do nha thau gay ra thi s& dugc ngudi cé thim quyén va
cdp c6 thim quyén xem xét, quyét dinh;

+ Hop dong chia khod trao tay 14 hop déng bao gém toan bo céc cong viéc thiét ké,
cung cap thiét bi xay lap cia mét géi thau duge thuc hién thong qua mét nha thau. Cha
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dau ar ¢6 trach nhiém tham gia gidm sit qud trinh thuc hién, nghiém thu va nhan ban
giao khi nha thau hoan thanh toan b cong trinh theo hop déng da ki;

+ Hop déng cé diéu chinh gid 12 hgp dong dp dung cho nhiing géi thdu ma tai thoi
di€m kf hop déng khong dt diéu kién xdc dinh vé s6 luong va khéi lugng hodc c6 bien
dong 16n vé gid cd do chinh sich clia Nha nu6c thay déi va hop déng c6 thoi han thue
hién trén 12 thang. Viéc thuc hién hop dong c6 diéu chinh phai tuan theo ndi dung quy
dinh diéu chinh gi4 tri hop dong.

6. Piéu chinh gid tri hop dong

Viéc diéu chinh gid tri hop chi déng duoc thyc hién khi:

a) Trong hé so mdi thiu duge ngudi ¢6 thdm quyén hodc cdp c6 tham quyen phé
duyét c6 quy dinh cu thé diéu kién, gidi han cdc phan viéc hodc hang muc diéu chinh va
cong thirc diéu chinh gia.

b) Puoc cic bén lién quan xdc nhan, dugc ngudi ¢ thdm quyén hoic cép c6 thdm
quyén cho phép, 4p dung trong cic trudng hgp sau:

- Khi c6 nhitng kh6i lugng, s6 luong phat sinh (tang hoac giam) khong phai do nha
thau gay ra;

- Khi ¢6 su bién dong vé gia do chinh sich clia Nha nudc thay d6i ddi véi céc yéu
16 nhan cong, nguyén vat liéu va thiét bi clia nhimg hop déng cé diéu chinh gi4 véi thoi
gian thuc hién trén 12 thing. Truot gi chi duoc tinh tir thang thit 13 ké tir thoi diém bét
dau thuc hién hop déng.

¢) Gid tri hop déng sau khi diéu chinh khéng dugc vuot téng du todn, du todn hodc
gid g6i thdu x4c dinh trong k€& hoach dau thau di dugc duyét. Téng gid tri diéu chinh va
gid tri cdc hop déng thudc du 4n khong vuot tong mite ddu tr duge duyet.

7. Ké hoach ddu thdu cua du dn

a) K& hoach ddu thiu cta dir 4n do bén moi thau lap theo Quy ché€ Dau thiu va phai
dugc ngudi ¢ thdm quyén phé duyét. Trudng hop chua ¢6 di diéu kién lap k& hoach
ddu thdu cha toan bo du 4n, Bén maoi thdu c6 thé 1ap k&€ hoach du thdu cho timg phén
clia dur dn theo giai doan thuc hién nhung phai dugc ngudi cé tham quyén cho phép.

b) No6i dung k& hoach ddu thau cia du 4n bao gém:

- Phan chia du 4n thanh cdc g6i thau;

- Gid g6i thau va ngudn tai chinh;

- Hinh thic lva chon nha thiau va phuong thic ddu thdu dp dung d6i véi timg
g6i thdu;

- Thoi gian t8 chifc ddu thiu cho timg géi thau;
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- Loai hop déng cho timg géi thau;

- Thoi gian thuc hién hgp dong.

8. Piéu kién thuc hién ddu thdau

a) Viéc t6 chifc dau thdu chi duge thyc hién khi ¢6 di céc diéu kién sau:

+ Vin ban quyét dinh dau tr hodc gidy phép ddu tu clia ngudi ¢6 tham quyén hoic
cap c6 tham quyén; '

+ K& hoach ddu thdu da dugc ngudi ¢6 thim quyén phé duyét;

+ Ho6 so moi thdu d3 duge ngudi cé thim quyén hoidc cdp ¢é thim quyén phé duyeét.

Trong trudng hop ddu thdu tuyén chon tu van thyc hién céng viéc chudn bi du 4n
hoic diu thdu chuan bi d6i tic dé thuc hién dv 4n, diéu kién t8 chic dau thau 1a cé van
ban chap thuan cha ngudi cé thdm quyén hodc cdp cé thim quyén v hé so mdi thdu
dugc duyét.

b) Nha thau tham gia du thiu phai dam bao cdc diéu kién sau:

- C6 gidy dang ki kinh doanh. P6i véi ddu thau mua sim thiét bi phic tap duoc quy
dinh trong hé so mdi thdu, ngoai gisy ding ki kinh doanh, phai ¢é gidy phép ban hing
thudc ban quyén cia nha san xudt;

- C6 du nang luc vé ki thuat va tai chinh ddp iing yéu cdu clia géi thiu;

- Chi dugc tham gia mét don du thau trong mot géi thau, dii 13 don phuong hay lién
danh dy thau. Trudng hop Téng coéng ty dimg tén du thau thi cdc don vi truc thudc
khong duge phép tham du véi tir cdch 1a nha thau ddc 1ap trong ciing mot géi thau.

¢) Bén mai thau khong dugc tham gia véi tu cich 1a nha thdu d6i véi cdc géi thiu
do minh t6 chifc.

9. Pié¢u kién ddu thau quoc t€ va wu ddi nha thau

a) Chi dugc 16 chifc déu thiu quéc t€ trong nhitng trudng hop sau:

- D&i véi nhitng géi thau khong ¢6 nha thau nao trong nude ¢é kha nang dép dng
yéu céu clia goi thiu;

- D6i véi cdc du 4n slr dung ngudn vén tii trg clia cdc t6 chiic quéc € hodc clia
nudc ngoai ¢é quy dinh trong Diéu wdc 1a phai ddu thau qudc t€.

b) Nha thdu nuéc ngoai khi tham du dau thau quéc t€ tai Viét Nam vé xay lap phai
lién danh véi nha thdu Viét Nam hoac phai cam két st dung thau phu Viét Nam, nhung
phai néu ré su phan chia giita cdc bén vé pham vi cong viéc, khoi luong va don gid
furong ng.

c) Nha thdu nuéc ngoai tring thdu phéi thuc hién cam két ti I¢ % kh6i lugng cong
viéc cling v6i don gid twrong tng danh cho phia Viét Nam la lién danh hoic thau phu

110



nhu di néu trong hd so du thau. Trong khi thuong thao hoan thi¢n hop déng, néu nha
thau nuéc ngoai tring thau khong thuc hién cdc cam ket néu trong hé so du thau thi két
qua ddu théu s bi huy bo.

d) Céc nha thdu tham gia dau thdu taj Viét Nam phdi cam két mua sam va sir dung
céc vat tu thiét bi phi hop véi chét luong va gi4 ca, dang sén xudt, gia cong hodc hién
cé tai Viét Nam.

d) Trong trudng hop hai hé so du thau ciia nha thdu nuéc ngoai dugc ddnh gia
ngang nhau, hé so du thau c6 ti 1& cong viéc danh cho phia Viét Nam ( 12 lién danh
hoic thau phu) cao hon s& duge chdp nhén.

e) Nha thdu trong nuéc tham gia dau thau qudc t€ (don phuong hodc lien danh)
duoc xét wu tién khi hé so du thiu duge danh gid tuong duong véi hé so du thau clia nha
thdu nudc ngoal.

g) Trudng hop hai hé so du thau duge dénh gid ngang nhau, s& ru tién hé so du thau
¢6 ti 1& nhan coéng nhicu hon.

h) Nha thiu trong nudc tham gia d4u thau quéc t€ s& dugc hudng ché do uu dai theo
guy dinh cia phdp luat.

10. Lam ré hé so du thau

Céc nha thiu khong duoc phép thay déi hé so du thdu sau khi da déng thau. Trong
qud trinh d4nh gi4 céc hd so du thau, bén moi thau c6 thé yéu ciu nha thau lam rd moét
s6 noi dung clia hé so du thau duéi hinh thic trao déi truc ti€p hoac gidn ti€p nhung
phai dam bao su binh dang giita cdc nha thau, khong lam thay déi n6i dung co ban cla
hé so dur thau va khong thay d6i gid du thdu. Nhimg dé nghi lam rd clia Bén moi thau,
nhimg ¥ kién tra 101 ciia nha thau phéi thyc hién bing van ban va dugc bén mdi thau luu
trit theo quy dinh ctia phép luat.

11. Thei gian chudn bi hé so dw thdu va thoi han c6 hiéu luc cda ho so dy thau

" a) Trong hé so moi thdu phai ghi 16 thdi diém déng thiu va thdi han ¢6 higu lyc cia
hé so du thiu. Cin ¢t quy moé va sy phiic tap clia géi thau, thdi gian chuan bi hé so du
thau t5i thiéu 12 15 ngay d6i v6i dau thau trong nudc (7 ngay déi véi géi thau quy mo
nho va 30 ngay déi véi dau thdu quéc t€), ké tir ngay phdt hanh hé so méi thau.

Trong trudng hop dic biét, cdn sira d6i mot s6 ndi dung trong ho so mdi than khi
chua dén han déng thau. Bén mdi thiu c6 thé gia han thoi gian chudn bi hé so dur thau.

Noi dung yéu ciu stra d6i hé so mdi thdu phai dugc giri bang van ban t6i tit ca cic
nha thdu da tham gia du thau trude thdi diém dong thdu di quy dinh, it nhét 12 10 ngay
dé nha thdu c6 dit thot gian hoan chinh hé so du thau,
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b) Thoi han ¢6 hiéu luc clia hé so du thau t6i da khong qua 180 ngay ké tir thoi
diém déng thau. Truong hop cin gia han hiéu luc cla hé so du thau, bén mdi thau phéi
théng bdo cho cic nha thdu sau khi duge phép clia ngudi c6 tham quyén hoac cap c6
thdm quyén. Néu nha thau khong chép nhén thi dugc hoéan tra tién bao lanh du thau.

12. M thdu, xét thau, trinh duyét va céng bé két qud ddu thdu

a) Mo thau:

Sau khi ti€p nhan nguyén trang hé so du thdu nop ding han va duge quan i theo
ché d6 quan 1i hé so "Mat" viéc mé thau dugc tién hanh cong khai theo ngay, gio va dia
diém ghi trong hd so mdi thau va khong qua 48 gid, ké tir thoi di€ém déng théu (trir ngay
nghi theo quy dinh cta phap luat).

Bién bian m& thau bao gém nhiing ndi dung chi y&u sau:

+ Tén goi thau;

+ Ngay, gio, dia diém md thau;

+ Tén va dia chi cac nha thau;

+ Gia du thiu, bao 1dnh du th&u va ti€n do thuc hién;

+ Céac noi dung lién quan khéc.

Pai dién ctia bén mdi thiu va cdc nha thdu duge mot tham du phai ki vao bién ban
mo thau.

Ban g6c hé so du thdu sau khi m& thiu phai duge bén moi thdu ki xdc nhan ting
trang truée khi tién hanh ddnh gid va quéan 1i theo ché d6 quén 1i hé so "Mat" dé€ 1am co
s& phap li cho viéc danh gid va xem xét.

b) Xét thdu:

Bén mai thdu tién hanh nghién citu, d4nh gid chi tiét va x&p hang cac hé so du thau
d3 dugc mo can ctf theo yéu cdu clia hd so mdi thdu va tiéu chudn dénh gid duge ngudi
¢6 thdm quyén hodc cap ¢6 thim quyén phé duyét trude khi md thiu. Viéc ddnh gid hé
so du thau thue hién theo nguyén tac sau:

- Sir dung phuong phap chdm diém déi véi viéc ddnh gid hé so du thau cdc géi thau
tur vin, géi thau dau thau lua chon d6i tdc, ddnh gid hé so du so tuyén, danh gid vé mat
ki thuat d&i véi cdc géi thau mua sdm hang hod hoac xay lap;

- Slt dung phuong phdp ddnh gid d6i v6i cdc géi thdu mua sdm hang hod hoic xay
lap theo hai buéc:

Buée 1: St dung thang diém danh gid vé mat ki thuat dé chon danh sich ngan.

Budc 2: Xéc dinh gid d4nh gid d6i véi cdc hé so du thau thude danh sdch ngin dé
x€p hang.
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- Phé duyét va cong b6 két qua dau thau:

Két qua déu thiu phai do ngudi c6 thdm quyén phé duyét. Bén méi thau chi duoc
phép cong bo két qua ddu thau sau khi da dugc nguoi co thdm quyén hodc cép c6 thdm
quyén phé duyét.

13. Pong tién, thué va ngén ngit trong ddu thau

) Péng tién dir thdu do Bén moi thiu quy dinh trong hé so mdi thiu theo nguyén
tic mot ddng tién cho mot khéi luong chao hang.

Trong qué trinh ddnh gid so sénh ho so du thau, ti gid quy déi gifta déng Viét Nam
vi déng tién nudc ngodi duge xdc dinh theo ti gi4 do Ngan hang Nha nudc Viéet Nam
cong b6 tai thdi diém mé thau.

b) Hé so moi thdu phai quy dinh 18 céc loai thu€ theo céc quy dinh cla phap luat dé
nha thdu ¢é can ci tinh todn gid du thdu chia minh.

¢) Ngén ngit sit dung trong ddu thau Ia ti€ng Vit d6i véi dau thau trong nudc; ti€ng
Viét, tiéng Anh déi vdi ddu thau qudc €.

14. Trdch nhiém ciia bén moi thdu

Ngoai nhiém vu lap va trinh duyét k& hoach dau thiu cta dy 4n, Bén mdi thau c6
trach nhiém thuc hién dau thau theo k€ hoach ddu thau dugc duyét hoic van ban chap
thuan cha ngudi ¢é thim quyén hoac cip c6 thim quyén va theo trinh ty t6 chifc ddu
thau bao gébm:

- Thanh lap Té chuyén gia hodc thué tr vén gidp viec dau thdu trén co s& chip
thuan ctia ngudi ¢6 thim quyén hoic cip c6 tham quyeén;

- Téng hop qui trinh d&u thau va trinh két qua déu théu lén ngudi c6 tham guyén
hodc cdp cé tham quyén xem xét phé duyét;

- Cong bé tring thiu, thuong thao hoan thién hgp dong;

_ Trinh duyét néi dung hop déng va ki hop dong.

15. Thanh phdam, tiéu chudn, tréch nhiém va quyén han ctia T6 chuyén gia

a) Thanh phan T8 chuyén gia: tuy tinh chat va miic do phic tap cia timg g6 thau,
thanh phdn Té chuyén gia bao gém cdc chuyén gia vé:

+ Ki thuat, cong nghé;

+ Kinh t&, tai chinh;

+ Phép li va cdc van dé khdc (né€u can)

T8 trudng Té chuyén gia do bén mai thau quyét dinh va duge ngudi c6 thdm quyén
hodc cdp c6 tham quyén chap thuan, c6 trich nhiém diéu hanh cong viéc, téng hop va
chudn bi céc bdo c4o danh gid hoac tai li¢u c6 lién quan khac.
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b) Tiéu chudn déi véi thanh vién T6 chuyeén gia:

- Cé trinh do chuyén mon lién quan dén gdi thau;

- Am hiéu vé néi dung cu thé cha géi thiu;

- C6 kinh nghiém trong cong tic quan If thuc t€ hodc nghién ciu;

- Am hiéu quy trinh dau thiu.

c¢) Té chuyén gia c6 trach nhiém va quyén han sau:

+ Chudn bj céc tai liéu phdp li, soan thao hé so moi thdu;

+ Ti€p nhan va quan li ho so dy thau;

+ Phan tich, danh gi4, so sénh v xép hang c4c hé so du thdu theo tiéu chuan danh
gid duogc néu trong hé so mdi thdu va tiéu chuin ddnh gid chi tiét duge duyét trude khi
m& thiu;

+ Téng hop tai liéu vé qua trinh ddnh gid xét chon nha thau va lap bdo cdo xét thau;

+ C6 trach nhiém phéat biéu trung thyc, khdch quan ¥ kién cha minh béing vin ban
voi bén moi thiu trong qud trinh phan tich, ddnh gid, x€p hang cdc hé so du thau va
chiu trach nhiém truéc phdp luat vé ¥ kién clia minh. Dugc quyén béo luu ¥ kién dé cdp
trén xem xé&t;

+ C96 trach nhiém bao mat thong tin, khéng duge cong tac véi nha thau dudi bat ki
hinh thifc nao;

+ Khong dugc tham gia tham dinh két qua d4u thau.

I1. Pau thau xay lap

1. Trink tu té chitc ddu thdu

Pé 6 chitc dau thau xay lap trude hét chil ddu tu phai chudn bi ddy du céc tai lieu
quy dinh. Ngoai nhitng tai liéu trong hé so mai thdu, chi ddu tu con phéi chudn bi cédc
cong viéc sau:

+ Xin gidy phép sit dung dat.

+ Xin gidy phép xdy dung.

+ Giai phéng mat bing xay dung theo ti€n d6 (bao gom viéc dén bu dat dai, hoa
mau, di chuyén nha ctra, phd dg, san ldp v.v...)

+ Tinh todn gi4 xét thau trinh c4p c6 tham quyén phé duyét 1am can ctt xét chon gid
triing thau. Mitc gi4 nay khong dé trong ho so moi thau (giit kin) nhdm dé cdc don vi du
thdu néu nhiéu mic gid khac nhau trong canh tranh.

Viéc t6 chitc dau thau xay 1ip duoc thue hién theo trinh tu sau:

- So tuyén nha thdu (néu cé);
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- Lap ho so mdi thau;

_ Giri thu mdi thdu ho#c théng bdo mai thau;

- Nhan va quan Ii hé so du théu;

- M& thau;

- Dénh gid, xép hang nha thau;

Céc cong viéc trén do bén mdi thau thuc hién hoac thué chuyén gia thuc hién.

- Trinh duyét két qua dau thau;

- Cong bé triing thau, thuong théo hoan thién hop déng;

- Trinh duyét noi dung hop dong va ki hop déng. Noi dung hop déng phai dugc
ngudi ¢6 thim quyén hoac cap ¢6 thdm quyén phé duyét (chi bat budc d6i véi cac hop
déng s& ki v6i nha thiu trong nwéc ma két qua ddu thau do Thu tuéng Chinh phu
phé duyét).

2. So tuyén nha thau

Chi céc géi thdu c6 gid tri tlr 200 ti dong tro lén mdi cén so tuyén nham lua chon
céc nha thiu db nang luc va kinh nghiém thyc hién, ddp Ung ycu cidu cta ho so
moi thau.

So tuyén nha thdu dugc thuc hién theo céc budc sau:

a) Lap hé so so tuyén, bao gom:

- Thu mdi so tuyén;

- Chi dén so tuyén;

- Tiéu chuin danh gia;

- Phu luc kém theo.

b) Thong bdo mdi so tuyén;

¢) Nhan v quan 1i hé so du so tuyen;

d) Dénh gia hé so du so tuyén;

d) Trinh duyét két qua so tuyén;

¢) Thong bao két qua so tuyén.

3. Hé so moi thdu

Hé so moi thau bao gém:

+ Thu moi thau;

+ Mau don dy thau;

+ Chi din d6i véi nha thau;

+ Céc diéu kién wu dai (néu c6);
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+ Cic loai thu€ theo quy dinh cta phép luat;

+ Ho so thi€t k€ Ki thuat kém theo ban tién lugng va chi din ki thuat;

+ Tién d6 thi cong;

+ Tiéu chudn dénh gid (bao gém ca phuong phép va céich thic quy déi vé cling mat
bing dé x4c dinh gi4 danh gid);

+ Dicu kién chung va diéu kién cu thé clia hop déng;

+ Mau bao hanh du thau;

+ Mau thoa thuan hop déng;

+ Mau bao lanh thuc hién hop déng

4. Thu hodc théng bdo moi thdau

N1 dung thu hodc thong bdo moi thau bao gom:

- Tén va dia chi cua Bén moi thiu;

- Khai quét du dn, dia diém, thoi gian xay dung va cac ndi dung khac;

- Chi dan viéc tim hiéu hé so moi thiu;

- Cédc diéu kién tham gia du thiu;

- Thoi gian, dia diém nhén hé so moi thau.

5. Chi dan d6i véi nha thdu

Nha thau can thyc hién du cdc chi dan sau:

- Mo ta tém tit dur 4n;

- Nguén von thuce hién du 4n;

- Tiéu chuén ki thuat 4p dung;

- Yéu cau nang luc, kinh nghiém va dia vi hop phdp cla nha thau, c4c chiing c,
nhimg thong tin lién quan dén nha thau trong khoang thoi gian hop Ii truée thai diém
du théu;

- Tham hién trudng (néu ¢d) va gidi ddp cdc ciu héi cia nha thiu.

6. Ho so du thdu

Nha thau phai thuc hién ddy di cdc ndi dung hé so du thiu sau:

a) Noi dung vé hanh chinh, phap Ii:

+ Don du thau hop 1 (phéi ¢6 chit ki chia ngudi ¢ thdm quyén);

+ Ban sao gidy dang ki kinh doanh;

+ Tai liéu gi6i thiéu nang luc va kinh nghiém cba nha thdu ké c4 nha thu phu
(néu cod);

+ Van ban thoa thuan lién danh (trudng hop lién danh du thau);
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+ Bao lanh du thau.

b) Cac ndi dung vé ki thuat:

- Bién phép va t6 chifc thi cong d6i véi géi thau;

- Ti€n d6 thuc hién hop dong;

- Pac tinh ki thuat, ngudn cung cp vat tu, vat liéu xay dung;

- CAc bién phap dam bao chét luong.

¢) Cac noi dung vé thuong mai, tai chinh:

+ Gi4 du thau kém theo thuy¢€t minh va biéu gia chi tiét;

+ Piéu kién tii chinh (néu c6);

+ Diéu kién thanh todn;

7. Bdo ldnh du thau

a) Nha thau phai nop bao nh dy thau ciing véi hé so dy thiu. Trong trudng hop ap
dung phuong thifc ddu thau hai giai doan, bao lanh du thau nop trong giai doan 2.

b) Gi4 tri bdo linh du théu bang 1% - 3% gid du thau. Bén m&i thdu cé thé quy dinh
mitc bao lanh théng nhat d& ddm bao bi mat vé muc gid dyu thdu cho c4c nha thau. Bén
mdi thiu quy dinh hinh thitc va diéu kién bao lanh du th4u. Bao lanh dir thau s& duoc tra
lai cho nhitng nha thiu khong triing thau trong thdi gian khong qud 30 ngay, ké tit ngay
cong bé két qua dau thau,

¢) Nha thau khong dugc nhén lai bao 1anh dy thau trong céc truong hop sau:

- Tring thau nhung tit chéi thuc hién hgp dong;

_ Riit hé so du thiu sau khi déng thau;

~ Vi pham Quy ché Déu thu (quy dinh tai Diéu 60 cha Quy ché Diu thau).

d) B4o lanh du thdu chi dugc 4p dung cho cdc hinh thic déu thau rong rdi va
han ché.

d) Sau khi nop bio lanh thuc hién hop déng, nba thau tring thdu dugc hoan tra bao
lanh du thau.

8. Tiéu chudn ddnh gid ho so du thdu

Viéc ddnh gis hé so du thau duoc thuc hién theo tiéu chudn vé cdc noi dung sau:

+ K7 thuat, chat lugng gém: mic d¢ ddp iing cdc yéu cau vé ki thudt, chat luong vat
tu, thiét bi néu trong hé so thiét ké; tinh hop li va kha thi cua cdc giai phdp ki thuat,
bién phép va té chiic thi cong; bao dam diéu kién vé sinh moi trudng va cic diéu kién
khac nhu phong chdy, chita chdy, an toan lao dong; mic d¢ dép ung cua thiét bi thi
cong (s6 luong, chiét luong va tién do huy dong); bién phdp ddm bdo chat lugng.
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+ Kinh nghiém va nang luc clia nha thau gom kinh nghiém da thire hién céc du 4n
c6 yéu cau ki thuat ¢ ving dia I va hién trudng twong tu; s6 lugng, trinh do cédn bo,
cong nhén ki thuat trye ti€p thuc hién dy 4n; nang luc tai chinh (doanh s&, loi nhuan va
cac chi tiéu khdc).

+ Tai chinh va gid ca: kha hfmg cung cap tai chinh (néu cé yéu ciu), cic diéu kién
thuong mai va tai chinh, gid danh gia.

+ Tién do thi cong: mic dé6 dam bao tong tién do quy dinh trong hé so moi thau;
tinh hop Ii v tién d¢ hoan thanh gilta cdc hang muc cong trinh ¢6 lién quan.

9. Ddnh gid ho so du thdu

Bén mdi thau ti€n hanh nghién citu, dénh gid chi tiét va x&p hang cdc hé so du thdu
da dugc m& can cif theo yéu ciu clia hé so moi thiu va tiéu chuén dénh gid dugc ngudi
¢ thadm quyén hodc cdp cé tham quyén phé duyét trude khi md thau. '

Viéc ddnh gid hé so du thau phai dim bao nguyén tic sau:

- St dung phuong phdp ch&m diém vdi cdc géi thdu tur van, d4u thau lua chon, danh
gid hé so du so tuyén, mua sim va xay lap;

- Sir dung phuong phédp dénh gid d6i véi géi thidu mua sdm hang hod hoic xay lip
theo hai budc;

- Khoéng sir dung gia xét thau, gid san ma sir dung gid géi thau trong k& hoach diu
thau duoc duyét.

Viéc danh gid hé so du thiau duge thuc hién theo trinh tu sau:

a) Bdnh gid so bé: Viéc danh gid so bé nham loai bé céc hé so du thdu khong ddp
iing yéu cau, bao gém:

+ Kiém tra tinh hop 1é ctta hé so dur thau;

+ Xem xét sur ddp tmg co ban cua hé so du thiu d6i véi hé so moi thau;

+ Lam ro hé so du thdu (néu cin).

b) Ddnh gid chi tiét: viéc ddnh gid chi ti€t hd so du thau gém hai budc:

- Ddnh gid vé mat ki thuét d¢ chon danh sdch ngin, cdc nha thdu dat s6 diém t6i
thi€u tir 70% tong s& diém vé ki thuat trd 1én s& dugc chon vao danh sdch ngén.

- Dénh gid vé mat tai chinh, thuong mai: tién hanh ddnh gia vé mat tai chinh,
thuong mai cdc nha thau thudéc danh sach ngén trén cliing mot mit bang theo tiéu chuin
ddnh gid dugc phé dayét. Viéc ddnh gia vé mat tai chinh, thuong mai nham x4c dinh gid
ddnh gid bao gém: sira 16i, hi¢u dinh céc sai léch; chuyén ddi gid du thau sang mot
déng tién chung; dua vé mot mat bang so sdnh; xdc dinh gia danh gid cha cdc hé sg
du thau.
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¢) Xép hang hé so du thdu theo dénh gid va kién nghi nha thau tring thau véi gid
tring thau twong tng.

10. Két qud ddu thau

Nhi thiu c6 hé so du thiu hop 1€, dép tng co ban cac yéu cdu cta hd so moi thau,
c6 gia d4nh gid thap nhét va c6 gi4 dé nghi tring thau khong vuot qué gid gbi thau hoac
du todn, tdng dy todn duge duyét (néu dy todn, téng du todn duoc duyét thap hon gia
géi thau dugc duyét) s& duge xem xét tring thau.

Két qua ddu thau phai do nguti c6 tham quyén hodc cép cé thdm quyén xem Xx¢€t
phé duyét.

Bén mdi thiu s& moi nhi thiu tring thiu dén thuong thao hoan thién hop dong. Néu
khong thanh cong, bén mdi thau s& moi nha thdu xép hang ti€p theo dén thuong thao
nhung phai dugc ngudi cé thdm quyén hoac cép 6 tham quyén chap thuan.

11. Bdo lanh thuc hién hop dong

Nha thau tring thau phai ngp bao lanh thyc hién hop dong cho bén moi thiu dé
d4m bao trach nhiém thuc hién hop dong dd ki.

Gi4 tri bao lanh thuc hién hop déng khong qué 10% gid tri hop dong tuy theo loai
hinh vi quy mo cla hop déng. Trong trudng hop dic biét can mic bdo l&nh thuc hién
hop déng cao hon phai ngudi ¢6 tham quyén hoac cép c6 thdm quyén chap thuan. Bao
lanh thuc hién hop dong c6 hiéu lyc cho dén khi chuyén sang thuc hién nghia vy bao
hanh hodc bao tri.

Béo lanh thuc hién hop déng gém nhimg noi dung chi yéu sau:

- Th&i han nop: nha thu tring thau phai nop bao lanh thuc hign hop déng trude khi
ki hop dong;

- Hinh thtc bao linh dudi dang tién mat, séc, bdo lanh clia ngan hang hoac hinh
thic tuong duong;

- Thot han hiéu luc cta bao lanh;

- Déng tién bao lanh.

Bio lanh thuc hién hop déng phai dugc dp dung d6i vai tat ca cdc hinh thic lua
chon nha thiu bao gém d4u thdu rong rii; ddu thau han ché; chi dinh thau; chao hang
canh tranh; mua sim tryc ti€p; mua sam dac biét nhu da trinh bay o trén.

$3. BAO HANH CONG TRINH

Nén kinh t€ md, co ché thi truong doi hoi bat ki nha san xudt nio ciing phdi chiu
tréch nhiém vé san phim do minh tao ra. Khong ké nhiing sdn phdm c6 gid tri qud nhé

119



bé, cdc sap pham khac déu phai c6 bao hanh dé dim bio quyén loi cho ngudi ticu diing.
Cong trinh xay dung 12 mot vat thé duge tén tai sir dung lau dai, do vay khong thé
khong ¢6 bdo hanh. Cic nha thdu xay dung la ngudi phai chiu trich nhiém bao hanh
cong trinh do minh sén xuit ra.

1. Muc dich bdo hanh

Bao hanh cong trinh xay dung 12 diéu kién bat buse, dugc xdc lap trén co s& phdp
luat va hop dong kinh t€ gilra cha ddn tu cong trinh va doanh nghi¢p nhén thau xay lip
cong trinh, nhdm muc tiéu béo vé lgi ich cha chit d4u tu cong trinh, déong thdi xdc lap
doanh nghiép xay dung c6 nghia vu thuc hién sira chita cdc hu hoéng cong trinh do minh
gay nén trong thoi han bao hanh.

2. Xdc dinh méc théi gian bdo hanh

Cac cong trinh xay dung déu phai dugc bdo hanh trong mot thdi gian nhat dinh, thoi
glan nay dugc goi 1a thoi han bao hanh. Thoi han bao hanh duge tinh tlr ngay ban giao
hén céng trinh cho cht dau tu cong trinh (hoac cho nguoi sir dung) va két thiic hoat
dong xay dung cho dén ngay cudi ciing clia thoi han bao hanh. Thdi han bao hanh duoc
ghi trong ban hgp dong kinh t€ gilta chli ddu tu cong trinh va cdc bén.

Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08 thdng 7 nam 1999 Chinh phii di ban hanh
Quy ch€ Quan Ii ddu tu va xay dung, Di€u 54 Quy ch€ ndy quy dinh th&i han bao hanh
cong trinh nhu sau:

- Bao hanh 24 thing d6i v6i cong trinh quan trong cta Nha nuéc va cong trinh
thuéc du 4n nhém A.

- Bao hanh 12 thang d6i vé6i cong trinh Khac.

Céc Bo quan Ii xay dung chuyén nganh (giao thong, thiy 1gi, hdm mé, dudng day
tai dién va tram bién thé, buu dién, nong, lam, ngu nghiép) dugc phép cu thé hod thoi
han bao hanh cho timg loai cong trinh chuyén nganh thuoc Bo quén 1i song khong duogc
thap hon thoi han bdo hanh di quy dinh trong vin ban niy.

3. Kinh phi bdo hanh

Theo Diéu 54 Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08 thang 7 nam 1999, quy dinh
mifc (6i thi€u bao hanh x4y 14p cong trinh dugc tinh bang ti 1é phan tram (%) cla gid tri
khoi lugng xay lap hang muc cong trinh trong thdi gian bio hanh. Ngan hang giit kinh
phi bao hanh. Viéc nép kinh phi bao hanh dugc quy dinh nhir sau:

- D6i v6i cong trinh ¢6 thoi han t6i thi€u bao hanh 24 thang 13 3%.

- D61 v6i cong trinh ¢6 thi han t6i thiéu bao hanh 12 théng 13 5%
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- Tién bao hanh cong trinh dugc tinh 1i sudt nhu tién giri ngan hang.

- Nhiing cong trinh hodc hop dong do nha thdu nudc ngoai thuc hién dugc tinh theo
thong 1& qudc te.

Quy dinh viéc hoan tra kinh phi bao hanh céng trinh cho doanh nghiép xay dung:

a) Tai thoi diém giita cha thoi han bio hanh cong trinh khong cé xay ra hu héng
cong trinh do doanh nghiép xay dung gay nén la 2% gid tri xay lap cong trivh cong voi
tién 14i sust theo thdi gian gii tai ngan hang. |

b) Tai thoi diém két thic thoi han bao hanh cong trinh ma khong xay ra hu héng
cong trinh do doanh nghiép xay dung gay nén 12 kinh phi béo hanh con lai cong voi 141
suit theo thoi gian gui tai ngan hang.

Loai trir trach nhiém bao hanh cong trinh: Doanh nghiép xay dung khong phat thuc
hién bio hanh chat lugng cong trinh do mot trong cdc nguyén nhan sau;

- Bi co quan Nha nudc cd thim quyén 4p dung cic bién phap budc thdo d@, pha huy
b6 phan cong trinh hodc cong trinh trong thdi han bao hanh khong phai vi li do chat
lrong kém va quy hoach hay thay déi chic nang sir dung dat.

- Cic hu hong cong trinh xiy dung trong thoi han bao hanh khéng do doanh nghiép
xay dung gay nén.

4. H6 so bdo hanh cong trinh xdy dung bao gom

+ Ban x4c nhan cta ngan hang vé kinh phi béo hanh cong trinh xay dung ctia doanh
nghiép xay dung da nop gli ngan hang.

+ Ban hop déng kinh t€ giita chli ddu tw céng trinh va doanh nghiép xay dung nhan
thau xay lap cong trinh (ban sao).

+ Ban két luan xé4c dinh chat lugng vé cédc hu héng cong trinh trong th&i han bao
hanh clia t8 chitc gidm dinh Nha nudce vé chdt lugng cong trinh (néu cé).

+ Ban nghiém thu phén da sia chita cdc hu héng cong trinh clia chi dau tu cong
trinh véi doanh nghiép xdy dung.

+ Téng dur todn stra chita cdc hu hdng cong trinh trong thdi han bao hanh.

+ Céc van ban khdc ¢6 lien quan dén viéc thuc hién bao hanh cong trinh xay dung

H6 so dugc lap thanh 3 bo, cht ddu tr giit 1 bo, doanh nghiép xay dung git 1 b9,
ngan hang gil kinh phi bao hanh luu 1 bo.

5. Quy dinh vé truong hop phdi chi vuot kinh phi bdo hanh

Trudng hop slta chita cdc hu hong cong trinh xay dung trong thoi gian bao hanh
vuot qua 5% gid tri xdy lép cong trinh, chii dau tu cong trinh ¢6 quyén dua ra co quan
phap luat d€ giai quyét xu li, boi thudng. Quyén vanghia vu chia c4c bén thuc hién bio
hanh cong trinh dugc ghi nhan trong bén hop dong kinh t€.
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a) Quyén, nghia vu clia chi ddu tu cong trinh:
- Yéu cau doanh nghiép xay dung cong trinh thuc hién bdo hanh céng trinh nhu da
ghi nhan trong ban hop déng kinh t€.

- Tuan thi céc chi dan khi khai thac sit dung cong trinh cla cic doanh nghiép khao
sét, thiét k&€ x4y lap cong trinh.

- Trudng hop hu héng nang bé phin cong trinh trong thdi han bao hanh, dwoc phép
thuc hién cdc bién phdp phit hop vé6i kha nang clia minh d€ han ché€ cdc hu hong cong
trinh va thong bdo ngay cho doanh nghiép khao sdt thiét k€, xay 1dp cong trinh biét
trong thoi gian ngan dé cir nhan v1en ki thuat dén xem xét lap bién ban ghi nhan
giai quyét.

- Khong duge tu y thué mét doanh nghiép khdc sira chita hu hong cong trinh khi
con trong thoi han bao hanh cia doanh nghiép xay dung ¢é trach nhiém bao hanh, tru
truong hop doanh nghiép xay dung cé trach nhiém bao hanh dong ¥ bing vin ban.

- Trudng hop thay d6i chil ddu tu cong trinh thi ngudi méi thay thé hop phép duogc
thira k&€ cong viéc bao hanh cua chu dau tur trude.

b) Quyén, nghia vu cla doanh nghiép xiy dung thuc hién bio hanh:

+ Thuc hién ding va ddy di nghia vu trén co s& hop déng kinh t& da ki két véi ch
dau tu cong trinh va cdc quy dinh cua vin ban nay.

+ Hop tac va gitip d& chi dau tu cong trinh thuc hién cdc bién phdp han ché cic hu
hong céng trinh khi str dung, khai thic.

+ C6 nghia vu sira chifa cdc hu hong cong trinh do minh giy nén trong thdi han
bao hanh. |

+ Puoc quyén tir chéi stra chita cdc hu hong cong trinh khéng phéi do minh gay nén
va khiéu nai 1én t6 chitc gidm dinh Nha nudc vé chat luong cong trinh dé giai quyét.

+ Trudng hgp doanh nghiép xay dung bi pha san thi cong viéc bao hanh cong trinh
duoc xu If theo quy dinh ctia Luat Pha san doanh nghiép va cic luat 1& khic da dugc
Nha nuéce ban hanh...

¢} Trach nhiém clia cdc bén khi hét thoi han bao hanh céng trinh:

Truong hop hét thoi han bao hanh céng trinh méi phdt hién su ¢ do viéc xay dung
lap dat cong trinh ¢6 sai pham 1én vé ki thuat 1am giam sit nghiém trong chat luong
cong trinh hodc gay hu héng ning, sip dé bo phan céng trinh thi doanh nghi¢p xay
dimg nhan thau xay 1dp van phai chiu trdch nhiém trude phép luat.

d) Thu tuc thuc hién bao hanh cong trinh xay dung:

Cht dau tv cong trinh khi phét hién c6 hu hong cong trinh, thoi han bao hanh can:

- Lap hé so hién trang hu hong (vé lai, chup anh...) cong trinh.
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- Tu xé4c dinh nguyén nhan hodc thué co quan tr van xac dinh nguyén nhén gay hu
hong cong trinh, trich nhiém thudc doanh nghiép nao. '

- Soan thao cong van dé nghi thuc hién bdo hanh gui cho doanh nghi¢p xay dung
(néu x4c dinh la do doanh nghiép xay dung gay nén) va ngan hang noi gii kinh phi bao
hinh cong trinh. Doanh nghigp xay dung va ngén hang sau khi nhén duoc cong van clia
chil diu tr cong trinh dé nghi thuc hién bao hanh cén cir nhan vién ki thuat dén ngay
cong trinh dé khao sat hién trang va lap bién ban véi chu dau tu cong trinh.

Céc bén tu thoa thuan dé thuc hién bao hanh cong trinh theo hop déng kinh t€ da ki
két va doanh nghiép xay dung cho tién hanh stra chifa cdc hu hong cong trinh. Ngan
hang xac nhan du todn sira chifa cong trinh vi tra kinh phi bao hanh ké ca lai suat theo
thoi gian cho doanh nghiép xay dung dé thuc thi sau khi ¢6 x4c nhan cta chu déu tu.

Chu ddu tu va doanh nghiép xay du‘ng, ngan hang nghiém thu phén slra chira cong
trinh (lap bién ban nghiém thu gui tdi cho chi diu tu, ngan hang va doanh nghiép

xay dung)

¢) Hong cong trinh xay dyng trong thoi han bao hanh duoc quy dinh nhu sau:

- Bét diu tién hanh sira chifa cham nhit 13 15 ngay d6i v6i cdc hu hong cong trinh
khong & mifc nghiém trong gay nguy hiém dén ngudi va cla.

- Bét ddu tién hanh sira chita cham nhat 1a 30 ngay déi véi cdc hu hong nang nhung
khong & mitc nghiém trong gay nguy hiém dén ngudi va cla.

- Trudng hop cdc hu hong cong trinh gy nguy hiém dén ngudi va cta, doanh
nghiép xay dung phai cé bién phdp sém ngan ngira cic nguy hiém xdy ra cho ngudi
va cua.

- Trudmg hop céc doanh nghiép xay dung c6 trich nhi¢ém bao hanh vi pham céc thoi
gian quy dinh trén cho timg trudng hop, chit dau tu cong trinh co quyén béo cho ngén
hang va doanh nghiép xay dung dé biét va thué mot doanh nghiép xay dung khac dé sira
chita cdc hu hong. Kinh phi bdo hanh do doanh nghi¢p xay dung c6 trach nhiém bao
hanh nop vio ngan sich s& duge dung dé thanh todn cho viéc sita chita cong trinh.

g) Tranh tung, quyén va nghia vu clia bén thyc hién bao hanh cong trinh xay dung:
truong hop tranh chdp vé viéc xdc dinh nguyén nhan hu hong cong trinh xay dung. Co
quan Nha nuéc 6 thim quyén giai quyét xir If 1a:

- Bo Xay dung: D6i véi cac cong trinh thudc nhém A

- S& Xay dung: D6t v6i cdc cong trinh thuée nhém B, C duoc xay dung tai dia
phuong

Trudng hop stra chita vugt qua kinh phi bdo hanh cong trinh xay dung: chi dau tu
lam don khiéu nai d&€n co quan tu phap dé xit I, giai quyét.
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Chuong VIII

PANG KY KINH DOANH XAY DUNG
VA HANH NGHE THIET KECONG TRINH

Mot t6 chitc don vi bat ké thu¢c thanh phén kinh t€ nao muén tién hanh cong viéc
xay dung déu phai 1am céc thi tuc ding ki kinh doanh va phai dugc co quan Nha nudc
¢6 thdm quyén cho phép mdi dugc kinh doanh. Pay 12 mét yéu ciu phap Ii binh thudng
& nudc nao cting nhur vay.

Quéc hoi nude Cong hoa x3 hoi chi nghia Viét Nam khod X ki hop thit 5 ngay
12/6/1999 da théng qua Luat Doanh nghiép.

Ngay 03/02/2000 Chinh pht da ban hanh Nghi dinh s6 03/2000/ND-CP huéng dén
thi hanh mot sé diéu cta Luat Doanh nghiép.

Bo truong Bo Xay dung di ¢6 Quyét dinh s6 23/2000/QD-BXD ngay 13/11/2000 vé
viéc ban hanh Quy ché€ Cip ching chi hanh nghé thiét k& cong trinh.

Bo trudong Bo Xay dung da c¢6 Quyét dinh s6 27/2000/QD-BXD ngay 08/12/2000 vé
viéc ban hanh Quy dinh Diéu kién kinh doanh.

Trong chuong nay chiing ta nghién citu 3 noi dung

- Diéu kién kinh doanh xay dung;

- Chiing chi hanh nghé thiét k& cong trinh;

- Ching nhan dang ki kinh doanh.

$1. PIEU KIEN KINH DOANH XAY DUNG

Ngay 08/12/2000 Bo truong Bo Xay dung da cé Quyét dinh s6 27/2000/QD-BXD
vé viéc ban hanh Quy dinh Diéu kién kinh doanh xay dung. No¢i dung quyét dinh nay
yéu cau cdc linh vuc kinh doanh xay dimg duéi day khi kinh doanh phai c6 diéu kién
(khong can gidy phép):

- Kinh doanh khdo sat xay dung;

- Kinh doanh thiét k& cong trinh;

- Kinh doanh thi cong xay lap cong trinh.

Noi dung cu thé clia cdc diéu kién nhu sau:

L. Diéu kién kinh doanh khao st xay dung

I. C6 gidy ching nhan dang ki kinh doanh vé khao sit xay dung;
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2. Sir dung lao dong phai thuc hién céc quy dinh ciia phép luat vé Jao dong;

3. Sir dung phong thi nghiém dé phuc vu kinh doanh khéao sat x4y dung thi phong
thi nghiém dé phai dugc coéng nhan hop chudn theo quy dinh tai "Quy ché€ cong nhan
phong thi nghiém chuyén nganh xdy dung" ban hanh kém theo Quyét dinh s6 65/BXD-
KHCN ngay 22/3/1995 clia Bo trudng Bo Xay dung;

4. Sir dung céc loai mdy, thiét bi, vat tu va cac chat ¢6 yéu ciu nghiém ngat vé an
toan lao dong thi phai thuc hién cdc quy dinh tai Thong tu s& 22/TT-LDTBXH ngay
08/11/1996 ctia Bo Lao déng - Thuong binh va Xa hoi vé vige "Hudng déin viéc khai
bio, dang ki va xin cdp gidy phép sir dung céc loai may, thiét bi, vat tu va céc chat cd
yéu ciu nghiém ngat vé an toan lao dong".

I1. Piéu kién kinh doanh thiét k¢ xay dung

1. C6 gidy ching nhan ding ki kinh doanh vé thiét k€ xay dung;

2. Sir dung lao dong chuyén mon phéi qua dao tao va phai thuc hién cdc quy dinh
clia phédp luat vé Jao dong;

3. C6 t6 chitc quan If chit lugng san phdm thiét k& cong trinh theo quy dinh tai
Quy ché€ Quan Ii ddu tu va xay dung (ban hanh kém theo Nghi dinh s6 52/1999/ND-
CP ngay 08/7/1999 clia Chinh phl) va cdc quy dinh quan 1i chét lugng cong trinh xay
dung (ban hanh kém theo Quyét dinh s¢ 17/2000/QD-BXD ngay 02/8/2000 cia Bo
trudng Bo Xay dung);

4. Thuc hién cac ché dé bao hiém c6 lién quan theo quy dinh cha phap luét;

5. Ngudi quan 1i doanh nghiép (quy dinh tai khodn 3 Diéu 6 Nghi dinh s6
03/2000/ND-CP ngay 03/02/2000 cta Chinh phi) phai cé ching chi hanh nghé thiét k&
céng trinh, thuc hién cdc quy dinh clia Quy ché cdp ching chi hianh nghé thiét k€ cong
trinh ban hanh kém theo Quyét dinh s& 23/2000/QD-BXD ngay 13/11/2000 ciua Bo
truong Bo Xay dung.

6. St dung céc loai mdy, thiét bi thi cong phai dam bdo an toan van hanh. Sr dung
céc loai mdy, thiét bi, vat tu ¢é yéu cdu nghiém ngat vé an toan lao dong thi phai thuc
hién cdc quy dinh tai Thong tu s§ 22/TT-LATBXH ngay 08/11/1996 cua Bo Lao dong
- Thuong binh va X3 hoi vé viéc "Hudng dan viéc khai bdo, ding ki va xin cdp gidy
phép st dung cédc loai may, thiét bi, vat tu va cdc chil cé yéu ciu nghiém ngit vé an
toan lao déng".

7. Ngudi truc ti€p chi huy thi cong xay lip cong trinh xay dung chuyén nganh phai
cé trinh d6 chuyén mén vé xay dung chuyén nganh dé (cé bang trung cdp trd 1én) va da
truc ti€p tham gia thi cong xay l&p t6i thiéu mot céng trinh. Céc loai thg sit dung trong
thi cong xay lap cong trinh phai qua dao tao va ¢6 ching chi vé chuyén mén, nim viing
vé ki thuat an toan lao dong.
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IV. Quan li cac hoat dong kinh doanh xay dung

1. C4c doanh nghiép, t6 chitc, cd nhan khi kinh doanh xay dung phdi dam bio ddy
dt cdc diéu kién kinh doanh tai Quy dinh Diéu kién kinh doanh xay ding theo Quyét
dinh s6 27/2000/QD-BXD clia B6 Xay dung, tu chiu trdch nhiém vé san phidm cia
minh; chiu sy ki€m tra, thanh tra clia co quan quén 1i xay dung dia phuong va co quan
khdc cé thdm quyén theo quy dinh ciia phép luat.

2. Co quan quan }f x4y dung céc cdp c6 trdch nhiém 6 chifc kiém tra, thanh tra viéc
thuc hién cac dién kién kinh doanh xay dung va xir If cdc vi pham theo tham quyén
hodc dé nghi co quan ¢6 tham quyén xir Ii theo phap luat.

§2. CHUNG CHI HANH NGHE THIET KE CONG TRINH

Can cit Nghi dinh s6 03/2000/ND-CP ngay 03/02/2000 cha Chinh pha vé viéc
huéng dan thi hanh mét s§ diéu luat cha Luat Doanh nghiép, ngay 13/11/2000 Bo
trudng B Xiy dung da ki Quyét dinh s6 23/2000/QD-BXD ban hanh Quy ché cép
chitng chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh. Noi dung Quy ché gém:

I. M6t s0 nguyén tic

1. Ching chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh cé gid tri dé x4c dinh trinh d6 chuyén
mén, kinh nghiém nghé nghiép cia cd nhén trong linh vuc thiét k& cong trinh; quén 1i
chat Iuong thiét k€ cong trinh va 1a diéu kién d€ dang ki kinh doanh dich vu thigt k&
cong trinh theo quy dinh cua phap luat.

2. Nguoi duge cap ching chi hanh nghé thiét k& cong trinh duoc 1am céc viéc: Chu
tri thi€t k&€ cong trinh hodc chi nhiém dé 4n thiét ké; sir dung chitng chi d€ kinh doanh
va hoat déng kinh doanh dich vu thiét k& cong trinh theo quy dinh ctia phép luat; ki va
chiu trich nhiém chinh vé chat lugng clia hd so thiét k&€ cong trinh; doc Iap hanh nghé
thiét k&€ cong trinh theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi duge dao tao va c6 trinh d¢ chuyén mén nhung chua duge cidp ching chi
hanh nghé thiét k&€ cong trinh chi duge tham gia thiét k€ duéi su quan 1i diéu hanh cia
ngudi di dugc cdp chiing chi hanh nghé thiét k& cong trinh va khong duge ki vao hé so
thié€t k& céng trinh véi tu cdch chi tr1 thi€t k€ céng trinh hodc chi nhiém d6 4n thiét k&

3. Chitng chi hanh nghé thiét k€ cong trinh 12 mét can ci phdp 1i dé ngudi c6 thaim
quyén tham dinh, phé duyét thiét k& xem xét khi tham dinh, phé duyét thiét k€ cong trinh.

I1. Poi tuong cap chimg chi hanh nghé thiét ké cong trinh

1. Chiing chi hanh nghé thiét k& cong trinh c&p cho cd nhan la cong dan Viét Nam,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, ngudi nude ngoai thudng trd tai Viét Nam cé

126



nhu cdu c4p chimg chi hanh nghé thiét k€ cong trinh va ¢6 di cic diéu kién, uéu chuén
nghé nghiép theo quy dinh tai diém 1, 2 muc IV duéi day.

2. Thiét k&€ cong trinh trong quy ché nay

a) Céc dang thiét ké

_ Thiét k& téng mit bang xay dung cong trinh;

- Thiét k€ kién tric cong trinh;

- Thi&t k& noi - ngoai that cong trinh;

- Thiét ké két ciu cong trinh;

- Thiét k& co - dién cong trinh;

- Thiét k& cdp - thodt nuéc cong trinh;

- Thiét k& cdp nhiét;

- Thiét k& thong gi6, diéu hda khong khi;

- Thiét k& thong tin - lién lac;

- Thiét k€ phong chdy - chifa chay:;

- Thi€t k& cac bo phéan khac.

b) Thiét k& cdc loai cong trinh

- Cong trinh dan dung (nha & va céng trinh cong cong);

_ Céng trinh ki thuat ha tang do thi, khu cong nghiép, khu ch€ xuét, khu cong
nghé cao;

- Cong trinh cong nghiép (nha, xuong san xudt; cong trinh phu trg; nha kho; cong
trinh K1 thuat phu thuéc);

- Cong trinh dién nang (nha mdy dién, dudng day tai dién, tram bién thé);

- Cong trinh giao thong (dudng bo, dudng sat, cdu, hadm, cang, dudng thuy, san bay);

- Cong trinh thity 1gi (dap. dudng him, cdng, kénh tudi, cong trinh bao vé bo séng);

- Cong trinh néng nghiép (trai chan nudi, tram nong nghiép, kho nong nghi¢p, tram
ché bién noéng san);

- Céng trinh lam nghiép;

- Cong trinh nudi trong thiy san;

- Cong trinh thong tin lién lac va buu chinh vién théng (tram. dai thu - phat; hé
thong cap; cot anten);

- Cong trinh xay dung mo;

- Cong trinh déu khi (tham do khai thdc ddu khi khaj thac va ché bién dau khi. van
chuyén dau khi, kho - tram xang ddu):
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- Cong trinh cap thoat nudc;
- Cong trinh xir I chat ran;

- Cic cong trinh khic.
II1. N§i dung va hiéu luc cuia ching chi hanh nghé thiét ké cong trinh

1. Noi dung ching chi hanh nghé thiét k€ cong trinh theo miu théng nhat trén pham
vi ¢ nuéc do Bo Xay dung quy dinh va ban hanh (phu luc s6 4 cla Quyét dinh s
23/2000/QD-BXD ngay 13/11/2000 cua Bé Xay dung).

2. Chitng chi hanh nghé thiét k€ cong trinh ¢6 hiéu lyc trong thoi han 5 nam, dwoc
gia han méi 14n 5 nam khi ngudi cdp ching chi ¢6 nhu cdu va ¢é db diéu kién va tieu
chuin nghé nghi¢p phdt hop quy dinh tai Diéu 4 va Diéu cla Quyét dinh s6
23/2000/QD-BXD.

3. Ngudi dugc cép chiing chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh dugc phép hoat dong
hanh nghé thiét k& cong trinh trong pham vi ca nwde theo quy dinh cia phép lujt.

IV. Pi¢u kién va tiéu chudn nghé nghiép dé duoc chitng chi hanh nghé thiét ké
cong trinh

1. Diéu kién dé€ dugc c4p ching chi hanh nghé thiét k& cong trinh

a) D6i v6i cong dan Viét Nam phai ¢6 quyén cong dan, cé ¢ ning luc hanh vi dan
su va ¢6 chimg minh thu nhéan dan; déi véi ngudi nuée ngoai va ngudi Viét Nam dinh
cr & nuée ngoai phai ¢6 ho chi€u va gidy phép cu trd tai Vit Nam theo quy dinh cia
phép luat.

b) C6 hé so hop 1¢ theo quy dinh tai muc VIII duéi day.

c) Nop ¢ phi theo quy dinh.

2. Tiéu chudn nghé nghiép dé duoc cap ching chi hanh nghé thiét k& cong trinh

a) Trinh d¢ chuyén mén

- C6 bang dai hoc (hoic trén dai hoc) do cdc trudmg dai hoc, hoc vién, co quan c6
thdm quyén clia Nha nuéc Viét Nam hoic clia nuéc ngoai cap.

- No6i dung déang ki cip ching chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh phai ph hop véi
nganh nghé, chuyén moén di duoc dao tao va nang luc thiét k€ cong trinh cha ban than.

b) Kinh nghiém nghé nghiép: ¢6 it nhat 3 nam truc tiép thiét k& céng trinh (trong dé6
phai ¢6 1 nam lam tai Viét Nam) va da truc ti€p tham gia thiét k& it nhét 3 cong trinh
theo ni dung dang ki, c6 hiéu bi€t va thuc hién diing c4c quy dinh ctia phép luat vé xay
dyng cd lién quan thiét k& cong trinh.
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V. Té chitc quan li viéc cap ching chi hanh nghé thiét ké cong trinh

- Bo Xay dung véi chic nang quan li Nha nudc vé xay dung, thuc hién quan lf
théng nhat viéc cdp ching chi hanh nghé thiét k€& cong trinh trong pham vi ca nuée; quy
dinh noi dung vi thong nhat phdt hanh mau chiing chi hanh nghé thiét k€ cong trinh; to
chitc chi dao viéc dao tao, béi dudng vé nghé nghiép va nghiép vu quén 1i hanh nghé
thi&t k& cong trinh; kiém tra, thanh tra vigc cdp ching chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh.

- S& Xay dung céc tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong 1a co quan cép ching chi
hanh nghé thiét k& céng trinh cho cdc cd nhan cu trii tai dia phuong va quan li hanh
nghé thiét k& cong trinh tai dia phuong,.

VL Nhiém vu, quyén han cGa co quan cap chimg chi va quan li hanh nghé
thiét ké cong trinh

1. Nhiém vu

_ Té chifc tiép nhan hé so, trong thoi gian 5 ngay lam viéc ké tir khi nhan hé so néu
thdy céan sira déi, bd sung hé so thi yéu ciu ngudi xin cap ching chi hanh nghé thigt k&
cong trinh sita ddi, b sung; huéng dan cé nhan, td chifc thuc hién ding céc quy dinh tai
Quy ché cép chimg chi hanh nghé thi€t k& cong trinh ban haoh kém theo Quyét dinh s6
23/2000/QD-BXD ngay 13/11/2000 ctia Bo Xay dung va phdp luat c6 lién quan.

- Cip chimg chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh trong vong 15 ngay lam viéc ké ur
khi nhan di hé so, trudng hop khong c4p phai thong béo If do va tré lai hé so cho ngudi
xin cép ching chi.

- Gii quyét céc khi€u nai vé cép ching chi hanh nghé thi€t k& cong trinh theo
tham quyén.

- Kiém tra hanh nghé thiét ké cong trinh tai dia phuong.

- Dinh ki 6 thdng 1 I4n b4o cdo Bo Xay dung V€ tinh hinh c&p ching chi hanh nghé
thiét k& cong trinh va hoat dong hanh nghé thiét k€ céng trinh tai dia phuong.

b) Quyén han

- Kiém tra hé so theo ding c4c diéu kién va tieu chudn nghé nghiép dé€ cdp chimg chi.

- Khéng cap chitng chi hanh nghé thiét k€ cong trinh khi ngudi cip khong du céc
diéu kién va tiéu chuan nghé nghiép quy dinh tai muc IV néi trén.

- Kiém tra hanh nghé thiét k& cong trinh ctia ngudi duge cdp ching chi hanh nghé
thiét k& cong trinh theo noi dung chiing chi di dugc cap.

- Thu héi ching chi hanh nghé thiét k& cong trinh da cép d6i v6i ngudi vi pham
theo quy dinh tai diém 3 muc X dudi day.

- Yéu cdu céc co quan ¢é thdm quyén xi 1y céc vi pham theo quy dinh cta phép luat.
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VIL Quyén han v trach nhiém ciia ngudi duge cap ching chi hanh nghe thiét
k€ cong trinh
I. Quyén han

- Puge st dung chitng chi hanh nghé thiét k& cong trinh d€ dang ky kinh doanh va
hoat dong kinh doanh dich vu thiét k€ cong trinh theo quy dinh ciia phdp luat.

- Pugc hanh nghé thiét k€ cong trinh theo quy dinh tai Quy ché cdp chiing chi hanh
nghé thiét k& coéng trinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 23/2000/QD-BXD ngay
13/11/2000 ctia B6 X4y dung va phép luit cé lién quan.

- Dé nghi gia han hodc b6 sung néi dung ching chi hanh nghé thiét k& cong trinh
khi cé @0 diéu kién vi tiéu chuén theo quy dinh.

- Yéu cdu co quan cdp chimg chi hanh nghé thiét k€ cong trinh, cdc co quan c6 lién
quan thuc hién ding quy dinh; khi¢u nai, t6 céo, khdi kién cd nhan, t6 chitc Jam sai quy
dinh tai Quy ché€ cép ching chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh ban hanh theo Quyét dinh
s6 23/2000/QD-BXD ngay 13/11/2000 cua B Xay dung.

2. Trach nhiém

- Hanh nghé thiét k€ cong trinh theo diing ndi dung da ghi trong ching chi.

- Tuan thil c4c quy dinh cia phép luat vé xay dung c6 lién quan thiét k& cong trinh.

- Chiu trdch nhiém vé chit lugng san phdm thiét k& cong trinh do minh thuc hién
hoac quan li, thuc hién ch& d6 bao hiém nghé nghiép theo quy dinh clia phép luat.

- Khong duoc cho thué, mugn chimg chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh dé hanh
nghé thiét k&€ cong trinh, khong duogc stra chita ndi dung chitng chi da dugc cép.

- Xuat trinh chimg chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh va chép hanh viéc kiém tra,
thanh tra vé hoat dong hanh nghé thiét k€ cong trinh theo yéu cdu ciia cic co quan cé
thim quyén quy dinh tai diém 2 muc VI néu trén.

VIIL. Hé so xin cdp chimg chi hanh nghé thiét ké cong trinh
Hé so xin cdp chitng chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh bao gém:

1. Pon xin c&p ching chi hanh nghé thiét k&€ cong trinh (theo miu), kém theo 3 anh
mdu ¢& 3 x 4cm chup trong nam gan nhat.

2. Ban sao cong ching céc van béng, chimg chi chuyén moén; néu la van bing,
chimg chi do nuéc ngoai cip phai dich ra ti€éng Viét Nam va cé cong chimg,.

3. Ban khai qu4 trinh hoat dong chuyén moén (theo mau).

4. Gidy xdc nhan cla t6 chiic hodc cd nhan dusi day (nhitng ngudi c6 bang trén dai
hoc thi hé so khong cén gidy xdc nhan nay):
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- T chitc chuyén mon phit hgp v6i nganh nghé clia ngudi xin cap ching chi;

- Hoi nghé nghiép phit hgp véi nganh nghé ctia ngudi xin cdp chimg chi ma ngudi
xin cép ching chi la hoi vién; :

- C4 nhan ¢6 chimg chi hanh nghé thiét k& cong trinh v6i nghé nghiép tuong tu hoac
c4 nhan c6 nghé nghiép twong t va cé bang cdp cao hon ngudi xin cdp chiing chi.

Gidy x4c nhan déu lam theo miu quy dinh tai Quy ché cap ching chi hanh nghé
thiét k& cong trinh ban hanh kém theo Quyét dinh s§ 23/2000/QD-BXD ngay
13/11/2000 cha B¢ Xay dung.

IX. Thi tuc cip chiimng chi hanh nghé thiét ké cong trinh

- Ngudi xin cdp chimg chi nép tai co quan céip ching chi 1 b6 hé so (theo quy dinh
tai muc VIII néu trén);

- Chiing chi hanh nghé thiét k& céng trinh dugc lam thanh 2 ban chinh, 1 ban giao
cho ngudi duge cdp, 1 ban luu tai co quan cap ching chi;

- Ngudi duge cap ching chi ndp I¢ phi tai co quan c#p chitng chi theo quy dinh.

X. Kiém tra, thanh tra va xit i vi pham

1. Co quan cdp chimg chi hanh nghé thiét k& cong trinh c6 trach nhiém kiém tra
hoat dong hanh nghé thi€t k& cong trinh tai dia phuong; néu phat hién cé vi pham thi
lap bién ban va xUr If theo thdm quyén hodc dé nghi co quan c6 thdm quyén xt li theo
phéap luat.

2. Bo Xay dung kiém tra, thanh tra viéc thuc hign Quy ché cép ching chi hanh nghé
thiét k& cong trinh trong pham vi ca nuéc; gidi quy€t cdc vudng méc va nghién ciu stra
déi, bé sung Quy ché cép chimg chi hanh nghé thi€t k€ cong trinh khi cén thiét.

3. Xu li vi pham

a) Co quan cdp chimg chi hanh nghé thi€t k&€ cong trinh va quan 1y hanh nghé
thiét k€ cong trinh cé quyén thu héi chitng chi va théng béo cho cdc co quan c6 lién
quan bié€t néu c4 nhan hanh nghé thi€t k& cong trinh vi pham mot trong cac trudng
hop sau day:

- Hanh nghé thiét k€ cong trinh khéng diing ghi trong chiing chi;

- Vi pham quy dinh cha Quy ché€ cdp ching chi hanh nghé thi€t k& cong trinh;

- Vi pham céc quy dinh clia phép luat vé xay dimg c6 lién quan thiét k€ cong trinh.

b) Ngudi c6 thdm quyén cap chimg chi hanh nghé thi€t k&€ cong trinh, ngudi cé
thdm quyén thdm dinh, phé duyét thiét k€ cong trinh néu lam sai cdc quy dinh clia Quy
ché cip ching chi hianh nghé thiét k€ cong trinh hodc phdp luat c6 lien quan thi thy mifc
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d6 vi pham ma bi x&r 1§ ky luat, xi 1§ hanh chinh, bdi thudng vat chét hoac truy ctu
trach nhiém hinh su theo quy dinh ca phép luat.

§3. GIAY CHUNG NHAN PANG Ki KINH DOANH

Theo quy dinh cuia phép luét, doanh nghiép dugce tu chit dang ky va thuc hién kinh
doanh cdc nganh, nghé khéng thu¢c déi tuong cim kinh doanh. D6i véi doanh nghiép
kinh doanh cdc nganh, nghé ma luat, phip lénh hodc nghi dinh quy dinh phai c6 diéu
kién, thi doanh nghiép chi dugc kinh doanh c4c nganh, nghé dé khi c6 di diéu kién
theo quy dinh. D6i v6i doanh nghiép kinh doanh céc nganh, nghé ma luat, phép lénh
hodc nghj dinh doi héi phai cé von phdp dinh hodc chimg chi hanh nghé, thi doanh
nghiép d6 chi duge Kinh doanh khi ¢6 di vén hoac ching chi hanh nghé theo quy dinh
cua phép luat.

L Trinh tu thanh lap doanh nghiép va dang ky kinh doanh

Viéc thanh [ap doanh nghiép va dang k¥ kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat 1a
quyén ctia cong dan va 6 chitc dugc Nha nude bio ho.

1. Nguoi thanh lap doanh nghiép va dang ky kinh doanh theo quy dinh ctia Luat
Doanh nghiép tai co quan dang ky kinh doanh thuéc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thuge Trung wong, noi doanh nghiép dat tru s& chinh va phai chiu trich nhiem vé
tinh chinh x4c, trung thuc clia h6 so diang ky kinh doanh.

2. Co quan dang ky kinh doanh khong c6 quyén yéu cdu ngudi thanh lap doanh
nghiép ndp thém cdc gidy t&, hé so khic ngoai hé so quy dinh tai Luat doanh nghiép
déi véi timng loai hinh doanh nghiép. Co quan dang k¥ kinh doanh chi chiu trich nhiém
vé tinh hop 1& clia hé so diang ky kinh doanh.

3. Co quan dang ky kinh doanh ¢6 trich nhi¢ém gidi quyét viéc dang ky kinh doanh
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so; néu tir chéi cap gidy ching nhan
dang ky kinh doanh thi phai thong bdo bing van ban cho ngudi thanh lap doanh nghiép
biét. Thong bdo phai néu 16 1y do va céc yéu cdu sira déi, bé sung.

Trinh ty va tha twe dang ky kinh doanh cu thé theo Piéu 8 Nghi dinh s6
02/2000/ND-CP ngay 03/02/2000 cta Chinh pht vé ding ky kinh doanh va diém 4
khoan I ctia Thong tu s6 03/2000/TT-BKH ngay 02/03/2000 ctia Bo K& hoach va Diu tu
huéng dan trinh tu, thi tuc dang ky kinh doanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6
02/2000/ND-CP ngay 03/02/2000 ctia Chinh phtt vé ding ky kinh doanh.

II. Ho6 so diang ky kinh doanh
H6 so dang ky kinh doanh bao gém:
1. Don dang ky kinh doanh;
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2. Diéu I¢ d6i v6i cong ty;

3. Danh séch thanh vién d6i v6i cong ty hop danh va danh séch cé dong déi véi
cong ty ¢6 phdn;

4. P6i véi doanh nghiép kinh doanh céc nganh, nghé doi héi phai c6 vén phap dinh
thi phai c6 them xdc nhan vé€ von cua co quan, 18 chitc ¢6 thdm quyén theo quy dinh cla
phép tuat. DGi v6i doanh nghi¢p kinh doanh cic nganh, nghé doi hoéi phai cé ching chi
hanh nghé thi phai c6 thém bio sao hop 1¢ chiing chi hanh nghé clia moét trong 6 nhimg
ngudi quan 1y doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 3 Luat Doanh nghiép.

Cic trudng hop cu thé xem thém trong Diéu 7 thude Nghi dinh s& 02/2000/ND-CP
ngay 03/02/2000 ctia Chinh phii vé dang ky kinh doanh va diém 1 khoan I cia Thong tr
s 03/2000/TT-BKH ngay 02/03/2000 ctia Bo K€ hoach va Dau tu hudng dén trinh tu,
thii tuc dang ky kinh doanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 02/2000/ND-CP ngay
03/02/2000 ctia Chinh phti vé dang k¥ kinh doanh.

II1. Noi dung don dang ky kinh doanh

1. Pon ding ky kinh doanh phai c¢6 cdc noi dung chi y€u sau:

- Tén doanh nghiép;

- Pia chi try s& chinh cia doanh nghiép;

- Muc tiéu va nganh, nghe kinh doanh;

- Vén diéu lé d6i v6i cong ty, von déu tu ban ddu ctia cht doanh nghiép;

- Phin vén cha mdi thanh vién d6i véi cong ty hop danh; s& ¢6 phén ma c6 déng
sdng lap dang ky mua, loai cé phan, ménh gid cd phin va t8ng s6 cd phan dugc quyén
chio bén chia timg loai d6i véi cong ty ¢ phin;

- Ho tén, chit ky, dia chi thudng trd cha chii doanh nghiép d6i v6i doanh nghi¢p tu
nhan; cta ngudi dai dién theo phép luat déi véi cong ty c6 phan; cla tdt ca cdc thanh
vién hop danh d6i v6i cong ty hop danh.

2. Don dang ki kinh doanh dugc lap theo méu théng nhat do co quan dang k¥ kinh
doanh quy dinh.

IV. Diéu kién cdp gidy chimg nhan dang k¥ kinh doanh va thoi diém bit dau
kinh doanh

1. Doanh nghi¢p duoc cdp gidy ching nhan dang ky kinh doanh néu c6 di céc diéu
kién sau:

- Nganh, nghé kinh doanh khong thudc déi tuong cam kinh doanh;

- Tén ctia doanh nghiép duoc dit ding nhu quy dinh tai khoén 1 Diéu 24 cla Luat
Doanh nghiép;
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- C6 ho so dang ky kinh doanh hop 1é theo quy dinh cha phép luat;

- Nop du 1¢ phi dang ky kinh doanh theo quy dinh.

2. Doanh nghiép c¢6 quyén hoat dong kinh doanh k€ tir ngay cdp gidy chiing nhan
dang ky kinh doanh. D61 véi nhitng nganh, nghé kinh doanh cé diéu kién thi doanh
nghiép dugc quyén kinh doanh c4c nganh, nghé d6 ké tir ngay duge co quan Nha nudc cé
thdm quyén cép gidy phép kinh doanh hodc cé ¢ diéu kién kinh doanh theo quy dinh.

V. Giay chitng nhan dang ky kinh doanh phai cé cic ndi dung chi yéu sau

- Tén, dia chi tru s& chinh ctia doanh nghiép, chi nhdnh, van phong dai dién (néu c6);

- Muc tiéu vi nganh, nghé kinh doanh;

- V6n diéu 1é déi v6i cong ty ¢o phéan va cong ty hop danh; vén ddu tu ban ddu d6i
v6i doanh nghiép tu nhan; von phdp dinh dé1 véi doanh nghiép kinh doanh nganh nghé
doi hoi phai ¢é von phap dinh;

- Ho tén, dia chi thudng trd clia ngudi dai dién theo phép luat clia doanh nghiép;

Tén, dia chi cha c¢é dong dsi v6i cong ty ¢ phin; ho tén, dia chi thudng tri clia
thanh vién hgp danh d6i véi cong ty hop danh.

VI. Thay déi néi dung dang ky kinh doanh

Khi thay déi tén, dia chi tru s& chinh, chi nhénh, van phong dai dién (néu cé), muc
tiéu va nganh, nghé kinh doanh, vén diéu 1&, vén dau tu cla chi doanh nghiép, thay déi
ngudi quan 1y, ngudi dai dién theo phép luat cia doanh nghiép va cdc van dé khdc trong
néi dung ho so dang ky kinh doanh, thi doanh nghiép phai dang ky v6i co quan dang ky
kinh doanh cham nhét 15 ngay trude khi thuc hién viéc thay déi.

Trudng hop c6 thay déi néi dung cla gidy chitng nhan dang ky kinh doanh, doanh
nghiép dugc cdp lai gidy chiing nhén ding ky kinh doanh; trudng hop cé thay déi khéc,
doanh nghiép dugc cdp gidly ching nhan thay déi dang ky kinh doanh.

Ciéc thay déi trén phai phit hop véi cac Diéu 10, 11, 12, 13, 14 Nghi dinh s6
02/2000/QD-CP ngay 03/02/2000 cta Chinh pha vé diang ki kinh doanh va diém 6, 7, 8,
9, 10, 11 khoan I ciia Théng tr s¢ 03/2000/TT-BKH ngay 02/03/2000 cia B K& hoach
va Pdu tu huéng dan trinh ty, tht tuc dang ky kinh doanh theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 02/2000/ND-CP ngay 03/02/2000 cta Chinh phu vé ding ky kinh doanh.

VII. Cong bo néi dung dang ky Kinh doanh

1. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay dugc cap gidy ching nhan dang ky kinh
doanh, doanh nghiép phai dang bdo dia phuong hodc bdo hang ngiy cia Trung wong
trong ba s6 lién ti€p vé€ ndi dung cht y&u sau day:
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- Tén doanh nghiép;

- Dia chi tru s& chinh clia doanh nghiép, chi nhénh, véan phong dai dién (néu cé);

- V6n diéu 1¢ hodc von ddu tu ban dau;

- Tén va dja chi chii s& hitu, cia tat ca cdc thanh vién sdng lap;

- Ho tén va dia chi thudng trd clia ngudi dai dién theo phap luat ciia doanh nghiép;
- Noi dang ky kinh doanh.

2. Khi thay déi noi dung dang ky kinh doanh, doanh nghiép phai cong b6 vé noi
dung nhiing thay déi dé theo cdc diém trong khodn 1 neu trén.

s4. NHIEM VU, QUYEN HAN, 16 CHUC BO MAY CUA CO QUAN PANG KY
KINH DOANH

I. Co quan dang ky kinh doanh

1. Co quan dang ky kinh doanh duoc té chirc & tinh, thanh phé truc thudéc Trung
wong (sau day goi la cip tinh) va & huyén, quan, thi x&, thanh phd thuoc tinh (sau day
goi chung 12 cdp huyén), bao gom:

a) Phong dang ki kinh doanh trong S& Ké& hoach va Dau wr (sau day goi chung la
Phong dang ky kinh doanh cap tinh);

b) Phong dang ky kinh doanh thudc Uy ban nhan dan cap huyén (sau day goi chung
12 Phong dang ky kinh doanh cap huyén);

2. Cip tinh va Phong déng ky kinh doanh c4p huyén c6 con dau riéng.

II. Nhiém vu, quyén han, trach nhiém cua Phong dang ky kinh doanh cip tinh

1. Tiép nhan hé so dang ky kinh doanh, xem xét tinh hgp ] ctia hé so dang ky kinh
doanh va cdp gidy ching nhan dang ky kinh doanh cho doanh nghiép.

2. Huéng déin ngudi dang ky kinh doanh vé ngh¢, nganh kinh doanh phéi cé dicu
kién va diéu kinh doanh céc nganh, nghe dé.

3. Xay dung, quan Iy h¢ théng thong tin vé doanh nghiép trong pham vi dia phuong;
cung cap thong tin vé doanh nghiép trong pham vi dia phuong cho Uy ban nhén dan cép
tinh, cdc S& c6 lién quan vé Bo K& hoach va Pau tu theo dinh ky, cho céc td chic, cd
nhan cé yéu cau.

4. Yéu ciu doanh nghiép bdo cdo tinh hinh kinh doanh ca doanh nghi¢p khi xét
thay cdn thiét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 116 Luat Doanh nghiép; don doc viéc
thuc hién ch€ do bdo cdo tai chinh hang nam clia doanh nghiép theo quy dinh tai Piéu
118 Luat Doanh nghiép.
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5. Sau khi cap Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh, n€u phét hién céc thong tin da
ké khai trong hé so dang ky kinh doanh clia doanh nghiép la khéng chinh xéc, khéng
day du hodc gia mao, thi giti thong béo yéu cdu hiéu dinh. Sau thdi gian 15 ngay, ké tir
ngay giti thong bdo ma khong nhan dugc thong béo hiéu dinh cia doanh nghiép thi tién
hanh x4c minh cdc ndi dung trong hé so ding ky kinh doanh. Sau khi kiém tra va da
xdc dinh rd mifc do vi pham cic quy dinh vé dang ky kinh doanh thi tryc ti€p xir Iy theo
quy dinh clia phép luat.

6. Thu héi gidy ching nhan ding ky kinh doanh d6i véi doanh nghiép ¢é hanh vi vi
pham cic quy dinh tai khoan 3 Diéu 121 Luéat Doanh nghiép.

III. Nhiém vu, quyén han, trach nhiém cia Phong dang ki kinh doanh cap huyén

1. Tiép nhéan hé so dang ky kinh doanh ctia ho kinh doanh c4 thé, xem xét tinh hop
l& clia hé so ding ky kinh doanh va cdp gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cho ho
kinh doanh.

2. Huéng din ngudi dang ky kinh doanh vé nghé, nganh kinh doanh phéi c¢é diéu
kién va diéu kién kinh doanh cic nganh, nghé dé.

3. Xay dung, quan 1§ h¢ thdng théng tin vé ho kinh doanh c4 thé trong pham vi dia
phuong; dinh ky bdo cdo Uy ban nhan dén cdp huyén, Phong dang ki kinh doanh cdp
tinh vé& ho kinh doanh c4 thé.

4. Phoi hop xdc minh theo yéu cdu cia Phong ding ki kinh doanh cip tinh vé noi
dung ho so diang ky kinh doanh d6i véi cdc doanh nghiép dit tru sd chinh trong pham vi
cap huyén.

5. Thu hoi gidy chimg nhan dang ky kinh doanh d6i v6i ho kinh doanh c4 thé trong
cdc trudmg hop sau:

- Khéng tién hanh hoat dong kinh doanh trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dugc
cép gidy ching nhan dang ky kinh doanh;

- Ngimg hoat dong kinh doanh qué 30 ngay lién tuc ma khong thong bdo véi Phong
dang ki kinh doanh cdp huyén noi dang ki kinh doanh;

- Chuyén dia diém kinh doanh sang quan, huyén khéc;

- Kinh doanh ngénh, nghé bi cdm.

IV. Nhiém vu, quyén han, trach nhiém cia Bé K¢ hoach va Pau tu vé diang ky
kinh doanh

1. Ban hanh theo thim quyén nhimg van ban vé chuyén moén, nghiép vu, bidu mau
phuc vu cho cong tiac dang ky kinh doanh.

136



2. Huéng din, dao tao, bdi dudng nghiép vu dang ki kinh doanh cho cdn bd lam
cong tac dang ky kinh doanh. '

3. Quy dinh ché do bdo cdo vé cong téc dang ky kinh doanh va kiém tra viéc chdp
banh ch& d6 bdo cdo dé trong pham vi toan qudc.

4. Xay dung, quén Iy hé théng thong tin vé doanh nghiép trong pham vi toan qudc;
cung cdp thong tin vé doanh nghiép cho céc cd quan c6 lién quan cta Chinh phi theo
dinh k¥, cho céc t6 chic, c4 nhén c6 yéu cau.

5 Phat hanh ban tin vé doanh nghiép dé cong bo thong tin vé thanh lap, gidi thé,
pha san doanh nghiép, vé thay d6i noi dung dang ky kinh doanh ctia doanh nghiép va
céc thong tin v& phédp luét trong Kinh doanh.

6. Hop téc qudc té trong linh vuc dang ky kinh doanh.
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Chuong IX
PHAP LUAT LIEN QUAN DEN NHA VA PAT XAY DUNG

§1. PAT XAY DUNG

Luat Pat dai cia CHXHCNVN d3 dugc Qudc hoi thong qua ngay 14/7/1993 va slra
déi bo sung ngay 02-12-1998. Luat gém 7 chuong 89 diéu trong dé c¢é phan quy dinh
chung gém 12 diéu va da cé nhimg quy dinh quan trong mang tinh cwong linh chién
lugce, chi dao moi hoat dong lién quan dén dat dai, minh chimg mat s6 diéu dudi day:

Diéu 1: (Luat D4t dai - LDD)

Pt dai thugc so hitu toan dan do Nha nude thdng nhat quan ly.

Nha nudc giao dat cho cdc té chife kinh t&, don vi vil trang nhéin dan, co quan Nha
nuéc, 16 chirc chinh tri, xa hoi (goi chung 14 18 chiic), ho gia dinh va c4 nhan sir dung n
dinh lau dai. Nha nudc con cho 16 chifc, gia dinh, c4 nhan thué dat. Té chic, ho gia dinh
va cd nhan duge Nha nuée giao dat, cho thué dat trong luat nay goi chung 13 ngudi st
dung dat.

Nha nuéc cho t6 chife, ¢4 nhan nuée ngodi thué dat.

Piéu 2: (LDD)

Ngudi st dung dat én dinh, dugc Uy ban nhan dan x4, phudng, thi tran xac nhan thi
dugc co quan Nha nude c6 thaim quyén xét va cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nha nuéc khong thira nhan viéc doi lai dat di giao cho nguoi khac sir dung trong
qud trinh thuc hién chinh sach dat dai ciia Nha nude Viét Nam dan chi cong hoa, Chinh
phl cdch mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa x3 hoi
chu nghia Viét Nam.

Nha nudc ¢6é chinh sdch bdo dam cho ngudi tam ndng nghiép nudi trong thuy san,
lam nghiép c6 dat san xuat.

biéu 3: (LDD)

+ Nha nudc bao ho quyén va Igi ich hop phdp clta ngudi sir dung dat.

+ Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dit ¢6 quyén chuyén déi, chuyén
nhuong, cho thué, thira k&, thé chip quyén sir dung dat.

+ Céc quyén néi trén chi duge thuc hién trong thdi han giao dat va ding muc dich
s dung cuia dat duoc giao theo quy dinh ca luat nay va cic quy dinh khéc ciia luat.
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+ Quyén va nghia vu cﬁQa cdc t6 chifc trong nuéc duge Nha nuée giao dat va cho
thu¢ ddt do Chinh ph trinh Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh.

Piéu 4: (LDD)

Ngudi sit dung dat cé tradch nhiém bao v, cai tao, bdi b6 va sir dung dat hop 1y c6
hiéu qua, phai lam ddy di thi tuc dia chinh, nop thu€ chuyén quyén sir dung dat va céc
khoén thu khac theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 5: (LDD)

+ Nha nudc khuyén khich ngudi sit dung ddt ddu tur lao dong, vat tu, tién von va 4p
dung céc thanh tuu khoa hoc - k¥ thuét vao cac viéc sau day:

+ Lam tang gia tri st dung dat.

+ Tham canh, ting vu, nang cao hié¢u qua sur dung dat.

+ Khai hoang, v& hod, 14n bién, phlt xanh dit réng déi ndi troc, dat cén cat ven
bién dé md& rong dién tich dat san xuét ndong nghiép, lam nghiép, nuéi tréng thiy san va
lam muéi.

+ Bao v&, cdi tao 1am tang d6 mau md cua dat.

+ Str dung tiét kiém dat.

biéu 6: (LDD)

Nghiém cam viéc 14n chi€m dat dai, chuyén quyén sit dung dat trai phép, sir dung
dat khong ditng muc dich dugc giao, hlly hoai dat.

biéu 11: (LDD)

Can ctr vao muc dich sir dung chl y&u, dat dugc phan thanh céc loai sau day:

+ it nong nghiép.

+ Dat [am nghiép.

+ Bt khu déan cu nong thén.

+ D4t do6 thi.

+ Dit chuyén ding.

+ Dit chua sir dung.

Diéu 12: (LPD)

Nha nude xdc dinh gid cac loai d4t d€ tinh thué chuyén quyén st dung dat, thu tién
khi giao dat hoac cho thué dat, tinh gi4 tri tai san khi giao dit, boi thudng thiét hai vé
dat khi thu héi dat. Chinh pht quy dinh khung gié cdc loai dt d6i véi ting ving va theo
ting thoi gian.

Nghi dinh s6 88/CP ngay 17/8/1994 clia Chinh phl quy dinh viéc quan 1y va sir
dung dét cta dé thi da phan chia dat d6 thi theo muc dich sit dung can cif va diéu 11
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cta Luat D4t dai. La nhimg ngudi 1lam cong tac xay dung ching ta s€ nghién ciu k¥
nhing van dé thu¢c vé phip luat lien quan dén dat xay dung dac biét la dat xay dung
nha & do thi.

A. GIAO PAT, CHO THUE PAT bO THI

1. T8 chitc, ¢4 nhan ¢6 nhu cdu sir dung dat do6 thi phai lap hé so xin giao dit. H6 so
xin giao dit gom:

+ Don xin giao dat.

+ Du 4n déu tr xay dung (LCKTKT) duogc co quan Nha nuée cé tham quyén phé duyét.

+ Ban dé dia chinh hoic hién trang khu d4t xin giao ty 1¢ 1/200 + 1/1000.

+ Phuong 4n dén bu.

Hé so trén duoc giti dén co quan dia chinh cing cdp dé tham tra va trinh Uy ban
nhan dan tnh, thanh phé trie thuge Trung wong d€ quyét dinh.

D6i v6i trudng hop thude thdm quyén giao déat cha Chinh phu thi Téng cuc Dia
chinh va Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong trinh Chinh phit quyét
dinh (Diéu 16 Nghi dinh 88/CP).

2. Thoi gian xem xét giai quyét hé so xin giao dat va giao quyét dinh giao dat la 25
ngay ké tir ngay nhan di ho so.

Qua4 thdi han trén, néu chua giai quyét thi cd quan ti€p nhan hé so phai thong béo 1y
do cho duong su biét (Diéu 17 Nghi dinh 88/CP).

3. Viéc t6 chic thuc hién quyét dinh giao dat do thi dugce quy dinh nhu sau:

+ Uy ban nhan dan thanh ph6 thugc tinh, thi x&, quan, huyén c6 trdch nhiém 16
chifc trién khai viéc giai phdéng mat bing va hudng din viec dén bu céc thiét hai khi thu
héi dat trong pham vi dia phuong minh quéan ly.

+ Co quan dia chinh cép tinh lam thi tuc thu héi dat, to chitc viéc giao dit tai hién
trudng theo quy dinh giao dét, 1ap hé so quan 1y va theo dai su bién dong cha quy dat
d6 thi (Piéu 18 Nghi dinh 88/CP).

4. Viéc giao nhan dat tai hién trudng chi dugc thuc hién khi cdc t6 chic, cd nhan
xin giao dit c6 quyét dinh giao dat, nop tién sir dung dat, 1& phi dia chinh va lam xong
c4c thi tuc dén bi thiét hai theo quy dinh phap luat.

+ Ngudi duge giao dét c6 trach nhiem ké khai, diang ky st dung dat tai Uy ban nhan
dan phuong, x4, thi trén noi dang quan 1y khu dat do.

+ Sau khi nhan dét, ngudi duge giao dat phai tién hanh ngay cic thi tuc chuén bi
xay dung va xin phép x4y dung.
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+ Trong trudng hop c6 sy thay d6i vé muc dich sir dung dét, thi ngudi dugc giao dat
phai trinh co quan quyét dinh giao dét xem xét giai quyét.

+ Viéc str dung dat sau khi duoc giao phdi bdo ddm ding tién d¢ ghi trong du 4n
dau tu xay dung dd duge co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén phé duyét.

Néu trong thoi han 12 théng ké tir khi nhan dét, ngudi duge giao ddt vin khong ti€n
hanh sir dung ma khong duge co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén cho phép thi quyét dinh
giao dét khong con gid tri (Diéu 19 Nghi dinh 88/CP).

5. T& chitc, c4 nhan c6 nhu cdu xin Nha nudc cho thué dét trong do thi phai nop ho
so xin thué dat.

a) Hé so xin thué dat do thi dé sir dung mit bang, khong xay dung cong trinh c6
dinh bao gém:

+ Pon xin thué dat.

+ Thiét ké so bd mat bing khu dat xin thué kém theo thuyét minh.

+ Ban d6 dia chinh khu dat xin thué.

+ Gi6i thiéu dia diém cta kién triic su trudng thanh phé hoac S& Xay dung (d6i véi
d6 thi khong ¢6 kién tric su trudng).

b) Hé so, trinh tir va thit tuc xin thué dat dé xay dung cic cong trinh ¢6 dinh duogc
tién hanh theo quy dinh tai cdc diéu 16, 17, 18, 19 nghi dinh nay (Piéu 20 Nghi dinh
88/CP).

6. Nha nudc cho céc t8 chitc, cd nhan Viét Nam thué d4t d6 thi d€ st dung vio céc
muc dich sau:

+ Té chitc mit bing phuc vu cho viéc thi cong xay dung cic cong trinh trong do thi

+ Sir dung mat bing lam kho bai. '

+ T8 chifc cac hoat déng xa hoi nhu cam trai, hoi chg, 18 hoi.

+ Xay dung cdc cong trinh c6 dinh theo cdc du 4n déau tu phat trién sdn xuat, kinh
doanh, dich vu, nha &.

Viéc cho ngudi nudc ngoai thué dat duge ti€n hanh theo quy dinh riéng cua Nha
nuéc (Diéu 21 Nghi dinh 88/CP).

7. Co quan dia chinh c&p tinh xem xét, thdm tra hé so xin thué dat va trinh co quan
Nha nuéc cé thim quyén quyét dinh. '

Thoi gian xem xét giai quyét hd so xin thué ddt dé sir dung mat béing Ia 20 ngay ké
tir khi nhan dt hé so (Piéu 22 Nghi dinh 88/CP).

8. Sau khi cé quyét dinh cho thué dit, co quan Nha nude duge iy quyén ti€n hanh
k¥ hgp dong véi bén xin thué dat. Nguoi thué dat cé nghia vu:
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- Sir dung dét diing muc dich.

- Nop tién thué dit, 1& phi dia chinh theo quy dinh ctia phép luat.

- Thue hién ding hop dong thué dit.

- Hét thoi han thué dat, déi véi trudng hop sit dung mat bang, ngudi thué dit phai
thu don mit bing trd lai nguyén trang; khéng dugc lam hu hong céng trinh co s6 ha
ting ky thuat cé lién quan va ban giao lai bén cho thué (Diéu 23 Nghi dinh 88/CP).

9. P6i v6i ddt nam ngoai ranh gidi néi thanh phd, néi thi x4, thi trdn nhung di c6
quy hoach xay dung dé thi duoc co quan Nha nudce co thdm quyén phé duyét, thi trong
thdi gian chua st dung dé phat trién do thi ij ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc
Trung wong xem xét giao hodc cho thué dit dé cé thoi han, bdo dam viéc sur dung dat
khong gay tr& ngai qué trinh phét trién do thi (Diéu 24 Nghi dinh 88/CP).

B. DANG KY VA CAP GIAY CHONG NHAN QUYEN SUDUNG PAT b0 THI

1. Pdng ky quyén si dung ddt

- C4c té chiic, c4 nhan sir dung dat do thi déu phai dang ky dé dugc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat theo Luat Dit dai.

- Nguoi sir dung dat & phudng, thi xa, thi trén nao thi dang ky tai Uy ban nhan dan
phudng x3 thi tran dé.

- it gén véi nha, cong trinh x4y dung déu phdi dang ky dia chinh. Nguoi st dung
dat duge cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dét gin véi quyén sé hifu nha hodc cong
trinh xay dung, vat kién tric (Di€u 31 Nghi dinh 88/CP).

2. Viéc xét cép gidy ching nhan quyén sit dung dat cho ngudi dang sir dung dat
dugc quy dinh nhar sau:

a) C4 nhan dang st dung dat néu c6 mot trong céc diéu kién sau thi dugc xét cép
gidy chiing nhan quyén str dung dat:

+ C4 nhan st dung dat cé céc gidy 1o hop 1é do co quan ¢6 thdm quyén clia Nha
nuéc Viet Nam dan chlt cong hoa, Cong hoa xa héi chu nghra Viét Nam hoac Chinh
phii cdch mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam cép.

+ C4 nhan dang st dung dat c6 gidy to hop 1€ do co quan ¢ tham quyén thudc ché
d6 cii cdp, khong cé tranh chdp vé quyén sif dung dat va dédt dang stit dung khéng thudc
dign phai giao lai cho nguoi khac do thuc hién cdc chinh sdch clia Nha nuéc Viét Nam
dan cht cong hoa, Cong hoa xa hoi chli nghia Viét Nam hodc Chinh phu cdch mang
lam thdi Cong hoa mién Nam Viét Nam.

+ C4 nhén da thyc hién hodc cam két thuc hién cic nghia vu tai chinh déi véi Nha
nudc vé su dung dat.
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b) C4 nhan dang sit dung dat do6 thi c6 ngudn géc hop phdp néi tai khoan a diéu
ndy; néu bi mat cdc gidy to hop Ié ma c6 di cic diéu kién néi tai Di¢u 33 Nghi dinh nay
thi ciing dugc xét cdp gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

¢) Té chirc ¢6 céc diéu kién néi tai khodn a,b dicu nay xin cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat thi dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 truc thudc Trung uong
xem xét quyét dinh sau khi da thye hién thi tuc néi tai Diéu 8 Nghi dinh nay.

d) T8 chitc da duge Nha nudc giao dét dé sir dung cong trinh 1oi ich céng cong ndi
tai Diéu 58 Luat Dit dai thi Uy ban nhan dan tinh, thanh ph¢ true thugc Trung uong
xem xét quyét dinh c4p gidy ching nhan quyén sir dung dét sau khi thyc hién tha tuc
néi tai diéu nay (Diéu 32 Nghi dinh 88/CP).

3. Ngudi dang sir dung dat do thi khong cé cac gifly t& hop 1¢ nhu cdc trudng hop
néi tai Diéu 32 cia Nghj dinh, néu c6 di cac diédu kién sau thi cling dugc xét cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat.

+ Phii hop vé6i quy hoach xay dyng do thi dugc cd quan Nha nuée ¢6 thim quyén
xay dung xét duyét.

+ Khong c6 tranh chap hoac khong 6 quyét dinh thu héi dat cia co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén.

+ Khong vi pham céc cong trinh co s& ha tdng cong cong va c4c hanh lang bao vé
céc cong trinh k¥ thuét do thi.

+ Khong 14n chiém ddt thudc céc cong trinh di tich lich sk, van hod, ton gido da
dugc Nha nudce cong nhan.

+ Nop tién skt dung dat va cam keét thuc hién cdc nghia vu tai chinh doi v6i Nha
nuée vé sit dung dat (Diéu 33 Nghi dinh 88/CP).

§2. PHAP LENH NHA O

Ngay 26/3/1991 Chi tich Hoi déng Nha nudc, nay Ia Chi tich nude dd cong bo
phép 1énh vé nha &, toan bo phdp lénh ¢6 7 chuong 42 diéu. Noi dung chil y&u ciia phdp
lénh quy dinh:

A. QUY DINH CHUNG VA QUAN LY NHA NUGC VE NHA §

+ Quyén c6 nha & cia cong dan: cong dan thuc hién quyén cé nha & bang viéc tao
lap hop phdp nha & cho minh hodc thué nha &. Cong dan c6 nghia vu sir dung, bao quan
theo quy ch€ sir dung nha & va cdc quy tic sinh hoat céng cong, gilf gin v¢ sinh va bao
vé moi truong.

+ Cong nhan va bdo vé quyén s6 hitu vé nha & Nha nudc cong nhan va bdo vé
quyén s& hitu vé& nha & clia cd nhan va cic chu s¢ hifu khdc. Nha & ma Nha nudc dang
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quén 1y do trudc day thuc hién do chinh sich cai tao xd hoi chit nghia vé nha dit 1 nha
& thudc so hitu Nha nuéc.

+ Quy nha &: toan bé nha & ¢6 trén lanh thé nudc CHXHCNVN tao thanh qu¥ nha

6. Quy nha & bao gom:
- Nha & thudce so hitu Nha nuée.
- Nha & thudc s& hitu ctia céc t6 chiic x hoi, kinh t&.
- Nha & thude s& hitu te nhan.

+ Duy tri v& phat trién quy nha &: Nha nuéc khuyén khich va tao diéu kién dé cic td
chifc, c4 nhén tham gia vio viéc duy tri va phat trién qu§ nha &.

+ T6 chiic cd nhan duogc kinh doanh nha & bing viéc xay dung cai tao nha & d€ ban
hodc cho thué va cdc hoat dong kinh doanh nha & khédc theo quy dinh cla phap luat.

+ Pat xay dung nha &: ddt xay dung nha & thugc s& hita Nha nude. Viéc giao va sir
dung d4t xay dung phai theo ding quy dinh ctia Luat Dit dai va cic quy dinh vé xay
dung. Dung dat xay dung nha & dé kinh doanh phai thong qua hop déng thué dat.

+ Dang ky nha &, cip gidy ching nhan quyén so hitu nha &: tit ca nha & déu phai
dang ky va chl s& hitu duge cdp gidy chimg nhin quyén s& hitu. Gidy ching nhén
quyén s& hitu tai quan, thanh phé thudc tinh, thi x3, tinh ly do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd tryc thude Trung wong cap. DSi véi nha & thude thi x3 khong phai 14 tinh ly,
thi tran, xa thudc huyén do flfy ban nhan dian x&, huyén cap.

+ Ph4 d& nha &: nha & bi phd d& trong cic trudng hop sau: bi hdng nang, cé nguy co
sap dé. Xay dung khéng theo diing quy hoach, xay dung khéng hop phép.

+ Thim quyén quyét dinh ph4 d&: Uy ban nhan dan cp tinh, c4p quan, huyén, thi
x& (theo nhu phan cép cdp gidy chimg nhan quyén sir dung). Ngudi khong tu nguyén
chuyén ra khoi nha di ¢ quyét dinh pha d& thi bi cudng ché ra khoi nha dé. Uy ban
nhan dan cdp cd thdm quyén quyét dinh pha d& thi ¢é quyén cudng ch& ngudi ra khéi
nha cé quyét dinh pha d. '

+ Tham quyén gidi quyét tranh chap vé nha 6:

Uy ban nhan dan quan, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh gidi quyét tranh chap vé
xay dung cai tao nha 6. Don khi€u nai cia duong sy duoc gidi quyét trong pham vi 45
ngiy. Néu duong sy khong dong ¥ véi quyét dinh thi ho c6 quyén khi€u nai lén Uy ban
nhan dén cép trén tryc ti€p. Quyét dinh cha Uy ban nhan dan cap trén tnire tiép c6 hiéu
lyc thi hanh.

Céc tranh chap vé€ quyén s& hitu, thué muon, & nho, mua bén, thé chdp, bao lanh
thira k& nha ¢, yéu cdu doi béi thudng thiét hai vé& nha & do toa 4n nhan dan giai quyét.

144



B.SGHUUNHA G

+ Quyén s& hitu nha &: Nha nude, t§ chic xa hoi, t8 chitc kinh t&, ¢4 nhan cé quyén
s6 hitu nha & duoc tao lap hop phap.

+ Cht s& hinu nha & c6 quyén st dung, cho thué, cho & nho, th& chap, bao lanh, vy
quyén quan ly, hoac chuyén quyén s& hitu nha & cho ngudi khic theo quy dinh cla
phdp luat.

+ Nghia vy cha chi s& hitu nha &: chi s6 hitu nha & cé céc nghia vu dang ky nha &
tai Uy ban nhan dan cap ¢6 thdm quyén, nop thué theo quy dinh cia phdp luat, bao
quén stra chita nha & (khi cdi tao phéi xin phép); phd d& trong trudng hop bi hu hong
ning c6 thé gay nguy ca sup d6, hojc thyc hién quy hoach xay dung; (trong trudmg hop
phd d& theo quy hoach xay dung thi cht nha dugc dén bil theo phép luat).

+ Nha & xay dung bt hop phap thi khong dugc cong nhan quyén so hitu.

C. THUE NHA O

+ Viéc thué nha & phai dugc thuc hién theo hop déng. Hop d6ng thué nha & phai
dugc lam bing van ban va phai dugc co quan Nha nu6c ching thuc, noi khéng c6 co
quan coéng chiimg thi phai dugc ij ban nhin dan cdp co s& ching thuc.

+ Gié cho thué nha & cita Nha nude do Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh can ci
vio huéng dan clia Bo Xay dung.

+ Quyén va nghia vu ctia bén cho thué nha &: giao nha ding hop déng da quy dinh,
bio dudng sira chita nha, nop thué theo quy dinh clia phép luat. Pugc 1ay lai nha o khi
hét hgp dong.

+ Quyén va nghia vu cla bén thué nha &: sit dung nha & ding thot han, ding muc
dich da thoa thuan; tra tién thué nha ddy du va ding han; giit gin va sura chira nhitng hu
hong do minh gay ra, néu mudn thay ddi kién tric trong nha thi phai duoc bén cho thué
déng ¢ bing van ban; duge déi nha & dang thué véi bén thué khéc, néu dugc bén cho
thué thoa thuan bing van ban; dugc cong nhan quyén so hitu d6i véi phéan dién tich nha
& d3 ty 1am thém néu duge sy dong ¥ bang van ban clia bén cho thué va duge Uy ban
nhan dan cdp c6 tham quyén cép gidy phép; duge cho thué lai nha & dang thué néu duge
su déng ¥ ciia chu s¢ hitu.

+ Sira chira nha ¢ dang cho thué:

Bén cho thué muén stra chita nha & thi phai bdo cho bén thué biét triréc mot thing
vé thoi diém bét ddu va théi han slra chita. Bén thué phai tu lo tam ché & trong théi gian
stra chita. N&u bén cho thué khong sita chita thi bén thué cé thé sira chifa chi phi nay do
bén cho thué phéi tra. Tranh chép v€ stra chita do toa én nhan déan giai quyét.
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+ Cham dit hop déng cho thué nha &: hop déng cho thué nha & duge cham dut
trong c4c truong hop sau day: hét han hop dong. Néu trong hop déng khéng quy dinh
thoi gian thi hgp déng s& chdm dit k€ tir ngay bén cho thué ddi lai nha. Néu bén thué
chua ¢ nha thi viéc kéo dai hop dong khong qud 1 nam. Nha & cho thué bi tiéu huy.
Nha phdi phd d& do bi hu hong nang. Nha phai phd d& theo quy hoach.

+ Huy bo hgp déng thué nha: bén cho thué nha c¢6 quyén hily hop déng cho thue
nha khi bén thué nha c6 mét trong nhitng hanh vi sau:

- Khong tra tién thué nha tir 3 thang trd 1én ma khong c6 1y do chinh d4ng.

- St dung nha & khong ding muc dich thue.

- C6 ¥ Iam hu hong nghiém trong nha &.

- Péi hodc cho ngudi khéc thué lai ma khong duoc phép cha ngudi cho thué

Bén thué cé quyén yéu ciu hiy hop déng thué nha &, nhimg phai bdo truée cho bén
cho thué trudce 3 thang, néu trong hop dong khéng ¢ thoa thuan khic.
D. MUA BAN NHA 6

+ Hop dong mua ban nha 0: viéc mua ban nha & phai thuc hién théng qua hinh thitc
hop dong. Hop dong dugc ky két gifra hai bén mua ban. Dat ¢6 nha & khong phai 1a d6i
tuong ctia hop dong mua ban nha ¢. Ngudi dugc chuyén quyén s& hitu nha & dugc
quyén sir dung dét theo Luat Dat dai.

+ Quyén mua ban nha &: chi cé chit s& hitu nha mdi cé quyén bdn nha &. Ngudi do
dau khong dugc mua nha & thudc s hitu nhi & clia ngudi ma minh dang d& dau.

+ Thu tuc mua ban nha 6: hop déng mua bin nha & phai duge co quan céng ching
Nha nudc hoiic Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén chimg thuc va phai lam thi tuc
ding ky truéc ba sang tén, nop thué trudc ba tai co quan quan 1y ¢6 thaim quyén.

§3. NGHI PINH SO 60/CP NGAY 05/7/1994 CUA CHINH PHU VE QUYEN SG
HUU NHA VA QUYEN SUDUNG PAT TAI PO THI
A.NHUNG QUY PINH CHUNG
Nha nuéc cong nhan quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat & hop phép.
Nha 3, dit & bao gém:
+ Nha & ciia mét ho gia dinh hoac nhiéu ho gia dinh trong cling mot ngéi nh.
+ Dat & tai noi thanh, néi thi xa, th trin 12 dit ding d€ x4y nha &, cdc cong trinh
phyc vu nhu cau & va khuén vién néu ¢, phit hop véi quy hoach da duge co quan Nha
nuée ¢6 tham quyén phé duyét.
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Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai nha & ma Nha nudc dang quan 1y do truée
day thuc hién chinh s4ch cai tao xa hoi chi nghia vé nha dat.

Nha nuéc khéng thira nhan viéc doi lai dat 6 ma truée day Nha nude da giao cho
ngudi khic sir dung do thuc hién chinh sich ctia Nha nudc Viét Nam dan chu cdng hoa,
Chinh phl cdch mang lam thoi Cong hod mién Nam Viét Nam, va Nha nudc Cong hoa

x3 hoi cha nghia Viét Nam.

B. CAC HINH THUC SO HOU

1. Nha & thuoc s hitu Nha nudc bao goém:

+ Nhi & tao lap bing nguén vén ngan sich Nha nudc hoac c6 nguén von tir ngan
sach Nha nudc.

+ Nha & c6 nguén gdéc s hiu khac duge chuyén thanh s¢ hitu Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat.

+ Nha & néu tai muc 1 c6 mot phan tién déng gop c4 nhan, tap thé theo thoa thuan
hoic theo hop déng mua tra gép nhung chua tra hét tién.

2. Nha & thudc s& hitu cia cac té chic chinh tri, xi ho1, t& chic kinh t&€ bao gém:

- Nha & duge 18 chitc bing nguén vén do céc t6 chic nay tu huy dong.

- Nha & dugc céc t6 chife, ¢4 nhan biéu tang hop phép.

3. Nha & thuoc s& hitu tr nhan 13 nha & do tr nhan tao 1ap hop phép théng qua xay
dung, mua hoic do nhan thira k& hoac sé& hifu boi cac hinh thitc hop phip khéc.

C. DANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN $G HOU NHA & VA QUYEN SU

DUNG PAT O

_ Nha &, dat & phai duoe dang ky tai Uy ban nhan dan phudng, thi trdn (theo mau).

- Ngudi cé nghia vu dang ky nha &, dat & 14 chi s& hitu nha. Trong c4c trudng hop
khéc ngudi dang str dung nha & cé nghia vu dang ky. '

- Gidy chitng nhan quyén s& hitu nha & v quyén st dung dat & tai noi thanh, néi thi
x4, thi tran dugc xét cap nhu sau:

1. Trong trudng hop chil nha cé cdc gidy 1 hop Ié do cdc co quan cé thdm quyén
clia Nha nuéc Viét Nam dan cha cong hoa, Chinh pha cdch mang lam thoi Cong hoa
mién Nam Viét Nam, Chinh phit CHXHCNVN c4p thi cha nha duge cip gidy ching
nhén quyén s& hitu nha va quyén st dung dét .

2. Trong trudng hop chit nhi c6 cic gidy t& hop 1é do cdc co quan ¢6 tham quyén
thuoc ché dé cil cdp, néu nha dat nay khong c6 tranh chdp, khong thuéc dién da giao
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cho ngudi khac st dung do thuc hién cdc chinh sdch clia Nha nuéc VNDCCH, Chinh
phii cach mang lam thdi CHMNVN, Chinh pht CHXHCNVN thi duge phép cap gidy
ching nhan s& hitu nha va quyén st dung dat &.

3. Truong hop chi nha khong cé hoac khéng cé du gidy t& hop 1é:

a) Chl nha hoan toan khong cé gidy t& hop lé:

- Néu nha &, dét ¢ phil hgp véi quy hoach, khong ¢é tranh chap thi chii nha duoc xét
cip gidly chitng nhan quyén s& hitu nha va quyén sir dung dét va phai nop tién sir dung
dat o,

- Néu nha & xdy dung trén dat khong dugc quy hoach 13 dat & thi chl nha khong
dugc cap gidy chitng nhan. Chl nha phai thuc hién 1&nh giai tod va lénh thu héi d4t clia
Nha nudc.

b) Néu chii nha c6 gidy t& hop lé vé€ quyén sir dung dit, xay nha khong cé gidy t&
hop 1¢ nhung nha &, dit & phl hop véi quy hoach khong ¢6 tranh chép thi dugc xét cap
gidy chimg nhan quyén s hitu nha va quyén sir dung dat &.

¢) Néu chi nha xay dung nha c6 gidy phép trén dit phit hop véi quy hoach & nhung
chura ¢6 gidy t& hop 1& vé quyén sir dung dat, khong c6 tranh chép thi cling dugc xét cdp
quyén s hifu nha va quyén sir dung dit & ctia phan nha dé. Chd nha phai tra tién st
dung dat ¢.

d} Moi trudng hop cé tranh chép thi viéc cap gidy chimg nhan chi duge xem xét sau
khi da gidi quyét xong tranh chép.

Hé so xin c8p gidy ching nhan quyén s& hiru nha & v quyén st dung dit & quy
dinh nhu sau:

* Pon (theo miu).

* Céc gidy to hop 1é vé nha & dit 6. Néu ngudi lam don khong phéi 13 chi cla céc
gidy t& thi phai kém theo gify to hop 1¢ khéc nhu: gidy t& mua bdn nha, céc gidy to
lién quan dén thira k&, chia nhan, tang. Nguoi 1am don s& duge cip gidy ching nhén
sau khi da thuc hién cdc nghia vu cta chi nha va nép I¢ phi truéc ba theo quy dinh
cla phap luat.

* Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & tai néi thanh, noi thi
x4, thi trén do Uy ban nhan dén tinh, thanh ph6 truc thuéc Trung vong cap.

* Cg quan quan 1y nha dat va dia chinh giip Uy ban nhan dan cap tinh t6 chic thuc
hién viéc dang ky, xét cdp gidy ching nhan, lap hé so géc va quan 1y vé s& hitu nha & va
dit &.

* Cham nhat 12 60 ngay, ké tir ngay nhan dii hé so hop 1¢, Uy ban nhan dan cdp tinh
cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén stt dung dét & cho duong sy. Trong
trudng hop khong cap gidy ching nhan thi phai bdo cho duong su biét 1o ly do.
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* Gidy chimg nhan duge 1am thanh 2 ban mét ban giao cho duong sy, mot ban luu
tai co quan cdp giay.

* Viéc cé’p gidy chiing nhan quyén s& hitu nha v quyén sir dung dat & quy dinh
nhu sau:

Pé6i vdi nha & tr nhan, cap cho chi s¢ hitu nha;

Déi véi nha & thuoc s hita cha t6 chitc chinh tri, xa hoi, céc t6 chic kinh t€, cip
cho té chitc dé6.

D&i v6i nha & thuoc s& hitu chia Nha nude, cdp cho co quan, 6 chitc duge glao
nhiém vu quan 1y nha dé;

D6i véi nha & cha chung nhiéu chit nha, cdp cho timg chii s6 hitu phan dién tich nha
& rieng. Viéc dang ky, st dung phan nha, cong trinh k¥ thuat va dat & ding chung cho
cac ho phai tuan theo cdc quy dinh vé quan 1y nha & chung do Bo Xay dung va Téng
cuc Pia chinh ban hanh.

Trong trudng hop nha & thude sq hitu nhiéu ngudi, néu khong cé van ban phan chia
nha dugc cac déng s& hitu cling ky tén thi gidy ching nhan ghi tén tét ca céc chl so hitu
va c4p cho timg chii s& hitu.

* Chii nha nhan gidy chiing nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sau
khi nop 1é phi theo quy dinh.

Truong hop duge phép thay déi quy mo, céu tric cita nha thi khi hoan thanh viéc
thay d8i chit nha phai dang ky b sung tai co quan cép gidy ching nhan trong trudng
hop tach, nhap thira d4t & thi phai xin phép co quan ¢6 thdm quyén dé tich hodc nhap.

D. SG HOU NHA & VA THUE DAT & CUA CA NHAN NUGC NGOAI PINH CU O

VIET NAM

1. C4 nhan nudc ngoai dinh cu & Viét Nam dugc s& hitu mot nha & cho ban than cac

“thanh vién gia dinh ho trén dét & thué ctia Nha nudc Viét Nam trong thdi gian dinh cu &

Viét Nam trix trudng hop diéu ude quée t€ ma Viét Nam ky két, tham gia hoac thoa
thuan v6i Chinh phil cdc nudc va céc t6 chifc quéc 1€ c6 quy dinh khic.

2. C4 nhan nuéc ngoai dinh cu & Viét Nam dugc cdp gidy ching nhan quyén s6 hitu
nha & néu cé:

- Mua nha & ctia cdc doanh nghiép Viét Nam chuyén kinh doanh nha &.

- Ty tao lap nha & theo gidy phép clia co quan Nha nudc ¢6 tham quyén.

- Thira k& nha & theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Viéc mua nha &, thué dat §, nhan thixa k& nha & phai tuan theo quy dinh cta phép
ludt Viét Nam.
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3. HS so xin cdp gidy ching nhan s& hitu nha & va quyén sit dung dat & thue
bao gom:

- Pon xin cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & vad quyén st dung dat &
(theo mau).

- Gidy t& cia Nha nudc Viét Nam cho phép dinh cu & Viét Nam.

- Giffy phép xay dung hoic hop déng mua ban nha di duoc cong ching Nha nudc
chitng thuc hodc gidy thira k€ hgp phép.

- Hop d6ng thué dit.

- Trich luc ban d6é thira dat khuén vién ¢é nha g, ty 1& 1/200.

- H6 so0 duoc 1ap bing tiéng Viét va nop tai Uy ban nhan dan c4p tinh.

Gidy ching nhan s& do Uy ban nhén dan tinh cp.

4. Chu s6 hitu nha & 1a cd nhan nudc ngoai dinh cu & Viét Nam cé quyén sir dung,
ban, ting, cho, d¢€ thira k& theo quy dinh ctia phdp luat Viét Nam, ¢6 nghia vu ding ky
tai Uy ban nhan dan cdp tinh, nép cac khoan thué va I¢ phi theo quy dinh ciia phdp luat
Viét Nam.

5. Trong trudng hop ngudi nudc ngoai cham dit viée dinh cu & Viét Nam ma khong
thire hién cdc quyén néi tai diém 4 thi sau 90 ngay ké tir ngay rdi khoéi Viet Nam, gidy
chimg nhan quyén s& hita nha duong nhién mét gid tri va Nha nudc Viét Nam thuc hién
quyén quan 1y va sit dung theo quy dinh cta phép luat Viét Nam.
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Chuong X
XAY DUNG LIEN QUAN PEN NUGC NGOAI

Ngay 9/6/2000 Quéc hoi nudc Cong hoa xi hoi chii nghia Vigt Nam khéa X, ky
hop thit 7 da thong qua Luat sira 461, b6 sung mot s6 diéu cta Luat Dau tr nuéc ngoai
tai Viet Nam. Ngay 31/7/2000 Chinh phii dd ban hanh Nghi dinh s6 24/2000/ND-CP
huéng din thi hanh Luat Dau tu nuée ngoai. Bo Xay dung c6 Thong s& 16/2000/TT-
BXD ngay 11/12/2000 hudng dan viéc quan ly xay dung céc cong trinh cé vén dau tu
truc ti€p chia nudc ngoai, quan 1y hoat dong cla cic 6 chitc xay dung va van xay
dung dugc thanh lap theo Luat Bau tu nude ngodi tai Viét Nam va quan 1y cdc nha thau
nude ngoai vao nhan thau xay dung va tu van xay dung cong trinh tai Viét Nam.

Luat Khuyén khich ddu tu trong nudc; Luat Ddu tur nudc ngoai tai Viét
Nam déu khuyén khich va tao moi diéu kién dé dang dé céc t6 chitc, cd nhan trong va
ngoai nudc dau tu xay dung cong trinh ki thuat ha tdng tai Viét Nam, dac biét ]a viéc
xay dung & viing s4u, viing xa; dp dung tién bo khoa hoc vi céng nghé tién tién trong
xay dung; sir dung vat liéu xay dung sin xudt trong nudc va nhan luc dia phuong; dao
tao c4c chuyén gia, cong nhén lanh nghé cho nganh xay dung.

§1. LUAT PAU TU NUGC NGOAI TAI VIET NAM

D& mé rong hop tic kinh t€ véi nude ngoai, phuc vu sy nghiép coéng nghié¢p hoa,
hién dai héa, phat trién kinh t€ quéc dan trén co s& khai thac va sir dung c6 hiéu qua céc
nguén luc cla dat nude. Ngay 9/6/2000 Quéc hoi nude Cong hoa x& héi chi nghia Viét
Nam khéa X, ki hop thit 7 da théng qua Luat sira déi, bd sung mot s6 diéu cia Luat
diu tr nudc ngoai tai Viet Nam. Luat stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cha Luat dau tu
nuée ngodi tai Viet Nam ¢6 hiéu lyc tir ngay 01/7/2000. Noi dung Luat nay bao gém:

Chuong I: Nhimg quy dinh chung

Chuong I: Hinh thic dau tu

Chitong I : Bién phap bao dam dau tu

Chuong IV: Quyén va nghia vu clia nha déu tr nude ngoai va cac doanh nghiép c6
véon diu tu nude ngoai.

Chitong V: Quéan Iy Nha nuéc vé dau tu nude ngoai

Chirong VI: Digu khoan thi hanh
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§2. NGHI DINH 24/2000/ND-CP NGAY 31/7/2000 CUA CHINH PHU QUY PINH
CHI TIET THI HANH LUAT PAU TU NUGC NGOAI TAI VIET NAM

I. THAM DINH DU AN PAU TU CUA NGUOI NUGC NGOAI
A. Noi dung tham dinh dy 4n d4u tu bao gém:

a) Tu cdch phép ly, nang luc tai chinh ctia chi ddu tr nuée ngoai vao Viét Nam.

b) Miic d¢ phd hop chha muc tiéu dy 4n véi quy dinh, phuong huéng phat trién kinh
t€ x4 hoi.

¢) Loi ich cia Nha nugc Viét Nam va bén Viét Nam:

- Kha nang tao nang hre sin suit méi, nganh nghé¢ méi va san phdm mdi, md rong
thi truong.

- Kha nang tao viéc lam cho ngudi lao dong.
- Ngudn thu tai chinh.

d) Trinh d¢ ki thuat va cong nghé 4p dung, sir dung hgp 1y va bao vé i nguyén,
bao vé& mai trudng sinh thai.

e) Tinh hop 1y cha viéc st dung dat, phuong 4n dén bi, giai phéng mat bing dinh
gid tai san g6p von clia bén Viét Nam (néu cb).

g) Céc mifc thu€, tién thu€ dat, mat nuéc, mat bién va cic wu dai.

B. Viéc xét duyét du an dau tu dugc quy dinh nhu sau:

1. Thu tuéng Chinh phii quyét dinh cic du én nhém A bao gom:

a) Céc du 4n khong phan biét quy mé vén ddu tu thuée céc linh vic:

- Xay dung co s& ha ting khu cong nghiép, khu ch€ xuit, khu céng nghé cao, khu
do thi; dau tu nudc ngoai theo hop déng xay dung - kinh doanh - chuyén giao (viét tat

theo tiéng Anh 1a BOT), hop déng xay dung - chuyén giao - kinh doanh (viét tit theo
ti€ng Anh 1a BTO), hoat déng xay dung - chuyén giao (viét tit ti€ng Anh 1a BT);

- Xy dung va kinh doanh cang bién, sin bay; kinh doanh van tai duong bién, hang
khéng;

- Hoat dong dau khi;

- Dich vu biru chinh, vién thong;

- Van héa; xudt ban, bdo chi; truyén thanh, truyén hinh: co s& khim, chifa bénh;
gido duc, dao tao; nghién cttu khoa hoc; sén xuét thu6e chita bénh cho ngudi;

- Béo hiém, tai chinh, kiém to4n, gidm dinh;

- Xay dung nha & dé bén;
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- Dy 4n thuéce Iinh viuc quéc phong, an ninh.

b) Cic du 4n 6 v6n dau tur tir 40 triéu dola My (USD) tr& 1én thude cde nganh dién,
khai khodng, luyén kim, ximang, héa chét, co khi ch€ tao, khu vui choi - giai tri - du
lich, khach san, can hé vin phong cho thué;

¢) Cac du 4n s& dung dat do thi tir Sha trd 1én va céc loai ddt khéc tir 50ha tr¢ 1en.

2. Bo Ké hoach va Ddu tu quyét dinh du dn nhém B (12 c4c du 4n khong quy dinh
tai khoan 1 néu trén, trir nhitng du 4n quy dinh tai khoan 3 duéi day.

3. Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh doi véi cac du 4n quy dinh tai Diéu 115
Nghi dinh 24/2000/ND-CP.

C. Viéc thim dinh du an dugc quy dinh nhu sau:

Néi dung thdm dinh du 4n ddu tu gom:

- Tu c4ch phép 1y, ning lyc tai chinh clia nha déu tu nude ngoai va Viét Nam.

_ Mitc do phit hop ctia du 4n véi quy hoach.

- Lgi ich kinh t€ - x4 h¢i (kha nang tao nang luc san xuét méi, nganh nghé mdéi va
san phdm md&i; md rong thi trudng; kha nang tao viéc lam cho ngudi lao dong; lgi ich
kinh t€ clia du 4n va céc khoan nop cho ngan séch...).

_ Trinh d6 ki thuat v cong nghé ap dung, st dung hop 1y va bao vé tai nguyén, bdo
vé moi truong sinh théi. i

- Tinh hop 1§ cha viéc sit dung dét, dinh gia tai san gp von cia bén Viét Nam
(néu cd).

DGi véi du 4n nhém A, Bo K€ hoach va Ddu tu 1ay ¥ kién cla cac B, nganh va Uy
ban nhén dan cap tinh c6 lién quan dé trinh Thi tréng Chinh pht xem xét quyét dinh.
Trong trudng hop cé y ki€n khéc nhau vé nhiing véin dé quan trong cua du 4n, Bo K&
hoach va Pdu tur t& chiic hop tu van véi dai dién co thdm quyén clia cdc co quan c6 lién
quan & xem xét dy 4n tru6c khi trinh Tha tuéng Chinh pha. Tuy timg truorng hop cu

thé, Tha tuéng Chinh phii ¢6 thé yéu ciu héi dong tham dinh Nha nuéc vé cdc dy 4n
d4u tu nghién cttu vi tu van dé Thi tuéng Chinh phll xem xét, quyét dinh;

Déi véi du 4n nhém B thude thim quyén quyét dinh cia Bo K€ hoach va Dau tu,
Bo Ké& hoach va Ddu tur 14y y kién clia cidc B, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh cé
lién quan trude khi xem xét, quyét dinh.

D. Thoi han tham dinh dy 4n dau tu
1. Pé6i véi cdc du én do Bo Ké hoach va Pdu tu cdp gidy phép dau tu

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngiy nhan hé so hop 1¢, B6 K& hoach va
Dau tir giri hé so t6i cdc Bo, nganh va Uy ban nhan dan ¢ip tinh lién quan lay ¥ kién;
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- Trong thdi han 15 ngay ké tit ngay nhan hé so hop 1€, cdc Bo, nganh va Uy ban
nhan dan cip tinh c¢6 ¥ kién bang van ban glti B6 K& hoach va Dau tr vé n6i dung ctia
du 4n thudéc pham vi quan ly ctia minh, qud thoi han trén ma khong c6 ¥ kién bang vin
ban thi coi nhur chap thuan ndi dung du an.

- D6i v6i du 4n nhém A, trong thdi han 30 ngay lam viéc ké tit ngay nhin dugc hd
so du 4n hop 1. BO K& hoach va Dau tu trinh y kién thdm dinh 1én Thi tuéng Chinh
pht. Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan duge & trinh clia Bo K€ hoach va
Pau tr, Thd twéng Chinh pha ra quyét dinh d6i véi du an. Trong thdi han 05 ngay lam
viéc k€ tir ngay nhan duge quyét dinh chia Tha tuéng Chinh phii, B6 K& hoach va Piu tu
théng bdo quyét dinh vé viéc cap gidy phép ddu tu doi véi dur dn;

- V& du 4n nhém B, trong thdi han 30 ngay k€ tir ngay nhan duge hé so du 4n hop
1¢, B6 K& hoach va Ddu tu hodn thanh viéc thim dinh du 4n va cdp gidy phép dau tu.

Thoi han trén day khong ké thoi gian nha thau sira déi, b6 sung ho so.

Sau khi hét han trén ma khéng cap gidy phép ddu tu, B¢ K& hoach va Dau tu théng
bdo bang van bin cho nha ddu tu néu rd 1y do, déng sao gl cho cdc co quan cé
lién quan.

2. Péi véi cde di dn do Uy ban nhén ddn cép tinh cép gidy phép diu tu

- Trong thdi han 03 ngay lam viéc ké tlr ngay nhan hé so hop 1, Uy ban nhan dan
cép tinh giti ho so t6t BO quan 1y nganh kinh t€ ki thuat va cic Bo, nganh lién quan 4y y
kién doi véi du 4n;

- Trong thoi han 15 ngly k€ tir ngdy nhéan hé so hop 1¢, cdc Bé, nganh cé ¥ kién
bing vin ban giri Uy ban nhan dan cap tinh vé no6i dung clia du 4n thuéc pham vi quén
ly cha minh, qud thdi han trén ma khong c6 ¢ kién bing vin ban thi coi nhu ch4p thuan
ndi dung du 4n. |

- Trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so du 4n hop Ié, fly
ban nhan dan cap tinh hoan thanh bing vin ban trong vong 20 ngay 1am viéc ké tir ngly
nhan hé so hop 1&.

Sau khi hét thai han trén ma khong c4p gisy phép dau tu, Uy ban nhan dan cap tinh
théng bdo bing van ban cho nha dau tu néu rd 1y do, dong sao giri cho cic co quan cé
lién quan.

- Trong thdi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay cép gidy phép ddu tur, gidy phép diéu
chinh, Uy ban nhan dan cdp tinh giri ban g6c gidy phép ddu tu, gidy phép diéu chinh
dén Bo K& hoach va Dau tu va ban sao dén Bo Tai chinh, B¢ Thuwong mai, Bé quan Iy
nganh kinh t€ ki thuat va co quan quén Iy Nha nude ¢6 lién quan.
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II. Thuc hién dir 4n dau tu cia ngudi nudc ngoai

i. Tht twéng Chinh phii quyét dinh viéc cho thué dat d6i véi du 4n nhém A. Thi
tuéng Chinh phu iy quyén cho Chii tich UBND cép tinh quyét dinh viéc cho thué dat
d6i véi du 4n nhém B.

Viéc quyét dinh cho thué dat, ky hop déng cho thué dat va cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat duge hoan thanh trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay cé giéﬁy_ phép

- dau e

2. Thiét k& cong trinh dugc tham dinh véi cdc noi dung:

+ Tu céch phap 1y cha té chifc thit ke.

+ Su phit hop clia bén V& thiét k& vé quy hoach kién triic cong trinh.

+ Sy tuan thi tiéu chudn ki thuat thiét k& da duoc thoa thuan.

Chd déu tu chiu trach nhiém truéc phdp luat Viét Nam vé an toan cong trinh,
phong chong chdy nd, bao vé moi trudng trong thdi ky xay dung cong trinh cling nhu
trong sudt thdi gian slt dung cong trinh.

3. Viéc t6 chic thdm dinh thi€t k€ va cdp gidy phép xay dung dugc quy dinh
nhur sau:

- Bo trudng Bo Xay dung tham dinh thi€t k€ du an nhém A, Chb tich Uy ban nhan
dan tinh thdm dinh du 4n nhém B.

- Cht ddu tu nop hé so thiét k€ tai UDND cép tinh.

- Trong thdi gian 7 ngay k& tir khi nhan dugc hé so thiét k& ciia nhém A, Uy ban
nhan dan cép tinh c6 ¥ kién va glti kém theo van ban hé so thiét k€ gtri B6 Xay dung.
Trong thoi han 20 ngay, Bo Xay dung phéi hoan thanh viéc thdm dinh thi€t ké. D61 véi
du 4n nhém B, Uy ban nhan dan tinh phai hoan thanh thdm dinh thiét k& trong vong
20 ngay.

Gidy phép xay dung dugc cép trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co quan cdp gidy
phép nhéan du hé so hop Ié.

4. Khi k&t thic xay dung cong trinh, chl ddu tu bio cdo ca quan cap gidy phép xay
dung vé viéc hoan thanh cong trinh xay dung va dugc phép dua cong trinh vao str dung.
Trong trudng hgp can thiét, co quan cip gidy phép xay dung ti€n hanh kiém tra cong
trinh, néu phat hién vi pham gidy phép xay dung céc tiéu chudn ki thuat thi€t k& da
duoc thda thuan thi 4p dung cdc bién phdp xir 1§ phit hop vé6i quy dinh cla phép luat.

Trong thdi han 6 thang ké tlr ngay hoan thanh xay dyng cong trinh, chit ddu tr g
béo cdo quyét dinh vén ddu tu da thuc hién v6i Bo K€ hoach va Dau tu.

5. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc hé so xin cdp gidy phép nhap khau,
Bo Thuong mai c4p gidy phép nhap khau trong d6 quy dinh 16 s6 hang héa nhép khau
duoc mién thué theo quy dinh cla phéap luat.
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6. Chu dau tu c¢6 trach nhiém tuan thit nghiém ngit cic quy dinh cla phdp luat vé
bao vé moi trudng.

§3. HUGNG DAN VE QUAN LY XAY DUNG CAC CONG TRINH CO VON DAU
TU NUGC NGOAI VA QUAN LY NHA NUGC VE HOAT PONG DAU TU
NUGC NGOAI

I. Quan Iy xay dumg cac cong trinh ¢6 von dau tu nudc ngoai

Cong trinh x4y dung ¢6 vén dau tu nudc ngoai 1a cong trinh c¢é sit dung vén cla
cdc 16 chitc hay ¢4 nhan ngudi nuéc ngoai ddu tu dé xay dung theo cac hinh thic dau wr
dugc quy dinh trong Luat Dau i nude ngoai tai Viét Nam. Viéc quan 1y xay dung cong
trinh ¢6 von dau tr nude ngoai duge thuc hién theo Thong tu s& 16/2000/TT-BXD ngay
11/12/2000 cta Bd Xay dung hudng dan viéc quan 1y xay dung d6i véi hoat dong dau tu
nudc ngoai va quan ly cdc nha thiau nudc ngoai vao nhan thiu x4y dung va tu vin xay
dung cong trinh tai Viét Nam.

1. Thdm dinh vé quy hoach, ké hoach céng trinh xdy dung

1.1. D6i tuong tham dinh

- Céc dy dn dau tu theo Luat DPau tu nude ngoai tai Viét Nam cé cong trinh xay
dung déu phai dugc thim dinh vé quy hoach va phuong 4n kién tric céng trinh trong
qué trinh thdm dinh du 4n dau . |

- D6i v6i du dn dau tr nude ngoai thudce dién chi can "Dang ky cap gidy phép dau
tu" thi vé€ quy hoach cong trinh phai thda man diéu kién quy dinh tai diém 1.b Diéu 105
cia Nghi dinh s6 24/2000/ND-CP ngay 31-7/2000 cta Chinh pha (vé viéc du 4n phi
hop véi quy hoach da dugce duyét).

1.2. Noi dung thdm dinh

+ Noi dung thim dinh vé quy hoach céng trinh 13 xem xét su phii hgp ciia thiét k&
s0 bo trong ho so du an so véi chimg chi quy hoach (d6i véi khu vuc dau tr d3 cé quy
hoach chi tiét dugc duyét) hodc van ban thoa thuan vé k& hoach va quy hoach cong
trinh (d6i véi khu vuc chua ¢6 quy hoach chi tiét duge duyét) theo cdc yéu cau duoc
quy hoach tai diém 4.2.5 Diéu 42 chuong 4 ctia Quy chudn xay dung tap 1 duogc ban
hinh theo Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14/12/1996 ctha Bo trudng Bo
Xay dung.

+ Noi dung thim dinh vé phuong 4n kién tric cong trinh & xem xét sy phli hop cla
thiét k& so bo cong trinh vé phuong 4n bd tri téng mat bang, t6 hop hinh khéi khong
gian, ki€n triic cdc mat chinh céng trinh, trang tri ngoai thét, bs tri canh quan san vudn
so v6i ki€n triic, canh quan va méi trudng khu virc xung quanh noi c6 cong trinh.
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1.3. H6 so trinh thdm dinh quy hoach, kién triic cong trinh ¢6 trong hé so trinh
tham dinh du 4n, bao g6ém:

- H6 so thiét k€ so bo cong trinh phii hop véi yéu cdu néu tai diém LA cita phu luc
s6 1 thuoe "Quy dinh quan Iy chét luong cong trinh xay dung" dugc ban hanh kem theo
Quyét dinh 56 17/2000/QD-BXD ngay 02/8/2000 cia Bo truong Bo Xay dung.

- Ban chiing chi quy hoach hodc ban théa thuan vé kién tric va quy hoach cong
trinh do S& Xay dung dia phuong cép. Riéng véi cong trinh nim trong khu coéng nghiép,
khu ché xuat hoac khu cong nghé cao (sau day goi chung la KCN) thi céng ty kinh
doanh co s& ha ting KCN trich sao quy hoach chi ti€t khu dat xay dung trong KCN trén
co s& quy hoach chi tiét KCN da dugc duyét thay the cho ban ching chi quy hoach. Ban
chimg chi quy hoach hoac ban thoa thuan vé kién tric va quy hoach cong trinh duoc xin
va cip theo mdu tat phu luc 56 1.

1.4. Co quan tham dinh

+ Bo Xay dung thdm dinh vé quy hoach va phuong 4n kién tric cong trinh cia du
4n nhém A (trir du 4n trong KCN dé cé quy hoach chi ti€t).

+ Ban quan 1y KCN cdp tinh thim dinh vé quy hoach va kién tric cong trinh cta dy
4n ddu tu trong KCN da cé quy hoach chi tiét.

1.5. Thdm dinh quy hoach v kién tric d6i v6i du 4n ddu tu co s6 ha tang KCN

Khi thdm dinh du 4n d4u tu co s& ha ting KCN, viéc thim dinh vé€ quy hoach, kién
tric 12 viéc thdm dinh d6i véi ban thiét k&€ quy hoach chi ti€t KCN do cha ddu tur trinh.
Theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 23 cia Nghi dinh s6 36/CP ngay 24/4/1997, B6 Xay
dung 14 co quan ¢6 tham quyén thdm dinh va phé duyét chi tiét KCN (trir trudng hop cé
quyét dinh khéc cta Tha tuéng Chinh phi).

2. Thdm dinh thiét ké ki thudt cong trinh

2.1. N6i dung thim dinh thiét k€ ki thuat

a) Tu cdch phdp 1§ cda té chikc thiét k&

- D6i véi du 4n do t6 chitc trr van thiét k€ Viét Nam thuc hién thi t8 chitc tr van,
thi€t k& cong trinh phai c¢6 dang ky kinh doanh, dich vu thiét k&€ do Nha nude Viét Nam
cap. D61 vdi du 4n do t6 chifc tu van, thiét k&€ nude ngodi thyc hién thi sau khi duoc
chon thiu hodc tring thdu, 6 chic tu vén, thiét k& nuéc ngodi phai dang ky d€ duoc cap
gidy phép thau tu vdn xay dung céng trinh tai Viét Nam trong Thong tu s& 16/2000/TT-
BXD ngay 11/12/2000 cua B Xay dung.

- Viéc khao sdt phuc vu thié€t k& cong trinh (bao gém khao sdt dia hinh, khao sét dia
chét cong trinh, dia chét thiy van va méi trudng) phai do té chitc khdo sat cé tur cach
phdp nhan Viét Nam thuc hién. Truong hop khao sat ¢6 yéu cau ki thuat dic biét ma
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cdc t6 chiic khao sit Viét Nam khong ¢6 kha niing thuc hién thi chli ddu tr duge chon t8
chitc khdo sdt nuéc ngoai thuc hién. Té chitc khdo sit nuéc ngoai ndy phai dang ky dé
dugc cdp gidy phép khao sét tai B6 Xay dung.

b) Su phit hop ctia ban thiét k& so véi quy hoach va kién triic

- Xem xét su phd hop vé quy hoach va kién triic céng trinh cha thiét k& ki thuat so
v6i du 4n d3 dugc thdm dinh khi cap gidy phép déu tu, phit hop véi chimg chi quy hoach
hodc ban thoéa thuan vé kién tric vA quy hoach dugc cap. Néu quy hoach téng thé mat
bang va kién tric cong trinh trong thiét k& ki thuat ¢ su thay déi so véi thiét k&€ so bo
thi noi dung thdm dinh quy hoach va kién triic s& thuc hién theo néi dung tai diém 1.2
trén day.

- Trudng hop co s& ki thuat ha tang téi ngoai hang rao cong trinh (16i bén ngoai 1o
dat cla du 4n) ma chua c6 hoac khong pht hop véi thiét k€ cong trinh thi chl diu tu
cén ¢é phuong dn xUr Iy va théa thuan véi co quan quan Iy chuyén nganh (theo quy dinh
tai Diéu 103 ciia Nghi dinh s6 24/2000/ND-CP).

c) Su phlt hop ctia thiét k& ki thuat v6i quy chudn, tiéu chuédn duge 4p dung

Thiét k& cong trinh duge thuc hién theo quy chudn xay dung, tiéu chuan xay dung
Viét Nam. Trudng hop dp dung tiéu chuén nudc ngoai phai duoc Bo Xay dung chap
thuan bang vin ban.

- Viéc thdm dinh vé sur tuén tha cdc quy chudn, tiéu chudn dp dung dé thiét k& duoc
thuc hién d6i véi ndi dung ban thuyét minh thiét k& va cic ban v& cia hé so thiét k€ bao
ddm duoc sy phit hgp véi cdp cong trinh, diéu kién vé an toan cong trinh, an todn phong
chéng chdy né va bao vé moi trudng.

2.2. Té chitc thidm dinh thiét k& ki thuat

a) Phan c4p tham dinh thiét k&

- Bo Xay dung thdm dinh thiét k€ ki thuat cong trinh xdy dung thudc cdc du 4n
nhém A, trit du 4n nhém A quy mé xay 1ap nhd (c6 gia tri xay 1ap nhé hon 10% so véi
tong midc dau wr nhung khéng I6n hon 10 triéu USD) va trir cic du 4n dau tu theo hinh
thitc hop déng xay dung - kinh doanh - chuyén giao BOT, hop déng x4y dung - chuyén
giao - kinh doanh BOT, hop déng xay dung - chuyén giao BT.

- S& Xay dung céc tinh va thanh phd truc thude Trung wong t6 chite tham dinh thiét
k& ki thuat cong trinh xay dyng thudc du d4n nhém B va du 4n nhém A quy mé xdy lap
nhd néi trén va trinh Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh chép thuan thiét k& (trir du 4n
BOT, BTO, BT).

-, Co quan Nha nuéc c6 thim quyén ky két hop déng BOT, BTO, BT chi tri, phéi
hop véi Bé Xay dung, Bo ¢ quan 1y xay dung chuyén nganh, fly ban nhan dan cap tinh
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va thanh phé tryc thuoc Trung wong c6 du 4n d€ tham dinh thi€t k& ki thuat céc cong
trinh thuéc hop déng BOT, BTO, BT.

b) Hé so trinh thdm dinh thiét k& ki thuét

Chi ddu tir nop trye ti€p cho co quan thdm dinh (duoc phan cap tai diém a trén day)
04 bo hé so thiét k&, mbi bo gom:

- Don dé nghi thdm dinh thiéi k& va xin phép xay dung cong trinh (do chl diu tr
ditng tén ky va déng dau) theo méu.

_ Ciic van ban xéc dinh tu cach phép Ly clia t6 chic thiét k& cong trinh.

- K&t luan thim dinh quy hoach va phuong 4n kién tric cong trinh trong giai doan
thadm dinh c4p gidy phép dau tu.

- Céc tai liéu thiét k€ ki thuat (theo quy dinh tai diém 2.2.2 khoan 2 muc 2 muc [ '
Thong tu s6 16/2000/TT-BXD ngay 11/ 12/2000 cua B Xay dung).

¢) Khi thdm dinh' thiét k& c6 lién quan dén chuyén nganh xay dung khdc, co quan
tham dinh thiét k& phai mdi Bé hodc S& quan ly xay dung chuyén nganh (va Ban quan
1y KCN néu cong trinh nim trong KCN) tham gia thim dinh va 1ap bio cdo theo mau.

Két qua thdm dinh thiét k€ 1a van ban quyét dinh chap thuan thiét k€ ki thuat va xay
dung cong trinh do co quan thdm dinh ban hanh (theo mu).

d) Hb so thiét ké da qua thdm dinh phai dugc déng ddu cia co quan tham dinh va
duoc giao lai cho chi ddu tu hai bo, luu tai co quan thdm dinh mét b, giao cho S& xay
ding dia phuong (hodc Ban quan Iy KCN céng trinh pim trong KCN) mot bo dé theo
ddi thue hién.

e) Thoi han thim dinh thiét k€ ki thuét toan cong trinh hodc theo timg gial doan
thiét k& 13 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd hé so hop 1. DGi vai hé so ndp khong
dh theo quy dinh trén, trong thdi han 5 ngay lam viéc sau khi nhén hé so co quan thiam
dinh c4n cé van ban yéu cdu chii ddu tu b6 sung ho so cho day da va thoi gian thdm
dinh thiét k€ dugc kéo dai tuong tng vdi thoi glan b6 sung thiét ké.

) Chi ddu tu nop 1¢ phi thim dinh thiét k& cho co quan tham dinh theo quy dinh
ctia B Tai chinh.

h) Sau 12 théng ké tir khi nhan dugc quyét dinh vé thdm dinh thi€t k& va xay dung
cong trinth mi céng trinh vin chua duge tién hanh xay dung thi van ban quyét dinh
khong con hiéu Iue thi hanh. Néu cdn tiép tuc xay dung cong trinh, chil dau tv trinh bay
bing van ban dé co quan thdm dinh xem xét cho ti€p tuc thyc hién hogc thédm dinh lai.
Trong qué trinh xay dung, su thay déi vé kién triic, quy hoach, két cdu chinh ciia cong
trinh so véi thiét k& di duoc thdm dinh chi dugc thuc hién sau khi cé su chap thudn cha
co quan tham dinh thiét k&.
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i) Co quan thdm dinh thiét k€ chiu trach nhiém truéc Nha nuéc va phap luat Viet
Nam vé viéc thdm dinh va quyét dinh clia minh.

2.3. Trién khai xay dung céng trinh

Sau khi nhan dugc quyét dinh vé tham dinh thiét k€ va xay dung cong trinh cha co
quan thdm dinh thi chi d4u tr dugc tién hanh xay dung cong trinh theo thiét k€ di duoe
thdm dinh; hodc qué thdi han 20 ngay lam viéc k€ tir ngay nop dii hé so xin thdm dinh
thi€t k€ (can ci vao ban ky nhan hoé so) ma co quan tham dinh khong théng bido quyét
dinh clia minh thi chd dau tr dugce tién hanh xay dung cong trinh theo hé so thiét k& da
nop. Chii ddu tu phéi thong bédo thdi diém khéi cong xay dung truéc 10 ngdy cho co
quan thdm dinh thiét k& va chinh quyén dia phuong (va Ban quéan 1y cong trinh ndm
trong KCN).

3. Kiém tra viéc iht_m hién ddu thau trong xdy dung

Co quan c6 thdm quyén cip gidy phép thau xay dung v tu van xay dung kiém tra
viéc thuc hién ddu thiu trong xay dung khi xét cdp gidy phép thau cho nha thiau nuéc
ngoai theo quy dinh tai khoan 3 - Diéu 94 ctia Nghi dinh s6¢ 24/2000/ND-CP ngay
31/7/2000 clia Chinh phii bao gém céc ndi dung sau: '

Tinh hop 1¢ ciia phdp nhan nudc ngoai dang ky thuc hién xay dung so véi van ban
xdc nhén két qua dau thau cla co quan ¢é tham quyén theo Quy ché P4u thiu.

Viéc thue hién cam két ctia nha thau theo két qua xét thau va quy dinh ctia Quy ché
Dbiu thiu.

4. Quan ly chdt luong cong trinh xdy dung

Viéc quan 1y chit lugng cong trinh ¢6 von ddu tu nude ngoai thuc hién theo noi
dung sau:

a) Trach nhiém dam bao chat lugng cong trinh x4y dung

- Chu dau tu chiu trdch nhiém trudc phéap luat Viét Nam vé viéc dam bdo chit
lugng x4y dung céng trinh, an toan va 6n dinh cong trinh, phong chéng chdy, né, bao
vé moi trudng trong théi ky xay dung cong trinh ciing nhu trong sudt thdi gian sir dung
cong trinh.

- T6 chitc khdo sit, thiét k&, nha thiu xay dung chiu trach nhiém trude chi dau tu
va phdp luat Viét Nam vé phén cong viéc va sdn phdm clia minh lién quan dén chat
lugng cong trinh.

b) Chat luong céng trinh xay dung c¢6 vén ddu tu nudc ngoai (k€ ca d6i véi cong
trinh trong KCN, cong trinh thudc hop dong BOT, BTO, BT) dugc quéan Iy va thuc hién
theo quy dinh tai chuong 1, 3, 4 va 5 ciia ban Quy ché Quén 1y chit lugng cong trinh
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x4y dung ditgc ban hanh kém theo Quyét dinh s¢ 17/2000/QD-BXD ngay 02/8/2000
cia Bé trudng B6 Xay dung trir ndi dung lién quan dén Hoi déng nghiém thu Nha nudc
néu tai khodn 3 Diéu 19 cia ban Quy dinh dé. Riéng ddi v6i cong trinh x4y dung thude
“hop déng BOT, BTO, BT co quan Nha nuéc c6 thdm quyén ky hop déng BOT, BTO, BT
phéi t chitc bo phan chuyén mon clia minh tham gia gidm sét thi cong, nghiém thu
chat lugng cong trinh trong qué trinh x4y dyng va nghiém thu hoan thanh xay dung dua
cong trinh vao sir dung.

¢) Khi két thic xay dung cong trinh (da td chnfc nghi¢m thu dua cong trinh hoan
thanh vio st dung), nha dau tu bao cdo co quan c6 thim quyén thdm dinh thiét k& (duoc
quy dinh diém a thuoc muc 2.2 trén day). Béo cdo duoc lap theo méu quy dinh tai phu
Juc s6 4 cia Thong tu s6 16/2000/TT-BXD ngay 11/12/2000 cia B6 Xay dung. Sau khi
thuc hién béo cdo d6, nha ddu tu dugc phép dua cong trinh vio sit dung. Nha dau tu
hoan toan chiju trach nhiém vé ndi dung minh bdo céo. Trudng hop can thiét co quan cé
thim quyén thdm dinh thiét k€ tién hanh kiém tra cong trinh; néu phdt hign c6 vi pham
thiét k& da duoc thdm dinh hodc cdc quy dinh vé xay dung s& bi xit 1y theo quy dinh cla
phép luét.

d) Trong thdi han 6 thang ké tir ngay hoan thanh xay dung, dua toan bd cong trinh
vao sir dung, chti ddu tw phai nop hé so hoan thanh xay dung cong trinh theo quy dinh
ctia Nha nudce vé luu trit hé so tat liéu.

II. Quan 1§ Nha nuéc vé hoat dong dau tu nuée ngoai

1. Huong ddn hoat dong ddu tu

Cic Bo, nganh, Uy ban nhan dan c4p tinh ¢6 trach nhiém huéng dén hoat dong dau
tu nudc ngoai trong linh vyc va dia ban quan 1¥: cung cép céc théng tin can thiét va tao
moi diéu kién thuén loi dé nha diu tu Iva chon co héi dé ddu tr tai Viét Nam; cai tién
viec diéu hanh, ra sodt thii tuc ddu tu nhim dim bado thi tuc ddu tr don gian,
nhanh chéng.

Cac B0, nganh, Uy ban nhan dan nhan dan cdp tinh 1ay y kién Bé K& hoach vi Ddu
t triede khi ban hanh cdc van ban quy pham phap luat thudc thdm quyén lién quan téi
hoat déng ddu tu truc ti€p nudc ngoai; trudng hop 6 ¥ kién khic nhau phai bdo cdo Thu
tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

2. Phéi hop hoat déng qudn Iy Nha nudc

C4c Bo, nganh, Uy ban nhan dan c4p tinh thuc hién quan 1y Nha nuéc vé ddu tu
nuéc ngodi theo quy dinh ctia phdp luat, thuc hién ché€ 46 phdi hop trong cong tic quan
1¥ doanh nghiép.
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Cac Bo, nganh, Uy ban nhan dan c4p tinh c6 trdch nhiém xir 1§ kip thoi céc vén dé
thudc thim quyén va hudéng dan céc doanh nghiép hoat dong theo ding quy dinh trong
coéng tac quan 1y doanh nghiép.

Bo K& hoach va Pau tir téng hop, cung cap thong tin vé tinh hinh ddu tu nudc ngoai
cho céc Bo, nganh, Uy ban nhén dan cdp tinh, dinh ky lam viéc v6i Bo Tai chinh,
Thwong mai, Ngan hang Nha nuéc, Téng cuc Dia chinh, Téng cuc Hai quan va Uy ban
nhan dan c4p tinh ¢6 lién quan dé x{r 1y kip thdi cdc vin dé phdt sinh, giai quyét cac _
kién nghi cta doanh nghiép c¢6 von dau tu nudc ngoai, cic bén hop doanh, dé xuit
nhitng chinh sach, bién phdp cai thién moéi trudng dau .

3. Thdm quyén quyét dinh du én ddu tir

a) Thi tudng Chinh phtt quyét dinh cdc dur 4n nhém A gém:

+ Céc du 4n khong phin biét quy mé von dau tu thuée cic Iinh vuc: xay dung co so
ha tang khu cong nghiép, khu ché€ xudt, khu cong nghé cao, khu d6 thi; diu v nudc
ngoai theo hoat déng xay dung - kinh doanh - chuyén giao (viét tit ti€éng Anh 13 BOT),
hop déng xay dung - chuyén giao - kinh doanh (viét tit theo tiéng Anh 12 BTO), hoat
dong xay dung - chuyén giao (viét tat theo tiéng Anh 1a BT). Xay dung va kinh doanh
cang bién; san bay; kinh doanh véan tai dudng bién, hang khong. Hoat dong diu khi.
Dich vu buu chinh, vién thong. Van hoéa; xuét ban, bdo chi; truyén thanh, truyén hinh;
co s& kham, chita bénh; gido duc, dao tao; nghién ciiu khoa hoc; san xuat thuée chira
bénh cho ngudi. Bio hiém, tai chinh, kiém todn, gidm dinh. Tham do, khai thdc ti
nguyén quy hiém. Xay dung nha ¢ dé ban. Du 4n thudc linh vuc quéc phong, an ninh.

+ Céc du 4n ¢6 von dau tu tir 40 trién dola My (USD) tré 1én thudce cdc nganh dién,
khai khodng, luyén kim, ximang, héa chit, co khi ché tao, khu vui choi - giai tri - du
lich, khéch san, cin hé van phong cho thué;

+ Céc dy 4n sir dung ddt do thi tir 5 ha tr& 1én va cAc loai dét khdc tir 50 ha tr& 1én.

b) Bo K& hoach va Pau tu quyét dinh du 4n nhém B (la cdc du 4n khong quy dinh
tai khoan 1 néu trén, trir nhitng du 4n quy dinh tai khoan 3 duéi day).

c) Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh d6i véi céc dir 4n quy dinh tai Diéu 15 Nghi
dinh 24/2000/ND-CP.

4. Phdn cdp cdp gidy phép ddu tw

Uy ban nhan dan cap tinh duogc cdp gidy phép ddu tu cho cac du 4n diu tw nuée
ngoai Viét Nam khi cac du 4n trén c6 di cdc tiéu chudn vi diéu kién sau:

- Phit hop véi quy hoach, k& hoach phat trién kinh t& - x4 hoi d3 duge duyét;

- Khong thu¢e du én nhém A quy dinh tai Diéu 114 Nghi dinh s8 24/2000/ND-CP
ngav 31/7/2000.
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Uy ban nhan dan c4p tinh khéng dugc cép gidy phép dau tu cho céc du 4n ddu tu
nudc ngoai tai Viét Nam khi déi véi cdc dy an sau:

-+ Xay dyng dudng quéc 10, dudng sat;

+ San xuat ximang, luyén kim, dién, dudng an, ruou, bia, thudc 14; san xuat, [ap rdp
oto, Xxe may;

+ Du lich it hanh.

5. Chitc ndng qudn Iy Nha nudc vé dau tu nude ngoai

a) Uy ban nhan dan cp tinh c6 trich nhiém

- Can cif vdo quy hoach phat trién kinh t& - xa hoi da dugc duyét phéi hop véi cac
B6, nganh lién quan 14p va cong b6 danh muc du 4n thu hut ddu tr nudc ngoai tai dia
phirong; t6 chitc van dong va xic tién dau .

- Chd tri thdm dinh, cdp gidy phép déu tu va diéu chinh gidy phép dau tr, quyét
dinh giai thé doanh nghiép cé vén ddu tw nudc ngodi va chim dit hoat dong hop tic
kinh doanh truéc thisi han déi véi cac du 4n thudc tham quyén.

~ Tham gia tham dinh doi véi cdc du 4n trén dia ban do Bo K¢ hoach va Diu tu cép
gidy phép dau tu.

~ Gidm sét viéc thue hién gép von, thuc hién cac quy dinh clia gidy phép dau tu va
céc van ban phép luat khdc c6 lién quan. Gidm sit viéc thue hi¢n cac quy dinh vé nghia
vu i chinh, quan hé lao dong tién luong, trat ty an toan xa hoi va bao vé moi trudng
sinh thai, phong chéng chay nd. Cdp gidy chitng nhan quyén sit dung dat; td chiic thuc
hién viéc giai phéng mat béng; cho phép dat tru s, chi nhénh; dang ky cu tri cho nguol
nudc ngodi; gidi thiéu lao dong Viét Nam cho cdc doanh nghiép va cép cic ching chi
theo quy dinh hién hanh. Giai quyét cac khé khan vudng mic cta nha ddu tu theo thdm
quyén va kién nghi cdc B, nganh gidi quyét nhitng van dé vuot thim quyén. Chd tri
tham gia cing c4c Bo, nganh kiém tra, thanh tra hoat dong chia cdc doanh nghiép ¢6 von
diu tr nuée ngodi. Danh gid hieu qua kinh t€ - x4 hoi chia hoat dong déu tu trye uep
nudc ngoai trén dia ban.

- Pinh ky hang quy, 6 thing va hang nam, Uy ban nhan dan cdp tinh gui bdo cdo
vé hoat doéng ddu tu nude ngodi trén dia ban dén B6 K& hoach va Dau wr.

b) Bo K& hoach va Pdu tur 1am ddu méi giai quyét céc véan dé trong qud trinh hinh
thanh, trién khai va thuc hién du 4n ddu tu Bo K€ hoach va Dau tu ¢6 trach nhigm:

+ Huéng dén va phdi hop cdc Bo, nganh va Uy ban nhan dan cap tinh trong viéc
lap quy hoach, ké hoach, danh muc du 4n kéu goi dau tu va ti€n hanh cac hoat dong xuc
tién kéu goi dau tu.
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+ Chu ti thdm dinh, cfp gidy phép ddu wr va gidy phép diéu chinh dC)l v6i du dn
ddu tu thudc thim quyén. -

+ Theo quyét dinh clia Thi tuéng Chinh phu, Gy quyén cho Ban quan 1y khu céng
nghiép cip, diéu chinh, thu héi gidy phép diu tu cho du 4n ddu tr nudc ngoai ddu tu vio
khu cong nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao trén co s& dé nghi clia Uy ban nhan
déan cdp tinh hodc Bo Lao dong - Thuong binh va Xi hoi (461 v6i khu céng nghé cao).

+ Hoa gidi tranh chap khi c6 yéu ciu.

+ T4 chitc kiém tra, thanh tra viéc thyc hién hoat dong ddu tu nuéc ngoai.

+ Ddnh gi4 tong thé hiéu qua kinh t€ - x4 hoi cia hoat dong ddu tr truc ti€p nudc
ngoai tai Viét Nam.

+ Quyét dinh gidi thé doanh nghiép cé v6n déu tw nudc ngodi, chdm dit hop dong
hop tac kinh doanh trude thdi han d6i véi du 4n thudc tham quyén.

+ Hang nam Bo K& hoach va Dau tu téng hop tinh hinh cdp gidy phép ddu tr va
hoat dong ddu tu nudc ngoai tai Viét Nam dé bdo cdo Thi twéng Chinh phit va théng
bdo cho ciac Bo, nganh lién quan.

c) Céac Bo, co quan ngang B6, co quan thuge Chinh phi ¢6 trdch nhiém:

- Phoi hop Bo Ké hoach va Dau tr trong viéc xay dung phép luat, chinh sich, quy
hoach lién quan dén dau tu nuGe ngoai.

- Xay dung k&€ hoach, danh muc du 4n thu hiit vén ddu tu nuéc ngoai clia nganh; té
chitc van dong, xic tién dau tu.

- Tham gia ¥ kién vé cdc van dé thuoc thim quyén trong viéc thdm dinh du 4n, cap
va diéu chinh gidy phép dau tu.

- Ban hanh va huéng dén viéc thuc hién chinh séch, gii quyet cédc thi tuc lién quan
dén trién khai, thuc hién du 4n ddu oo

" - Kiém tra chuyén nganh; ddnh gid hiéu qua kinh t&€ - x4 hoi cha céc du 4n dau tu
thudc Iinh vire quan 1y nganh.

- Ban hanh quy pham, quy trinh ki thuat lién quan dén linh vuc, nganh kinh t€ ki
thuat.

- Thuc hién céc nhiém vu khéc thudc thdm quyén theo quy dinh cta phéap luat.

$4. QUAN LY NHA THAU NUGC NGOAI VAO NHAN THAU TU VAN XAY
DUNG, THAU XAY DUNG CONG TRINH TAI VIET NAM
Céc nha thau nuéc ngoai vao nhan thdu tu vin xay dung, thdu x4y dung céng trinh
tai Viét Nam do théng thdu hogc dugc chon thau theo Quy ché Dau thiu ciia Viét Nam,
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phép luat vé diu tu nudc ngoai tai Viét Nam hoac theo thoa thuan qudc t€ ma Nha nudc
Viét Nam k¥ két, khi hoat dong phai tuan theo hudng dan tai Thong tu s6 16/2000/TT-
BXD ngay 11/12/2000 clha Bé Xay dung (trir trudng hop Chinh phd hodc Hiép dinh
qudc t& ma Nha nudc Viét Nam ky két c6 quy dinh khac).

1. Quy dinh chung

a) Céc nha thau xay dung nudc ngoal gbém thdu tu vin xiy dung (bao gém tu vén
vé quan 1y du én xay dung, khao sét, thiét k&, tham tra thiét k&, kiém dinh, quéan ly chat
Juong xay dung vi céc cong viéc tu van xay dung khac), va cdc nha thau xay dung cong
trinh (sau day goi chung la nha thau) khi nhan thau thue hién dy 4n xay dung cédc cong
trinh tai Viét Nam (bao gém cong trinh c6 vén ddu tu tryc ti€p cha nudc ngoai; cong
trinh ciia co quan ngoai giao, cic 18 chic quéc t€, co quan nudc ngoai khéc va cic cong
trinh do Viét Nam ddu tr) déu phdi lap hé so theo huéng dén tai Thong tu s6
16/2000/TT-BXD ngay 11/12/2000 cta Bé Xay dung dé duoc cdp gidy phép thiu tur van
xay dung hodc gidy phép thau xiy dung cong trinh.

Néu hing thdu xay dung nudc ngoai 1a ngudi bod von dau wr vao dyr dn, khi dv 4n
duoc cap gidy phép dau tr thi hing théu xay dung nudc ngoai nay dugc uu tién xét cip
" gidy phép thdu x4y dung cong trinh thugc du én do.

Trudng hop hang thiu xay dung nuéc ngoai dugc hop téc kinh doanh vé xay dung
véi té chifc xay dung Viét Nam ¢6 tu cdch phdp nhén theo Luat Dau tu nudc ngoai tai
Viét Nam, khi du than hodc nhan thdu xay dung cong trinh nao thi Bo Xay dung cip
gidy phép thau xay dung cho cong trinh do.

b) Gidy phép thdu tu vdn xiay dung hodc gidy phép thau xay dyng (goi chung la
gidy phép thiu) dugc cdp cho nha thdu nudc ngoai theo timg hop déng nhan thau. Do
véi hop déng thit hai tré di néu phét sinh cing nam thi thi tuc xin gidy phép thau chi
bao gém don va tai liéu bé sung khéc so voi ho so da cé trude dé.

¢) Gidy phép théu cdp cho nha thau xay dung nuéc ngoai 1a ching chi phép 1y dé
nha thdu nudc ngoii thuc hién hop déng tu vin xay dung, thuc hién xay lip cong trinh
tai Viét Nam, dé quan hé vdi cdc co quan Nha nuée Viét Nam thue hién cdc quy dinh
ctia phdp luat cé lién quan tai Viét Nam.

d) Khi nhan gidy phép thau, nha thau nuéc ngoai phai ngp khoan 1¢ phi theo quy
dinh ctia B Tai chinh.

2. Hé so xin c¢dp gidy phép thdu xdy dung

Hé son xin cdp gidy phép thau xay dung do nha thiu nudc ngoai ndép gom 01 bo
goc va 03 bo sao (photd coppy); bo gde gom cé:

- Pon xin gidy phép thiu xay dung cong trinh (theo méu tai phu luc s& 5);
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- Ban sao bdo cdo qud trinh ddu thau, ddnh gia va két qua ddu thau cua cha déu tu
va viin ban x4c nhan két qua ddu thau clia co quan c6 thim quyén hoac quyét dinh chon
thau hop phép cia chua dau tu;

- Ban sao gidy phép déu tu du dn do co quan c6 thdm quyén cép hodc quyét dinh
dau tu d6i véi cong trinh von Nha nudc hodc gidy phép xay dung d8i véi cong trinh
khong phai thudc von Nha nudce.

- Chiing chi phdp nhan cta nha thau nudc ngoai: Gidy phép thanh lap va Diéu 1&
cong ty (hodc gidy dang ky kinh doanh) va chiing chi hanh nghé cia chinh quéc cép
cho nha thiu (ban sao cé cong ching tai chinh quéc hodc duge co quan ngoai giao cé
thdm quyén ctia Viét Nam hoic chinh quéc x4dc nhan).

- Hop déng lién danh v6i nha thau Viét Nam hodc ban cam két st dung thau phu
Viét Nam theo quy dinh ciia Quy ché Piu thau Viét Nam.

3. Ho so xin cdp phép dau tu xdy dung

Hé so xin cdp phép ddu tr xay dung do nha thau nude ngoai ndp gém 01 bd géc va
03 bo sao (photod coppy); bd gée gdbm c6:

- Don xin gidy phép thau xay dung (theo méiu tai phu luc s6 5);

- Ban sao bao cdo ddnh gid va két qua dau thau clia chd dau tu; van ban xc nhan
két qua dau thau clia co quan ¢6 thim quyén; hodc quyét dinh chon thau hop phép cla
chu dau tu.

- Ban sao gidy phép ddu tu du dn do co quan c6 thdm quyén cdp hoic quyét dinh
dau tr d6i véi cong trinh von Nha nude hodc gidy phép xay dung ddi véi cong trinh
khéng phai thudéc vén Nha nuée.

- Chimg chi phdp nhan vé tu van xay dung cta nha thdu nudc ngoai dugc cdp tai
chinh quéc (ban sao cong chiing); ban ké khai kinh nghiém thiét k€& cong trinh.

4. T¢ chirc cdp gidy phép thdu

- B6 Xay dung xét cp gidy phép thidu déi véi cdc nha thdu nudc ngoai thuc hién
cdc g6bi thau thudéc du 4n nhém A vé xay lap tir 10 triéu USD hoac twong duong trd 1én
va g6i thau tu van xay dung tir 1 triéu USD hodc tuong duong trd 1én (cong trinh cé vén
dau tu nudc ngoai hodc coéng trinh cé vén ddu tu trong nudc); va cdc trudng hop khong
thuoc tham quyén cdp giay phép thiu clia S& Xay dung quy dinh tai diém 5 duéi day:

- S& Xay dung cép gidy phép thau cho cdc nha thau nudc ngoai thuc hién céc gbi
thau thuéc du d4n nhém B (cong trinh cé von diu tu nuéc ngoai) va nhom B, C (cong
trinh v6n déu tu trong nudc) tai dia ban tinh va cdc géi thau nhé cla dy 4n nhém A thip
hon mifc quy dinh néu trén.
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- Trong vong 5 ngay lam viéc ké tir ngiy nhan hé so xin gidy phép thau, néu thay
hé so khong ddy di hoic khong hop 1é thi co quan cdp gidy phép yéu cau nha thau bé
sung tii liéu. Viéc xét va cdp gidy phép cho nha thau nuée ngoai duge thuc hién trong
thoi han 20 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan di hé so hop lé. Gisly phép thdu xay dung va
tr vin xay dung cdp cho nha thiu nudc ngoai thyc hién theo méu tai phu luc s6 6.

5. Nhitng viéc nha thdu nudc ngodi phdi thuc hién sau khi duwoc cdp gidy
phép thau :

- Pang ky dia chi giao dich, s6 dién thoai, s6 Fax tai Viét Nam va nguoi dai dién
hop pbép véi Uy ban nhan dan tinh noi cé céng trinh va thong bédo cho Bo Xay dung va
S& Xay dung dia phuong d6 (va Ban quan 1y KCN néu cong trinh ndm trong KCN). Khi
c6 su thay d6i, phai dang ky lai va thong béo nhu trén.

- Chép hanh céc quy dinh clia phép luat Viét Nam v& quén ly dau tr va xay dung.

- Thue hién céc quy dinh ghi trong gidy phép thdu, chap hanh cdc phép luat khéc
chia Viét Nam ¢4 lién quan dén hoat dong nhan thdu tai Viét Nam.

- Béo céo dinh ky 6 thang mot ldn va bdo, cdo khi két thiic hop déng vé viéc hoat
dong theo gisy phép thdu duoc cdp g vé Bo Xay dung va S& X4y dung (theo miu tai
phu luc s6 7).

§5. HUGNG DAN THU TUC CAP GIAY PHEP PAU TU CHO CAC HANG THAU
NUGC NGOAI VAO NHAN THAU XAY DUNG TAI VIET NAM

1. Quy trinh cap gidy phép dau tu

Céc du 4n ddu tu nudc ngodi tai Viét Nam dugc chdp thuan dudi hinh thic gidy
phép ddu tu. Gidy phép diu tu dugc ban hanh theo mau théng nhat ciia B K& hoach va
Dau tu.

Viéc cép gidy phép ddu tu thyc hién theo mot trong hai quy trinh sau:

- Bing ky cép gidy phép dau ur; :

- Tham dinh c4p gidy phép dau tu;

I1. Piéu kien doi v6i du an thuoc dien dang ky cdp giay phép dau tu
Cic du thudc dién dang k¥ cip gidy phép ddu tu phdi déng thoi ddp ng cic diéu

kién sau:

+ Khong thuéc du én nhém A theo quy dinh tai Diéu 114 Nghi dinh s6
24/2000/ND-CP ngay 31/7/2000.

+ Phi1 hgp v6i quy hoach di duogc duyet.

+ Khong thuéc danh muc du dn phai 1ap bdo céo dénh gid tdc dong moi trudng.
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.: Ngoai cdc di€u kién néu trén, du 4n thudc dién dang ky cap gidy phép ddu tu phai
dép img mot trong cdc didu kién sau:
- Xuat khau toan bo san phim;
- Déu tu vao khu cong nghiép dép ing cic yéu ciu vé ti 1& xuat khdu san phim theo
quy dinh ctia B6 K& hoach va Pdu t;

- Thude Iinh vuc san xudt cé quy mo vén dau tu dén 5 triéu USD va 6 ti 1é xudt
kh4u sdn pham tir 80% tr& lén;

Co quan cép gidly phép diu tu khéng duge phép tir chéi viée cdp gidy phép dau twr
cho cdc du 4n ddp tng du diéu kién ding ky cdp gidy phép diu tu.

Céc dy dn con lai thudc dién thdm dinh cdp gidy phép dau nur,

I Dang ky cap gidy phép dau tu

Dé duogc cép gidy phép ddu tu tai Viet Nam, dai dién hop phép cla héng thiu xay
dyng nudc ngoai phai lap hé so dang ky cép gidy phép ddu tr gém:

- Don xin dang ky cap gidy phép diu tu.

- Hop dong lién doanh va diéu 1¢ doanh nghiép lién doanh hoic diéu 1& doanh
nghiép 100% von dau tu nude ngoai hoac hoat dong hop téc kinh doanh.

- Vin ban xdc nhan tu cdch phép 19, tinh hinh tai chinh cta cdc bén.

Ho so dang ky cdp gidy phép ddu tu duogc lap thanh 05 b, trong d6 it nhét ¢6 01 bo
- g6c va tit ca duge ndp cho co quan cap gidy phép ddu .

Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan hé so hop 1é, co quan cép giay
phép déu tu thong bdo quyét dinh chéap thuan duéi hinh thitc gisdy phép ddu tu.

Bo K& hoach va Dau tu ban hanh van ban huéng din lap hé so dy 4n dang ky cap
gidy phép dau tu.

IV. Ho so tham dinh cap gidy phép ddu tu va néi dung thdm dinh du an dau tu

1. H6 so thdm dinh cdp gidy phép ddu tw gém:

+ Pon xin cdp cdp gidy phép ddu .

+ Hop dong lién doanh va Diéu 1¢ doanh nghiép lién doanh hoac Diéu 1¢ doanh
nghiép 100% vén dau tu nuée ngoai hodc hop déng hop tic kinh doanh.

+ Giai trinh kinh t&€ - Ki thuat.

+ Vian ban xdc nhan tu cach phdp ly, tinh hinh tai chinh clia cic bén lién doanh,
cdc bén hop doanh, nha dau tu nudc ngoai.

+ Céc tai liéu lién quan dén chuyén giao cong nghé (néu cd).
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Hé so dugc Iap thanh 12 bo d6i voi du én nhém A va 08 bo d6i véi dy 4n nhém B,
trong d6 it nhat c6 01 bé goc va tat ca duge ndp cho co quan cép gidy phép dau .

Bo K& hoach va Pdu tu ban hanh van ban hudng din 13p hé so du 4n dau tu
nurdc ngoai.

2. Néi dung thdm dinh du dn dau tu gom

- Tu cdch phép ly, nang luc tai chinh cia nha d4u tu nudc ngoai va Viét Nam.

~ Mitc do phit hop cia du 4n véi quy hoach.

- Loi ich kinh t€ - x4 hoi (kha ning tao nang luc san xudt méi, nganh nghé méi; mo
rong thi truomg; kha nang tao viéc lam cho ngudi lao dong; loi ich kinh t€ cua dy an va
cdc khoan nop cho ngan sich, ...).

- Trinh do ki thuat va cong nghé dp dung, st dung hop 1y va bao vé tai nguyén, bdo
vé méi trudng sinh théi.

_ Tinh hop Iy cha viéc sit dung d4t, dinh gid tai san gop v6n ctia bén Viét Nam (néu cd).

V. Quy trinh thim dinh dy én dau tu

1. Du dn do B6 Ké hoach va Ddu tu cdp gidy phép dau tu

+ DG6i v6i du 4n nhém A, Bo K& hoach va Dau tu 14y ¥ kién cua cdc Bo, nganh va
Uy ban nhan dan cdp tinh cé lién quan dé trinh Thi tuéng Chinh phit xem xét, quyét
dinh. Trudng hop ¢6 ¥ kién khic nhau vé nhimg van dé quan trong cla dy 4dn, Bé6 K&
hoach va Dau tr t8 chifc hop tu van vé6i dai dién co thim quyén cla céc co quan ¢6 lién
quan dé xem xét du 4n trude khi trinh Chinh phu. Tuy timg truomg hop cu thé, Thu
twéng Chinh pht cé thé yéu cdu Hoi dong tham dinh Nha nudc vé cic du 4n dau tu
nghién cifu va te van dé Thu tuéng Chinh phu xem xét, quy€t dinh.

+ D6i v6i du 4n nhém B thudc thim quyén quyét dinh clia B6 K& hoach va Pau tu,
Bo K& hoach va Ddu tur 1dy ¥ kién clia cdc Bo, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh c6
lién quan trudce khi xem xét, quyét dinh.

+ Viéc cdp gidy phép déu tu d6i véi cic du 4n trong cac khu cong nghiép, khu ché
xuat va khu cong nghé cao thyc hién theo quy ché ity quyén cia Bé K& hoach va Dau tu.

2. Dudn do Uy ban nhdn dén cdp tinh cdp gidy phép ddu tu

Nbi dung tham dinh du 4n ddu tu loai ndy gém:

- Tu cach phap 1y, nang luc tai chinh cha nha dau tr nude ngoai va Viét Nam.

- Mitc do phit hgp ctia du 4n v6i quy hoach.

- Loi ich kinh t& - x4 héi (kha nang tao ning luc sdn xuat méi, nganh nghé méi; md
rong thi trudng; kha nang tao viéc 1am cho ngudi lao dong; loi ich kinh t€ ctia du 4n va
cdc khoan ndp cho ngan séch, ...}.
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- Trinh d6 ki thuat va cong nghé dp dung, sir dung hop 1y va bao vé ti nguyén, bao
vé moi trudng sinh théi.

- Tinh hop ly cla viéc st dung dat, dinh gia tai san gép von cia bén Viét Nam
(néu cod).

V1. Piéu chinh gidy phép dau tu

Viéc sita d6i, bé sung gidy phép ddu tu cha co quan cap gidy phép ddu tu chdp nhén
dudi hinh thitc gidy phép diéu chinh. Thidm quyén cap gifly phép diéu chinh duge quy
dinh nhu sau:

+ Bo K€ hoach va Dadu tu quyét dinh cip gidy phép diéu chinh d6i véi cdc du 4n
quy dinh tai Diéu 114 va khoan 2 biéu 115 Nghi dinh 24/2000/ND-CP va 0y quyén cho
Ban quan ly khu céng nghiép quyét dinh cip gidy phép diéu chinh d&i véi cdc du 4n
duge Uy quyén.

+ Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh c4p gi&y phép diéu chinh d6i véi cic du 4n
trong dién dugc cdp gidy phép dau tu.

Khi ¢é nhu cdu sira déi, bo sung gidy phép dau tu, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc
ngoai, cdc bén hgp doanh ndp hé so xin diéu chinh gidy phép ddu tu cho co quan cip
gidy phép diu tr theo quy dinh vé thdm quyén cap gidy phép diéu chinh néu trén. Ho
$O gom:

- Don xin diéu chinh gia‘fy phép dau t;

- Nghi quyét cta Hoi dong quan tri doanh nghiép lién doanh hodc théa thuan cua
céc bén hop doanh hoic dé nghi cla nha ddu tu nudc ngodi vé ndi dung xin stra déi, bd
sung gidy phép dau tu;

- Bdo cdo tinh hinh thuc hién do an.

Co quan cdp gidy phép dau tu thong bao quyét dinh cho doanh nghiép ¢é von diu tu
nude ngoai, cdc bén hgp doanh vé viéc dieu chinh gidy phép dau tu trong thoi han 15
ngay lam viéc ké tir ngay nhan hé so hop lé.

Thdi han trén day khong ké thdi gian doanh nghiép ¢é von ddu tu nudc ngoai, cdc
bén hop doanh giéi trinh b6 sung.
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Phu chuong
GIAI THICH TU NGU

§1. GIAI THICH TU NGU

Trong gido trinh nay céc tir ngi dudi day duge hiéu nhur sau:

% Cong trinh xdy dung 12 san pham cha hoat déng xay dung gan lién véi dat (bao
gbm ca ddt dusi mat nude, mat bién va thém luc dia) dugc tao thanh bang vat liéu xay
dung, thiét bi va lao dong.

* Céng trinh ky thudt hy tdng 1a cong trinh xay dung tao ra céc diéu ki¢n ky thuat
thi€t yéu dé 1am co s cho hoat dong san xuét va hoat dong cong cong clia con ngudi
bao gém céc cong trinh giao thong, théng tin lién lac, nang luong, cdp thodt nudc,
phong chéng chdy, bao vé moi trudng.

* Due dn ddu tie xdy dyng 12 du 4n ddu tu ma khi thire hign phai théng qua hoat dong
xay dung.

% Chi ddau e 12 t8 chitc ¢é tr cach phdp nhan hoac ¢4 nhan dugc giao hodc bo toan
b6 hay mot phan vén chi yéu va huy dong phén von con lai dé dau tu theo quy dinh cua
phdp luat.

* Quy hoach xdy dung 1a viéc sip x&€p bo trf cdc loai cong trinh va khong gian kién
triic mot cach hop 1y trén mot khu vyc dét dai trong timg thoi ky dé lam co sd lap k€
hoach d4u tur xay dung va phét trién kinh t& - xa hoi.

* Quy chudn xdy dyng 12 bd van ban phdp quy k¥ thuat, quy dinh cdc yéu cau k¥
thuat t6i thidu, bit buoc dé thiét k& va xay dung; huéng dén dp dung cdc yéu cdu ky
thuat néu trén.

* Thiét ké cong trinh 14 cong viéc vé tinh todn, v&, thuyé€t minh, quy dinh va hudng
din xay ding céng trinh theo Quy chudn xay dung va céc tiéu chuin ky thuat dugc Nha
nude chap nhan.

* Cong muong xdy ding 1a khu vue duge xdc dinh vé ranh gidi dia diém dé xay
dung co s& vat chét, noi tap trung lao dong, vat tu thiét bi, phuong tién va mdy moéc can
thigt dé xay dung cong trinh trong mot thoi gian nhat dinh.
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* Chitng chi 51t dung 1a van ban ching nhén cong trinh d4 hoan thanh xay dung theo
thi€t k& va cc quy dinh trong gidy phép xay dung, duoc dua vao sir dung hop phdp.

* Chi gioi dwong do la dudng ranh giéi cia khu ddt duge danh cho céc cong trinh
k¥ thuat ha tang hoac cic muc dich xay dung khdc. Thudng gap nhat 12 chi giéi dudng
do doc 2 bén dién tich ddt danh d€ lam dudng bao gém toan bo 1ong dudng, 1é duong,
via h¢, con goi 12 16 giéi. Trong do thi, chi gi6t dudng do 1a ranh gidi gitta dudng phé va
16 dat dugc str dung dé xay dung nha va cong trinh.

* Chi gidi xdy dung 1a dudng gidi han cho phép xay dung nha, céng trinh trén 16
dat. Chi gidi x4y dung c6 thé tring vdi chi giéi dudng dé néu cong trinh duogc phép xay
dung sat v4i ranh giéi ddt thude quyén sir dung ctia chi ddu tu, hodc b vao so véi chi
gidi dudng do néu cong trinh phai xay Hi vao so véi dudng ranh gidi dat thudc quyén
str dung clia chit dau tur theo yéu cau clia quy hoach (thudng gap déi véi biét thy, trudng
hoc, bénh vién).
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TAI LIEU THAM KHAO

- Hién phéap nuéc Cong hoa xa hoi cht nghia Viét Nam 1992

- Luat Pau tu nuéc ngoai tai Viét Nam (Quéc hoi thong qua ngay 12/11/ 1996);
Luat sira d6i b6 sung mot s6 didu cha Luat ddu tu nudc ngoai tai Viét Nam (Quéc hoi
thong qua ngay 9/6/2000)

- Lu4t Bao vé sitc khoé nhan déan (Quéc hoi thong qua ngay 30/6/1989)

_ Luat Bao vé méi trudng (Quéc hoi théng qua n.géy 27/12/1993)

- Luat P4t dai (Qudc hdi thong qua ngay 14/7/1993); Luat stra ddi, bd dung mot s6
diéu cha Luat D4t dai (Quéc hdi thong qua ngay 2/1 2/1998)

- Bo luat Lao dong (Qudc hoi thong qua ngay 23/6/1994)

- B luat Dan sy ca nudc Cong hoa xa hoi cht nghia Viét Nam (ngay 09 thang 11
nam 1995)

- Luat Doanh nghiép (S6 13/1999/QH10 ngay 12/6/1999)

- Dy thao Luat Xay dung 14n 10 (Trinh Quéc hoi duyét).

~ Nghi dinh s6 88/CP ngay 17/08/1994 ctia Chinh pht vé Quan Ii va sir dung dat do thi.

- Nghi dinh s6 91/CP ngay 17/08/1994 cua Chinh phtt ban hanh biéu 1¢ Quan if quy
hoach doé thi.

- Nghi dinh s6 87/CP ngay 17/08/1994 cua Chinh pht vé khung gié cic loai dét

- Nghi dinh s6 175/CP ngay 18/10/1994 cta Chinh phu hudng dan thi hanh Luat
Bao vé moi trudng.

- Nghi dinh s6 26/CP ngay 26/4/1996 clia Chinh phu quy dinh xUr phat vi pham
hanh chinh vé bao vé moi trudng.

- Nghi dinh s6 50/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 ctia Chinh phu vé té chirc va hoat
dong ciia Quy hé trg phat trién.

- Nghi dinh s6 51/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 ctia Chinh phii quy dinh chi ti€t thi
hanh Luat Khuyén khich dau tu trong nuéc (sira d6i) s6 03/1998/QH10

- Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 ciia Chinh phl vé viéc ban hanh
Quy ché Quan li dau tr va xay dung.
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- Nghi dinh s6 88/1999/ND-CP ngay 01/9/1999 cia Chinh phu vé& viéc ban hanh
Quy ch€ D4u thau.

- Nghi dinh s6 02/2000/ND-CP ngay 03/02/2000 cia Chinh phi vé dang ky Kinh
doanh.

- Nghi dinh s6 03/2000/ND-CP ngay 03/02/2000 ctia Chinh phti huéng dén thi hanh
mot s6 diéu ca Luat Doanh nghiép.

- Nghi dinh s6 12/2000/ND-CP ngay 05/5/2000 ciia Chinh ph vé viéc sira déi, bd
sung moét s6 dieu ctia Quy ché€ Quan i ddu tu va xay dung

- Nghi dinh s6 14/2000.-'/ND—(;P ngay 05/5/2000 clia Chinh ph@i vé sira déi, bé sung
mot s6 di€u cua Quy ché Dau thau.

- Nghi dinh s6 24/2000/ND-CP ngay 31/7/2000 ctta Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pau tu nudc ngoai tai Viét Nam .

- Thong tu s6 05/1999/TT-BKH ngay 11/11/1999 cia Bé K& hoach va Dau tu
huéng dan quan I cac dy 4n quy hoach.

- Thong tu s6 09/2000/TT-BXD ngay 17/7/2000 cia B Xay dung huéng din viéc
lap va quan Ii chi phi x4y dung céng trinh thudc cdc dyu 4n dau tu.

- Théng tu lién tich 09/1999/TTLT-BXD-TCDC ngay 10/12/1999 cia Bo Xay dung
- Téng cuc Dia chinh huéng din cip gidy phép xay dung

- Thong tur s6 03/2000/TT-BXD ngay 25/5/2000 cia Bo Xay dung vé viéc stra déi,
b6 sungThong tu lién tich s6 09/1999/TTLT-BXD-TCDC ngay 10-12-1999 cta Bo Xay
ding va Téng cuc Dia chinh huéng dan cdp gidy phép xay dung.

- Thong tu s6 03/2000/TT-BKH ngay 02/03/2000 cta Bo K& hoach va Pdu wr
huéng dan trinh ty, tha tuc ddng ki kinh doanh.

- Quyét dinh s6 19/2000/QD-TTg ngay 03/02/2000 cia Tha tuéng Chinh phl vé bii
bo cédc loai gidy phép trai v4i quy dinh cia Luat Doanh nghiép.

- Quyét dinh s6 132/HDBT ngay 05/5/1990 ctia Hoi déng B) trudng vé phan loai do
thi va phan cdp quan Ii d6 thi.

- Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 14/11/2000 cta Bo Tai chinh vé viéc ban
hanh Ban quy dinh vé tién thué dat, mat nude, mat bién 4p dung déi véi cic hinh thic
dau tu nude ngoai tai Viét Nam.

- Quyét dinh s6 17/2000/QD-BXD ngay 02/8/2000 cia B6 trudng Bo Xay dung ban
hanh Quy dinh Quan Ii chét luong cong trinh xay dung. -

- Quy chuidn xay dung tap I, I1, 111

- Chi thi s6 199/TTg ngay 03/4/1997 cia Thi twéng Chinh phit vé nhiing bién phép
cdp béch trong cong tac quan 1i chat thai ran-¢ cic do thi va khu cong nghiép.

174



- Chi thi s6 200/TTg ngay 29/4/1994 clia Thi tuéng Chinh phil vé dam bao nudc
sach va v& sinh méi trudng noéng thon.

- TCVN 5638 : 1991 Panh gid chat lugng cong trinh xay 1ip

- TCVN 5639 : 1991 Nghiém thu thiét bi da lap dat xong.

_TCVN 5640 : 1991 Ban giao cong trinh xdy dung

_TCVN 5637 : 1991 Quén li chat lugng x4y 1ip cong trinh xay dung

_TCVN 5308 : 1991 Quy pham ki thuat an toan trong xay dung

- Vén ban huéng din thuc hién Quy ché Pau thau. Nha xuit ban Xay dung.

Ha Noi, 2000. "

- Cim nang Kinh t& xay dung. Nha xuat ban Xay dung - Ha N6i,2000.

- Bai giang Phép luat vé xay dung - Nguyén Xuan Hai (3/1995)

- Dé cuong gidi thieu vé Luat Xay dung cha Viét Nam GS Vi Manh Hing
(11/1996)
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MUC LUC

Trang
Loi gioi thiéu 3
Chuong M¢ ddu: Tam quan trong ciia mon hoc. Béi canh chung ciia phap luat
xay dung 5
Chuong I- Nhimg vin dé chung vé phap luat lién quan dén xay dung
§1- M6t s6 khai niém co ban. 9
§2- Nhiing van ban lién quan trirc ti€p dén hoat dong xay dung. 14
Chuong 1I- Phap luat vé quy hoach xay dung va quy hoach xay dung do thi
§1- Nhitng vin dé chung vé quy hoach xay dung. 17
§2- Quy hoach xay dung ving. 17
§3- Quy hoach xay dung do thi. ‘ 18
A- Phin loai d6 thi. i8
B- Quy dinh vé viéc 1ap quy hoach dé thi. 20
C- Tham quyén lap, xét duyét cdc dé an quy hoach dé thi. 26
§4- Quy hoach xay dung khu dan cu néng thén. 27
§5- Quy hoach xay dung chuyén nganh. 28
Chuong III- Nhiing quy dinh cia phap luat vé quan 1y du an dau tir xay dung
§1. Phan loai du dn ddu tu xay dung. 29
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§3- Trach nhiém clia ngudi thiét ké. 60
Chuong V- Gidy phép xay dung va chiing chi quy hoach
§1- Nguyén tic chung. 62
§2- Thi tuc va hé so xin cdp gidy phép xay dung. 66
§3- Trinh tu cép gidy phép xay dung va kiém tra viéc thuc hién cap gidy phép
xay dung. 73
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Chuong VI- Phap luit lién quan dén viéc thi cong, lap dat, nghiém thu, dam bao
chit lugng cong trinh, bio vé moi truong canh quan thién nhién, an
toan lao dong trong xay dung.

§1- Chat luong cong trinh xay ding 76
A- Nguyén tic co ban clia cong tac quén 1y chat lugng cong trinh xay dung. 76
B- Quén 1y chat lugng véi cong tac khao sat, do dac xiy dung. 77
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E- Nghiém thu, ban giao céng trinh xay dung. 79
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Chuong VII- Nhirng quy dinh vé quan Iy ch1 phl x4y dung cong trinh va dauthau xaydlmg
§1- Quén 1y chi phi xay dung 87
§2- Dau thiu xay dimg 101
§3- Bao hanh cong trinh. 119
Chu’(mg VII- Pang k¥ kinh doanh xay dung va hanh nghé thiét ké cong trmh
§1- Diéu kién kinh doanh xay dung. : 124
§2- Chimg chi hanh nghé thiét k& cong trinh. 126
§3- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh. 132
§4- Nhiém vu, quyén han, td chifc bo miy clia co quan ding k¥ kinh doanh 135

Chuong IX- Phép luat lién quan dén nha va dt xay dumg |
§1- Dat xay dung 138

A- Giao dit, cho thué d4t do thi. 140
B- Ding k¥ va cdp giffy chiing nhan quyén skt dung dét do thi. 142
§2- Phdp lénh nha & : 143
A- Quy dinh chung va quén 1§ Nha nuéc vé nha &. 143
B- S& hitu nha &. ) 145
C- Thué nha &. 145
D- Mua bin nha &.. 145
§3- Nghi dinh s6 60/CP ngay 05/7/1994 cia Chinh phi vé quyén s& hitu nha va
quyén sit dung dt tai do thi. 146

A- Nhitng quy dinh chung. 146
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B- Céc hinh thic so hitu.
C- Dang ky, cdp gidy ching nhan quyén s& hitu nha 0 v quyén st dung dét 6.
D- So hitu nha & va thué dit ¢ clia cd nhan nudce ngoai dinh cu tai Viét Nam.
Chuong X- Xy dung lién quan dén nudc ngoai
§1- Luat Ddu tv nude ngodi tai Viét Nam.

§2- Nghi dinh 24/2000/ND-CP ngay 31/7/2000 cta Chinh phi Quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dau tu nude ngoai tai Viét Nam.

§3- Hl.ré’ng dan vé quan 1y xay dung cdc céng trinh ¢6 vén ddu tu nuéc ngoai va quan
Iy Nhi nude vé hoat dong didu tu nude ngoai.

§4- Quan ly nhi thau nudc ngoai vao nhan thau xay dung thiu xay dung céng trinh
tai Viét Nam

§5- Hudng dan thu tuc cdp gidy phép cho cdc hing thiu nudc ngoai vio nhan thiu
xay dung tai Viét Nam.

Phu chuong- Giai thich tir ngir

Tai héu tham khio
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